
- gra|evinski objekti po kvadraturi i zapremini,
osvetqewu, ventilaciji, grejawu i drugim va`nim
pojedinostima treba da odgovaraju funkciji i kapacite-
tu pri ~emu su materijali podova nepropusni i glatki,
dostupni stalnom vla`ewu, ~i{}ewu i prawu;

- da je obezbe|eno snabdevawe higijenski ispravnom
vodom za pi}e i ostale potrebe;

- da su objekti prikqu~eni na gradsku kanalizaciju i
da imaju obezbe|en i sanitarni blok za posetioce;

- da su oprema, ure|aji i name{taj u objektima od
podesnog materijala za odr`avawe i ~i{}ewe vla`nim
postupkom i po potrebi za dezinfekciju;

- otvoreni i zatvoreni prodajni prostori, s obzirom
na povr{inu koju zauzimaju, treba da se uklapaju u
okolne namene u prostoru okru`ewa tr`nog centra, pre
svega saobra}aja i stanovawa; za utvr|ivawe prodajnog
prostora normativ se kre}e od 0,200 do 0,900 m2

/stanovniku, a wegova veli~ina zavisi}e od veli~ine
potencijalnog tr`i{ta, privla~ne snage javnog centra,
snage drugih centara, kao i od saobra}ajne pristu-
pa~nosti;

- sadr`aj prometa treba da obezbedi kompletan
asortiman svih poqoprivredno - prehrambenih proizvo-
da;

- adaptibilnost objekata u funkciji tr`nog centra
treba da omogu}i da se svi stalni objekti mogu adapti-
rati na sve promene koje se mogu de{avati u funkciji
prometa poqoprivrednih proizvoda;

- objekti za pomo}ne povremene namene u okviru
tr`nog centra treba da budu izgra|eni od metalnih
konstrukcija monta`no - demonta`nog tipa i da
ispuwavaju (po svom kapacitetu) sanitarno - tehni~ke
uslove za objekte ovakvog tipa;

- neposredni prostor tr`nog centra treba da bude
ukqu~en u mre`u monitoringa - stalnog pra}ewa stawa
aerozaga|ewa i buke kako bi se u slu~aju visokih kon-
centracija ili prekora~ewa grani~ne vrednosti
zaga|enosti i nivoa buke preduzimale adekvatne mere
za{tite.

4.4. Uslovi za nesmetano kretawe 
hendikepiranih lica

Radi pristupa objektu neophodno je obezbediti
uslove za nesmetano kretawe hendikepiranih lica.

5. PRIMENA URBANISTI^KOG PROJEKTA

Dono{ewem ovog urbanisti~kog projekta omogu}eno je
izdavawe urbanisti~ke dozvole za izgradwu i ure|ewe
gra|evinskog zemqi{ta.

Sastavni deo ovog urbanisti~kog projekta su slede}i
grafi~ki prikazi:

1. Generalni plan Grada Novog Sada do 
2021. godine  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .A-4

2. Geodetska karta sa granicama podru~ja 
obuhva}enog urbanisti~kim projektom . . . . .R 1:500

3. Plan namene povr{ina  . . . . . . . . . . . . . . . . .R 1:500

4. Plan regulacije i nivelacije i javnih 
povr{ina  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .R 1:500

5. Plan parcelacije  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .R 1:500

6. Plan hidrotehnike  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .R 1:500

7. Plan energetike  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .R 1:500

Grafi~ki prikazi urbanisti~kog projekta izra|eni
su u pet primeraka i po overi }e se ~uvati u Skup{tini
Grada Novog Sada, Gradskoj upravi - Sekretarijatu za
urbanizam, stambene poslove i za{titu `ivotne sre-
dine i Sekretarijatu za inspekcijske poslove, Javnom
preduze}u "Zavod za izgradwu Grada" u Novom Sadu i u
Javnom preduze}u "Urbanizam" Zavod za urbanizam
Novi Sad.

Stupawem na snagu urbanisti~kog projekta Temerin-
ske pijace u Novom Sadu prestaje da va`i Regulacioni
plan bloka "Dositejeva" u Novom Sadu ("Slu`beni list
Grada Novog Sada", broj 5/2001) u delu za koji se donosi
ovaj urbanisti~ki projekat.

Urbanisti~ki projekat stupa na snagu osmog dana od
dana objavqivawa u "Slu`benom listu Grada Novog
Sada".

REPUBLIKA SRBIJA
AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINA
GRAD NOVI SAD
SKUP[TINA GRADA NOVOG SADA
Broj: 35-128/2002-I-9
3. mart 2003. godine
NOVI SAD

Predsednik
Borislav Novakovi}, s.r.

1177
Na osnovu ~lana 35. stav 3. Zakona o planirawu i

ure|ewu prostora i naseqa ("Slu`beni glasnik Repub-
like Srbije", broj 44/95, 23/96, 16/97 i 46/98) i ~lana 25.
ta~ka 5. Statuta Grada Novog Sada - pre~i{}en tekst
("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj 1/2001),
Skup{tina Grada Novog Sada na XXXIX sednici 3. marta
2003. godine, donosi

UURRBBAANNIISSTTII^̂KKII  PPRROOJJEEKKAATT
KKOOMMPPLLEEKKSSAA  BBEENNZZIINNSSKKEE  PPUUMMPPEE  UUZZ

UULLIICCUU  BBRRAA]]EE  PPOOPPOOVVII]]  UU  NNOOVVOOMM  SSAADDUU

1. UVOD

Generalnim planom Grada Novog Sada do 2021.
godine ("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj 24/2000
i 18/2001) na prostoru bloka ograni~enog ulicama
Bra}e Popovi}, Ilije Bir~anina i Branka Baji}a plani-
rana namena su op{tegradski centri.

Prostor koji je obuhva}en Urbanisti~kim projektom
kompleksa benzinske pumpe uz ulicu Bra}e Popovi} u
Novom Sadu (u daqem tekstu - urbanisti~ki projekat),
tj. parcela broj 6410 KO Novi Sad I povr{ine 3563 m2

ustupqena je od strane JP "Zavod za izgradwu Grada"
investitoru za izgradwu benzinske pumpe na osnovu
okvirnih urbanisti~ko-tehni~kih uslova broj 27977/00,
a na osnovu Generalnog urbanisti~kog plana Novog Sada
do 2005. godine, kojim je na ovoj lokaciji bila plani-
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rana benzinska pumpa. Generalnim planom Grada Novog
Sada do 2021. godine uslovqena je izrada urbanisti~-
kog projekta za komplekse benzinskih pumpi koji su
izvan regulacije ulica.

Na zahtev investitora pristupilo se izradi urba-
nisti~kog projekta. Osnov za definisawe re{ewa kom-
pleksa benzinske pumpe je re{ewe dato u okviru
okvirnih urbanisti~ko-tehni~kih uslova broj 27977/00.

2. PODRU^JE ZA KOJE SE DONOSI 
URBANISTI^KI PROJEKAT

Ukupna povr{ina koja se obra|uje ovim urbanisti~-
kim projektom je 3563 m2, {to predstavqa povr{inu
katastarske parcele broj 6410 KO Novi Sad I.

Granica podru~ja za koje se urbanisti~ki projekat
donosi poklapa se sa granicama katastarske parcele
broj 6410 KO Novi Sad I.

Granica podru~ja data je u posebnom grafi~kom pri-
logu u razmeri 1:500.

3. USLOVI I PRAVILA ZA URE\EWE PROSTORA

3.1. Namena prostora i objekata

U nazna~enim granicama uz ulicu Bra}e Popovi},
formira se prostor benzinske pumpe sa prate}im objek-
tima.

Sa ulice Bra}e Popovi} ulazi se na plato benzinske
pumpe u okviru koga se izdvaja prostor sa automatima
za{ti}en nadstre{nicom koja je povezana sa prodajno-
ugostiteqskim objektom u okviru koga se nalazi: pro-
davnica benzinske pumpe, kafe bar, prehrambena pro-
davnica, stepeni{ni prostor i prate}e prostorije u
prizemqu i kancelarije sa prate}im prostorijama na
spratu.

Na zapadnom delu lokaliteta planirana je praonica
za putni~ke automobile sa dva kanala opslu`ivawa, uz
koju se postavqaju aparati za vodu, vazduh i zamenu
uqa. Preostali deo parcele bi}e ozelewen prema po-
sebnom planu zelenila. U zelenoj povr{ini nalaze se i
tri podzemna rezervoara za gorivo kapaciteta po 100 m3.

3.2. Polo`aj objekata na kompleksu

Polo`aj objekata na kompleksu uslovqen je pre
svega funkcijom benzinske pumpe. Benzinska pumpa je
planirana za jednosmeran saobra}aj tako da je ulaz u
benzinsku pumpu iz pravca zapada. Objekti benzinske
pumpe su locirani tako da korisnici benzinske pumpe
prvo dolaze do prostora za to~ewe naftnih derivata
(ostrvo sa pumpnim automatima i nadstre{nicom),
desno do praonice a zatim do objekta prodavnice,
restorana, parkinga i izlaza benzinske pumpe.

Rezervoari za gorivo (3h100 m3) su locirani u
zelenoj povr{ini i wihova dispozicija je uslovqena
povezivawem sa pumpnim automatima, kao i uslovima
protivpo`arne za{tite. Tako|e je neposredno uz wih
ostrvo sa pumpnim automatom za dizel, za teretna vo-
zila.

3.3. Na~in izgradwe i uslovi za izgradwu 
objekata

Na~in izgradwe objekata kompleksa benzinske pumpe
uslovqen je planiranim re{ewem i specifi~nim zah-
tevima realizacije pojedinih sadr`aja.

Ovim urbanisti~kim projektom regulaciona i gra-
|evinska linija, u odnosu na ulicu Bra}e Popovi}, se
poklapaju.

Objekat nadstre{nice planiran je od ~eli~ne kon-
strukcije sa slobodnom visinom prilago|enom za pro-
laz te{kih vozila a ona iznosi oko 5,0 m. Pokriva~ na
nadstre{nici prilagoditi pokriva~u prate}eg proda-
jno-ugostiteqskog objekta. Ovaj objekat je spratnosti
P+1. Kota poda podignuta je za 15 - 30 cm iznad kote
nivelete kolovoza. Objekat uraditi u klasi~noj kon-
strukciji, ~iju spoqnu obradu prilagoditi celokupnoj
arhitektonskoj koncepciji benzinske pumpe.

Krov je blago nagnut. Pokriva~ je talasasti lim ili
"tegola". Van manipulativnih povr{ina oko objekta
prema zelenim povr{inama predvideti trotoare naj-
mawe {irine 1,0 m. Oko kompleksa benzinske pumpe
predvideti `ivu zelenu ogradu.

Parking za putni~ka vozila planiran je uz kolovoz
ulice Bra}e Popovi}. Ostale saobra}ajne povr{ine
konstruktivno prilagoditi uslovima za te{ki sao-
bra}aj.

3.4. Bilans povr{ina

Povr{ina podru~ja obuhva}enog 
urbanisti~kim projektom 3563 m2

Neto povr{ina kompleksa 3563 m2

Povr{ina pod objektima 1250 m2

Manipulativni prostor 1890 m2

Zelenilo 1125 m2

Pe{a~ke povr{ine 240 m2

Stepen iskori{}ewa zemqi{ta 35%

Koeficijent iskori{}ewa 0,45

3.5. Plan nivelacije

Planom nivelacije podru~je obuhva}eno urbanis-
ti~kim projektom definisano je u visinskom pogledu.

Postoje}i teren je na koti ni`oj od planirane, tako
da se predvi|a nasipawe do kote 79,15 m, koja je kota
za{titnog trotoara objekta.

Kota nivelete saobra}ajnica na kompleksu je oko
78,90 m, tako da je pad prema ulici Bra}e Popovi}
2,0%, a podu`ni nagibi su 0,20%.

3.6. Plan parcelacije

Planom parcelacije zadr`ava se postoje}a parcela
broj 6410, KO Novi Sad I.

3.7. Zelenilo

Zeleni za{titni pojas obavezno postaviti uz jugoza-
padnu i jugoisto~nu granicu kompleksa benzinske pumpe.
Pri sadwi drve}a voditi ra~una da stabla budu na
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udaqenosti od rezervoara najmawe 5 m. Zeleni
za{titni pojas treba formirati od drve}a i {ibqa
razli~ite visine i kolorita.

Slobodne travnate povr{ine treba dopuniti sa
dekorativnom parternom vegetacijom listopadnih i
~etinarskih vrsta.

Visoko listopadno drve}e potrebno je ukomponovati
i uz parking prostore.

Prema sadr`aju popre~nog profila ulice Bra}e
Popovi} postaviti drvored od visokog listopadnog
drve}a.

3.8. Infrastruktura

3.8.1. Saobra}aj

Benzinska pumpa se nalazi neposredno uz ulicu
Bra}e Popovi} koja je deo osnovne saobra}ajne mre`e
grada. Du` ove saobra}ajnice se odvija intenzivni sao-
bra}aj s obzirom da ona povezuje Bistricu i Detelinaru
sa centralnim delovima grada. U okviru profila sao-
bra}ajnice planiran je jedan kolovoz sa po dve sao-
bra}ajne trake po smeru. Tako|e su planirane du` obe
strane ulice biciklisti~ke i pe{a~ke staze. Popre~ni
profil ulice Bra}e Popovi} dat je na grafi~kom
prikazu "Profili saobra}ajnica" u R1:500.

Planirano re{ewe saobra}aja na kompleksu ben-
zinske pumpe podrazumeva jednosmerno kretawe vozi-
la.

Ulaz u benzinsku pumpu je iz pravca zapada. Izme|u
dva ostrva sa automatima formiraju se kolovozi
{irine 3,0 m, 6,0 m i 6 m, ~ime se formira pet sao-
bra}ajnih traka, tj. pet "kanala opslu`ivawa", na koji-
ma se mo`e na ~etiri planirana pumpna automata
opslu`ivati istovremeno pet vozila. Ovakvim re{e-
wem je ostvaren veliki kapacitet opslu`ivawa vozila
na pumpi i minimalno vreme opslu`ivawa vozila. U
produ`etku kompleksa benzinske pumpe nalaze se
automati za teretna vozila. Neposredno uz objekat ben-
zinske pumpe je manipulativni prostor.

Pe{a~ke staze i povr{ine u okviru benzinske pumpe
definisane su uz objekat benzinske pumpe i du` ivice
manipulativnog prostora.

Parking za putni~ka vozila planiran je uz kolovoz
ulice Bra}e Popovi}.

Kolovoz saobra}ajnica, parking i pe{a~ke staze
mogu}e je izgraditi od asfalta, betona ili betonskih
kocki {to }e se u okviru glavnih projekata definisati.

Manipulativne povr{ine uz praonicu obezbe|uju
funkcionisawe praonice koja je "prolazna", sa dva
kanala opslu`ivawa.

3.8.2. Hidrotehnika

Snabdevawe vodom

Snabdevawe vodom bi}e preko planirane vodovodne
mre`e koja }e se izgraditi u okviru kompleksa.

U okviru kompleksa predvi|a se izgradwa sanitarne
vodovodne mre`e kao i odvojene hidrantske mre`e.

Urbanisti~kim projektom predvi|ena vodovodna
mre`a prikqu~i}e se na planirani vodovodni pravac

∅ 150 mm, ~ija se gradwa predvi|a sa ju`ne strane
ulice Bra}e Popovi}.

Uslove prikqu~ewa na uli~nu vodovodnu mre`u
definisa}e JKP "Vodovod i kanalizacija" iz Novog
Sada.

Polo`aj planirane vodovodne mre`e definisan je
na grafi~kom prikazu "Plan hidrotehnike" u R1:500.

Predvi|ena vodovodna mre`a u potpunosti }e zado-
voqiti potrebe za vodom planiranog sadr`aja.

Odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda

Odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda bi}e preko
planirane kanalizacione mre`e u okviru kompleksa sa
prikqu~ewem na postoje}u sekundarnu kanalizacionu
mre`u profila ∅ 250 mm u ulici Bra}e Popovi}.

Planiranom kanalizacionom mre`om izdvoji}e se
potencijalno zauqena atmosferska voda sa platoa i
odvesti na predvi|eni separator uqa i masti u okviru
kompleksa.

Otpadne vode i ~iste atmosferske vode upusti}e se
direktno u uli~nu kanalizaciju.

Predvi|ena kanalizaciona mre`a bi}e profila 
∅ 200 mm ∅ 250 mm.

Uslove prikqu~ewa na uli~nu kanalizacionu mre`u
definisa}e JKP "Vodovod i kanalizacija" iz Novog
Sada.

Polo`aj planirane kanalizacione mre`e je defi-
nisan u grafi~kom prikazu "Plan hidrotehnike",
R1:500.

Predvi|ena kanalizaciona mre`a }e u potpunosti
zadovoqiti potrebe odvo|ewa ukupnih voda sa ovog
prostora.

Podzemne vode

Merodavni nivoi podzemnih voda su:

- maksimalan nivo podzemnih voda je oko 77,45m n.v.,

- minimalan nivo podzemnih voda je oko 75,30 m n.v.

Pravac vodnog ogledala prose~nog nivoa podzemne
vode je severozapad-jugoistok sa smerom pada prema
jugoistoku.

3.8.3. Energetika

Snabdevawe elektri~nom energijom

Snabdevawe elektri~nom energijom planirano je iz
jedinstvenog elektroenergetskog sistema posredstvom
elektroenergetske mre`e grada.

Kompleks benzinske pumpe bi}e prikqu~en na
trafostanicu 20/0,4 kV "EMANIT 2" u neposrednoj
blizini kompleksa.

Planirana elektroenergetska mre`a bi}e gra|ena
kablirawem. Na grafi~kom prikazu "Plan energetike"
u R1:500 prikazan je plan razvoda elektroenergetske
mre`e.

Snabdevawe toplotnom energijom

Na prostoru Detelinare izgra|ena je 1997. godine
gasna mre`a. Kompleks benzinske pumpe prikqu~i}e se
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na postoje}u gasnu mre`u, a u okviru objekta benzinske
pumpe smesti}e se kotlarnica na gas.

U grafi~kom prikazu "Plan energetike" u R1:500
prikazan je plan razvoda gasne mre`e.

3.8.4. Telekomunikacije

Kompleks benzinske pumpe poveza}e se na telekomu-
nikacioni sistem Novog Sada preko automatske cen-
trale na Detelinari (u ulici Janka Veselinovi}a). Da
bi se to omogu}ilo neophodna je izgradwa telefonskih
kablova od centrale do benzinske pumpe (ulicom Ilije
Bir~anina), s tim {to }e potrebe i kapaciteti zavisi-
ti od razvoja stanice. Postoji mogu}nost prikqu~ewa
na postoje}u mre`u u ulici Stevana Mokrawca, ali sa
ograni~enim kapacitetima.

Za povezivawe na telekomunikacioni sistem
investitor je obavezan da pribavi uslove PTT "Srbija"
- Telekom Novi Sad.

3.8.5. Uslovi za nesmetano kretawe 
hendikepiranih lica

Objekti benzinske pumpe moraju u svemu biti prila-
go|eni potrebama hendikepiranih lica, ulazne rampe,
{irine vrata i hodnika, dimenzije prostora i ostalo.

Uslovi za potrebe nesmetanog kretawa hendikepi-
ranih utvr|eni su Pravilnikom o uslovima za plani-
rawe i projektovawe objekata u vezi sa nesmetanim
kretawem dece, starih, hedikepiranih i invalidnih
lica ("Slu`beni glasnik RS" broj 18/97) i moraju se
po{tovati prilikom projektovawa i gra|ewa objekata
kao i na pe{a~kim prelazima na pristupnim putevima
benzinskoj pumpi.

3.8.6. Za{tita kulturnih dobara

Imaju}i u vidu da je u blizini ovog prostora
utvr|eno postojawe arheolo{kog nalazi{ta - ostava
helenisti~kog novca importovanog u varvarske predele
(IV vek p.n.e.) utvr|uje se obaveza izvo|a~a radova da
preduzme kao meru za{tite sonda`no arheolo{ko
iskopavawe terena zbog mogu}nosti postojawa potenci-
jalnog arheolo{kog nalazi{ta.

Ako se u toku izvo|ewa gra|evinskih i drugih rado-
va nai|e na arheolo{ka nalazi{ta ili arheolo{ke
predmete, izvo|a~ radova je du`an da odmah, bez odla-
gawa prekine radove i o tome obavesti nadle`ni zavod
za za{titu spomenika kulture kao i da preduzme mere
da se nalaz ne uni{ti i ne o{teti i da se sa~uva na
mestu i u polo`aju u kome je otkriven.

3.8.7. Za{tita `ivotne sredine

Benzinska pumpa sa prate}im objektima je svrstana u
objekte za koje je neophodna izrada prethodne i
detaqne analize uticaja benzinske pumpe na ~ovekovu
okolinu, tako da je neophodna izrada navedenih ana-
liza uticaja i wihova verifikacija od strane nadle`-
nog Ministarstva.

4. PRIMENA URBANISTI^KOG PROJEKTA

Dono{ewem urbanisti~kog projekta omogu}eno je
izdavawe urbanisti~ko-tehni~kih uslova za izgradwu

objekata i ure|ewe prostora na podru~ju obuhva}enom
ovim urbanisti~kim projektom.

Sastavni deo ovog urbanisti~kog projekta su slede}i
grafi~ki prikazi:

1. Generalni plan grada Novog Sada do 
2021. godine sa polo`ajem lokaliteta A4

2. Geodetska karta sa granicom podru~ja 
obuhva}enog urbanisti~kim projektom R1:500

3. Plan namene povr{ina R1:500

4. Plan nivelacije i regulacije sa 
saobra}ajnim re{ewem R1:500

5. Plan parcelacije R1:500

6. Plan javnih povr{ina R1:500

7. Plan ozelewavawa R1:500

8. Plan hidrotehnike R1:500

9. Plan energetike R1:500

10. Profili saobra}ajnica R1:200

11. Idejno re{ewe kompleksa

Grafi~ki prikazi urbanisti~kog projekta izra|eni
su u pet primeraka originala i po overi }e se ~uvati u
Skup{tini Grada Novog Sada, Gradskoj upravi - Sekre-
tarijatu za urbanizam, stambene poslove i za{titu
`ivotne sredine i Sekretarijatu za inspekcijske
poslove, Javnom preduze}u "Zavod za izgradwu Grada" u
Novom Sadu i Javnom preduze}u "Urbanizam" Zavod za
urbanizam Novi Sad.

Stupawem na snagu urbanisti~kog projekta prestaje
da va`i Odluka o Detaqnom urbanisti~kom planu kom-
pleksa "Novosadskog sajma" u Novom Sadu ("Slu`beni
list Grada Novog Sada", broj 18/83 i 9/94) u delu obuh-
va}enom ovim urbanisti~kim projektom.

Urbanisti~ki projekat stupa na snagu osmog dana od
dana objavqivawa u "Slu`benom listu Grada Novog
Sada."

REPUBLIKA SRBIJA
AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINA
GRAD NOVI SAD
SKUP[TINA GRADA NOVOG SADA
Broj: 35-21/2002-I-9
3. mart 2003. godine
NOVI SAD Predsednik

Borislav Novakovi}, s.r.

1188
Na osnovu ~lana 35. stav 3. Zakona o planirawu i

ure|ewu prostora i naseqa ("Slu`beni glasnik Repub-
like Srbije", broj 44/95, 23/96, 16/97 i 46/98) i ~lana 25.
ta~ka 5. Statuta Grada Novog Sada - pre~i{}en tekst
("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj 1/2001),
Skup{tina Grada Novog Sada na XXXIX sednici 3. marta
2003. godine, donosi

UURRBBAANNIISSTTII^̂KKII  PPRROOJJEEKKAATT
PPRROOSSTTOORRAA  TTEERREETTNNOOGG  PPAARRKKIINNGGAA  SSAA

PPRRAATTEE]]IIMM  OOBBJJEEKKTTIIMMAA    UU
VVEENNIIZZEELLOOSSOOVVOOJJ  UULLIICCII  UU  NNOOVVOOMM  SSAADDUU
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