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Na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o planirawu i

izgradwi ("Slu`beni   glasnik Republike Srbije", broj
47/2003) i ~lana 22. ta~ka 4. Statuta Grada Novog   Sada
("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj 11/2002)
Skup{tina Grada Novog Sada na X sednici 27. juna 2005.
godine, donosi
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UVOD

Tokom devedesetih godina izgradwa prema zapadu u
rubnim predelima naseqa Veternik i Futog na koja se
pro{irilo gra|evinsko podru~je Novog Sada, u najve}oj
meri je ugrozila koncept prostornog razvoja Novog Sada.

Delovi prostora (Adice, Fe{teraj, Dunavski sala{i)
sa bespravno sagra|enim objektima su 1995. godine
prikqu~eni gra|evinskim podru~jima Novog Sada i Ve-
ternika, {to je omogu}eno izmenama Prostornog plana
Grada Novog Sada i Op{tine Sremski Karlovci
("Slu`beni list Op{tine Novi Sad", broj 5/74 i
"Slu`beni list Grada Novog Sada", broj 9/95), General-
nim urbanisti~kim planom Novog Sada do 2005. godine
("Slu`beni list Grada Novog Sada" br. 16/85 i 15/94),
Generalnim planom grada Novog Sada do 2021. godine
("Slu`beni list Grada Novog Sada", br. 24/2000, 18/2001
i 12/2003) i Regulacionim planom naseqa Veternik
("Slu`beni list Grada Novog Sada", br. 3/2001, 3/2003 i
17/2003).

Izmenama i dopunama Prostornog plana Grada Novog
Sada i Op{tine Sremski Karlovci utvr|ene su promene
u prostornoj organizaciji za sva naseqa, a u slu~aju Ve-
ternika najve}e izmene pri definisawu namena
povr{ina se odnose prvenstveno na poqoprivredno,
{umsko i gra|evinsko zemqi{te. Imaju}i u vidu
usagla{avawe sa fakti~kim stawem na terenu, prven-
stveno izgradwu objekata bez gra|evinske dozvole, os-
tvareni razvoj Veternika i pretpostavqeni privredni
razvoj, korigovana je granica gra|evinskog podru~ja i
utvr|en je nov pravac prostornog razvoja pro{irewem
uz put Novi Sad - Ba~ka Palanka.

Me|utim, promene i procesi u prostoru, kao
posledice najintenzivnijeg pretvarawa poqoprivre-
dnog zemqi{ta u gra|evinsko, su i daqe nastavqeni.

Jedan od osnovnih razloga izrade i dono{ewa Regu-
lacionog plana naseqa Veternik je bio utvr|ivawe
nove koncepcije prostornog razvoja naseqa i stvarawe
uslova za sanaciju i racionalnije kori{}ewe zaposed-
nutih prostora.

U vreme izrade Regulacionog plana naseqa Veternik
je snimqeno ukupno 1338 objekata (do maja 1998. godine)
. Ukqu~uju}i i one iz prethodnog perioda, ukupno je re-
gistrovano 1488 objekata. Najve}a koncentracija
bespravno izgra|enih objekata je u rubnom predelu
izme|u gra|evinskih podru~ja Veternika i Novog Sada.

O~uvawe rubnog predela za poqoprivrednu proi-
zvodwu, za razvoj regionalnih funkcija, odgovaraju}i
tretman priobaqa i wegovo prvenstveno kori{}ewe za
namene od op{teg interesa (vodozahvati, za{tite {ume,
rekreativne povr{ine) je jedan od osnovnih ciqeva
ure|ewa i izgradwe naseqa.

Iako su usvajawem Regulacionog plana naseqa Ve-
ternik stvoreni uslovi da se na osnovu utvr|enih uslo-
va ure|ewa i izgradwe podru~je regulacionog plana
planski razvija, i daqe se bespravno gradilo.

To va`i i za rubni predeo ju`no od gra|evinskog
podru~ja - naro~ito pojas priobaqa Dunava. U okviru
vikend-zone se pojavquje vi{e naseqa - Kamewar I i
Kamewar II, Vikend naseqe "[ajka{ka" (gde se izgrad-
wom u prostoru odstupilo od planskog re{ewa), prostor
Asurd`i}eve {ume koji se nalazi izme|u Kamewara I i
II (za koji se u aprilu mesecu 2003. godine radila urban-
isti~ka analiza). Ina~e, za slobodne i neure|ene pros-
tore u okviru vikend zone se va`e}om planskom doku-
mentacijom dozvoqava podizawe vikend - naseqa i
izrada urbanisti~kih projekata.

Me|u bespravno podignute lokalitete spada i
vikend naseqe koje se nadovezuje na "[ajka{ku" u
pravcu Futoga, koje je izgra|eno i pored uslovqavawa
ru{ewa objekata izgra|enih bez gra|evinske dozvole
prema va`e}em regulacionom planu (potez {umskog
zemqi{ta sa funkcijom rekreacije).

Od dono{ewa Regulacionog plana naseqa do danas,
na ovom prostornom potezu postoji preko trideset
izgra|enih objekata koji su uglavnom svi zavr{eni i
useqeni.

Plan detaqne regulacije dela priobaqa u KO Ve-
ternik (u daqem tekstu - plan) obuhvata zonu izme|u
1264 km i 1265 km leve obale Dunava, odnosno parcele
broj 4281/1, 4280 (postoje}i nasip) i 4268 (korito reke
Dunav) sve u KO Veternik uzimaju}i u obzir izgra|eni i
neizgra|eni deo ~ime bi se delimi~no omogu}ila lega-
lizacija ve} izgra|enih objekata i utvrdili uslovi za
izgradwu novih.



1.0. PODACI I DOKUMENTACIJA OD ZNA^AJA
ZA IZRADU PLANA

1.1. Urbanisti~ka dokumentacija od uticaja 
na podru~je obuhva}eno granicom plana

Od predmetnog podru~ja nizvodno se nalaze prostori
vikend zona i to Kamewara, Asurd`i}eve {ume i vi-
kend naseqa "[ajka{ka", a uzvodno je deo priobaqa
koji je Regulacionim planom naseqa Veternik namewen
za {ume sa funkcijom rekreacije kao i Futo{ka ada
koja je Generalnim planom Futoga ("Slu`beni list
Grada Novog Sada", broj 18/2003) kao i Regulacionim
planom naseqa Veternik namewena za potencijalno
kapta`no podru~je.

Prostor Kamewara se do sada ure|ivao i izgra|ivao
na osnovu Urbanisti~kog re{ewa vikend naseqa "Kame-
war" izra|enog 1966. i dopuwenog 1972. godine na
zahtev Udru`ewa sportskih ribolovaca "Kamewar".

Odlukom o urbanisti~kom planu podru~ja posebne
namene ("Slu`beni list Op{tine Novi Sad", broj 9/69)
kao priobalna vikend naseqa utvr|eni su ve} pomenuti
Kamewar, Ribwak I - kod Futoga, Ribwak II - izme|u
Futoga i Bege~a, Bege~, Rit - kod Ledinaca i Arkaw.

Za ova naseqa je bilo utvr|eno da se izgra|uju pod
slede}im uslovima:

1. Zemqi{te na kome se podi`u vikend ku}e ne mo`e
se parcelisati, a slobodne povr{ine oko vikend ku}a
slu`e za zajedni~ko kori{}ewe;

2. osnova vikend ku}e ne mo`e biti ve}a od 25 m2 ne
ra~unaju}i povr{inu nenadkrivene terase;

3. vikend ku}e ne mogu imati gara`e;

4. vikend ku}e mogu se graditi samo od lakog
gra|evinskog materijala;

5. uz vikend ku}e ne mogu se graditi nikakvi spored-
ni i pomo}ni objekti.

U skladu sa tim, i Urbanisti~kim re{ewem za Kame-
war, je bila predvi|ena izgradwa 90 novih objekata od
lakog materijala tipa sojenice na stubovima. Ovo nase-
qe je bilo predvi|eno kao ribolova~ko zbog tradi-
cionalnog okupqawa ribolovaca na ovom mestu.

I u svim narednim planskim dokumentima prostor
priobaqa uz Dunav zadr`an je u nameni rekreacije sa
definisanim vikend zonama.

Prostornim planom Grada Novog Sada i Op{tine
Sremski Karlovci defini{u se Kamewar I i II, kao
ribolova~ko vikend naseqe sa 399 ku}ica i jednim
mawim ugostiteqskim objektom, i ostavqa se mogu}nost
otvarawa novih vikend zona pod sli~nim uslovima kao
i kod postoje}ih.

Za prostor "[ajka{ke" je 1994. godine, usvojen
Detaqni urbanisti~ki plan rekreativno-turisti~kog
centra "[ajka{ka", me|utim kako je izgradwa vikend-
objekata drasti~no odstupila od planskog re{ewa,
ovom detaqnom planu nije produ`ena va`nost i on je
prestao da va`i 13. 11. 2003. godine.

Asurxi}eva {uma je lokalitet koji se tako|e nalazi
u vikend-zoni i u okviru kog je do prole}a 2003. godine
bilo podignuto blizu pedeset objekata. Za ovaj prostor
je u aprilu mesecu 2003. godine ra|ena Urbanisti~ka
analiza dela lokaliteta "Asurxi}eve {ume" koja je

imala za ciq da se prostor preispita i da se defini{u
uslovi za legalizaciju objekata  kao i da se ovi podaci
koriste  pri izradi planske dokumentacije.

Regulacioni plan naseqa Veternik
("Slu`beni list Grada Novog Sada", 
br. 3/2001, 3/2003  i 17/2003)

Podru~je obuhva}eno granicom ovog plana se nalazi
u okviru granice Regulacionog plana naseqa Veternik.

Deo je rubnog predela ju`no od gra|evinskog rejona
Veternika i to nebrawenog podru~ja (do primarnog
nasipa). Osnovna namena rubnog predela ju`no od gra|e-
vinskog rejona su {ume sa funkcijom rekreacije
({umsko-rekreativna povr{ina).

Namena povr{ina i uslovi ure|ewa i izgradwe u
rubnom predelu su utvr|eni na osnovu Prostornog plana
Grada Novog Sada i Op{tine Sremski Karlovci; Pro-
stornog plana podru~ja namewenog poqoprivredi Grada
Novog Sada ("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj
11/87) i Prostornog plana podru~ja posebne namene za
rekreaciju Grada Novog Sada ("Slu`beni list Grada
Novog Sada", broj 16/86).

Vikend naseqa Kamewar I i II, lokalitet Asurd`i-
}eva {uma i sportsko-turisti~ki centar "[ajka{ka"
deo su prostora povr{ine 53,57 ha koje je nameweno za
vikend zonu u skladu sa Prostornim planom Grada
Novog Sada i Op{tine Sremski Karlovci (Grafi~ki
prikaz broj 4: "Plan ure|ewa i organizacije prostora u
okviru granica podru~ja plana" u R 1 : 5000).

Za vikend zonu se Regulacionim planom naseqa Ve-
ternik utvr|uju slede}i uslovi ure|ewa:

"Za sve prostorne celine za koje je ura|ena i usvoje-
na urbanisti~ka dokumentacija, realizacija }e se
sprovoditi na osnovu planskih re{ewa. Me|utim, kako
u okviru vikend zone postoje neure|eni prostori za koje
ne postoji odgovaraju}a dokumentacija, u skladu sa
budu}im potrebama i zahtevima, do re{ewa pojedinih
poteza }e se do}i na osnovu urbanisti~kih projekata uz
po{tovawe slede}ih uslova:

- zemqi{te na kome se podi`u vikend ku}e ne 
mo`e se parcelisati, a slobodne povr{ine oko 
objekata slu`e za zajedni~ko kori{}ewe;

- osnova vikend ku}e ne sme biti ve}a od 25 m2

ne ra~unaju}i povr{inu nenadkrivene terase;

- vikend ku}e se mogu graditi samo od lakog 
gra|evinskog materijala;

- uz vikend ku}e se ne mogu graditi pomo}ni 
objekti (gara`e i sl.)".

Predmetno podru~je je Regulacionim planom naseqa
Veternik nameweno za {ume sa funkcijom rekre-
acije.1 Lokaliteti pla`e treba da se utvr|uju u zavis-
nosti od karakteristika terena, a u skladu sa potreba-
ma korisnika u slu~aju izgradwe turisti~ko-ugostite-
qskih objekata obavezna je razrada urbanisti~kim pro-
jektom.

Na ovaj lokalitet se naslawa pojas sekundarnog
nasipa sa za{titnim pojasom. Pravac sekundarnog nasi-
pa se poklapa sa orijentacionim polo`ajem hidroelek-
trane koja se predvi|a Prostornim planom Republike
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1 Za ovaj prostorni potez se Regulacionim planom uslovqava ru{ewe bespravno podignutih objekata ~ija je izgradwa bila tek zapo~eta u vreme
izrade plana, me|utim u me|uvremenu je izgra|eno blizu trideset objekata.



Srbije. U ~itavom podru~ju rubnog predela ju`no od
gra|evinskog rejona, kao zoni mogu}eg uticaja brane ne
predvi|aju se namene ~iji bi sadr`aj ili aktivnosti
mogli do privo|ewa ovoj nameni da ugroze planirano
kori{}ewe prostora. U za{titnoj zoni primarnog i
sekundarnog nasipa i pojasu definisanom kao za{titni
pojas brane zabrawuje se izgradwa novih objekata.

U granici gra|evinskog rejona obuhva}en je i deo
prostora za koji su izdati urbanisti~ko-tehni~ki
uslovi UTU broj 40649/2003 od 06. 05. 2003. godine za
privremenu deponiju {qunka i peska (orijentaciono
oko 200 m uzvodno i nizvodno od osovine sekundarnog
nasipa).

1.2. Polo`aj, karakteristike i uloga podru~ja
plana u prostoru
Odnos podru~ja plana sa prostorom 
u okru`ewu

Podru~je za koje se radi plan obuhvata povr{inu od
10,11 ha. Od toga 4,3 ha predstavqa vodno zemqi{te a
5,81 ha je povr{ina obale.

Radi se o izdu`enoj prostornoj celini koja pripada
KO Veternik. Nalazi se u nebrawenom pojasu izme|u
primarnog nasipa (nasip I odbrambene linije) i reke
Dunav. Sa istoka granica se orijentaciono poklapa sa
1264 km, a sa zapada 1265 km leve obale Dunava (do
sekundarnog nasipa).

Sa istoka se na predmetni lokalitet naslawa
Vikend naseqe "[ajka{ka", a sa zapada su plavqeni
priobalni pojas (neure|ena {ikara) i Futo{ka ada.

U okviru podru~ja se nalaze slede}e parcele:

- parcela broj 4282 (u privatnom vlasni{tvu),

- deo parcele broj 4281/1 (dr`avna svojina - Repu-
blika Srbija, korisnik VDP "[ajka{ka"),

- parcele od 4281/45 do 4281/74 dobijene 
preparcelacijom parcele 4281 (dr`avna 
svojina, korisnik VDP "[ajka{ka"),

- deo parcele broj 4280 - nasip (dr`avna 
svojina, korisnik VDP "[ajka{ka"),

- deo parcele broj 4268 - reka Dunav (dr`avna
svojina - Republika Srbija).

Na parcelama od 4281/45 do 4281/74 (trideset
parcela dobijeno preparcelacijom) se nalazi niz
bespravno podignutih objekata (30) od kojih su dva
nedovr{ena, ali pod krovom i jedan u fazi izgradwe.
Vi{e od polovine su dvojni objekti a paralelno gla-
vnom nizu objekata, prema nasipu se nalazi niz pomo-
}nih objekata i gara`a koje pripadaju parceli 4281/1
(registrovano je 29 pomo}nih objekata). U produ`etku
niza se nalaze 3 objekta i dva pomo}na koja nemaju svoj
interni parcelni broj.

Na aerofoto snimcima iz maja 1998. godine se vidi
da je u to vreme na ovom potezu bilo oko dvadesetak
objekata od kojih je polovina bila u fazi izgradwe ili
tek postavqenih temeqa.

Sa primarnog nasipa postoji pristupni put ka
lokalitetu (paralelan nasipu).

Analizom postoje}eg stawa mogu se uo~iti dve pro-
storne celine. Jednu sa~iwavaju skoro u potpunosti

izgra|en niz dvojnih ili slobodnostoje}ih objekata sa
nizom pomo}nih objekata i lokala u zale|u.

Druga prostorna celina je pojas izme|u primarnog
nasipa i Dunava koji je uglavnom neprohodan ({ikara) i
zakorovqen. Na ovom delu je do sredine devedesetih
bio uzan pojas {ume ali je pose~ena. Deo ove prostorne
celine (oko 200 m od osovine sekundarnog nasipa) je
pe{~ani nasip privremene deponije {qunka i peska.

Sve parcele su uglavnom ogra|ene, ograde su razli-
~ite: od zidanih, metalnih, drvenih do `ivih ograda
(tuje, {im{ir).

Prostor izme|u pomo}nih objekata i gara`a i pri-
stupnog puta je tako|e ure|en, poplo~an, ozelewen i
iako pripada parceli broj 4281/1 (za{titni pojas uz
nasip) - u funkciji je objekata (slu`i kao prilaz
gara`ama).

Obala Dunava (van prostora koji je preparcelisan) je
tako|e izgra|ena, vi{e ili mawe ure|ena: sistemom
rampi, potpornih zidova, stepeni{ta ili poplo~anih
platoa uglavnom svaka ku}a ima izlaz na reku. Beton-
skim elementima i konstrukcijama i to zna~ajnih
dimenzija se prelazi na parcelu reke Dunav (dr`avna
svojina). Prilazi vodi u vidu betoniranih platoa su
~esto haoti~no izvedeni u prostoru, nezavr{eni i
izgra|eni su u vi{e nivoa. Na pojedinim mestima je
denivelacija terena iskori{}ena za izgradwu
pomo}nih prostorija za ~amce.

Objekti su nameweni vikend stanovawu (vikendice).

1.3. Osnovni ciqevi ure|ewa i gra|ewa
ovog dela priobaqa

Osnovni ciq izrade plana je da se preispita pro-
stor koji je atraktivan po svom polo`aju u odnosu na
reku (koji je bio posledwih godina izgra|en bez odgo-
varaju}e urbanisti~ke dokumentacije), ali i dobro
povezan sa gradom Novim Sadom  i da se planira
ure|ewe delova obale koji su neizgra|eni i neure|eni.
Na osnovu analize postoje}eg stawa sa vi{e aspekata,
Programom za izradu plana je utvr|en koncept za
ure|ewe ovog dela priobaqa. 

Analizom predmetnog lokaliteta  se utvr|uju mogu}i
pravci ure|ewa osnovne dve prostorne celine - 
- izgra|enog dela obale ali i ure|ewa i mogu}e izgrad-
we neizgra|enog dela sve do trase sekundarnog nasipa.
Osnovni ciq je da se preispitivawem karakteristika
izgra|enih objekata utvrdi mogu}nost wihove lega-
lizacije, odnosno uslovi za sanaciju ovog prostora, ali
uz osnovni planerski stav da planirano ure|ewe i
kori{}ewe ovog prostora ni na koji na~in ne sme da
onemogu}i prilaz Dunavu, mogu}nost i odr`avawe
vodoprivrednih objekata kao i wihove funkcije i
mogu}nost organizovawa odbrane od poplava.

Drugi ciq je da se sve planirane aktivnosti u pro-
storu posmatraju u kontekstu poduhvata ure|ewa inun-
dacionog prostora leve obale Dunava.2

Naime, 1995. godine je izra|en i realizovan poduh-
vat ure|ewa inundacionog prostora leve obale Dunava
o ~emu postoji odgovaraju}i Elaborat na osnovu koga su
izvedeni radovi na ure|ewu istog, s tim da je su{tina
ure|ewa formirawe platoa na koti 78,00 m n.v. u
{irini od 40 - 65 m. 

U nastavku je od 1997. godine do danas realizovano
dodatno ure|ewe prostora uzvodno od lokacije pred-
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vi|ene pomenutim Elaboratom. Posle tri godine, 2000.
godine je izra|en projekat ure|ewa obale i regulacije
dela leve obale Dunava uzvodno od napred nazna~enog
pojasa.

U me|uvremenu je do{lo do ugro`avawa leve obale
Dunava u zoni na km 1265. Ina~e, na osnovu studije
Instituta "Jaroslav ^erni" ovaj sektor spada u de-
formabilno korito.

2.0. OPIS GRANICE GRA\EVINSKOG 
REJONA OBUHVA]ENOG PLANOM

Gra|evinski rejon obuhva}en planom nalazi se u KO
Veternik unutar slede}e granice:

Za po~etnu ta~ku opisa gra|evinskog rejona utvr|ena
je ta~ka broj 1 na ju`noj granici parcele broj 4281/1. Od
ta~ke broj 1, u pravcu severa, granica se~e parcelu broj
4281/1 do ta~ke broj 2 na parceli broj 4281/1. Zatim
granica nastavqa produ`enim pravcem koji spaja ta~ke
broj 1 i 2 do preseka sa osovinom kolovoza, ulice Podu-
navske, gde je ta~ka broj 3. Od ta~ke broj 3 granica
skre}e u pravcu severozapada, prati osovinu ulice
Podunavske do ta~ke broj 4 na preseku sa produ`enim
pravcem isto~ne granice parcele broj 4113. Daqe
granica skre}e u pravcu jugozapada prethodno opisanim
produ`enim pravcem i du`inom  od 120.0 m dolazi do
ta~ke broj 5, zatim granica skre}e u pravcu jugoistoka
do ta~ke broj 6 na produ`enom pravcu koji spaja ta~ke
broj 1 i 2, a na rastojawu od 20.0 m od ta~ke broj 1. Od
ta~ke broj 6 granica skre}e u pravcu severa produ-
`enim pravcem koji spaja ta~ke broj 1 i 2  do po~etne
ta~ke opisa granice gra|evinskog rejona.

Povr{ina obuhva}ena planom je 10,11 ha.

3.0. URBANISTI^KO RE[EWE I 
PROSTORNA ORGANIZACIJA

U postavci osnovnog urbanisti~kog  koncepta ovog
prostora, opredequju}i faktori su bili: trasa nasipa,
zona za{tite nasipa, pristupni put, postoje}e stawe na
terenu (prostorna celina koja je ve} skoro u najve}em
delu izgra|ena), polo`aj sekundarnog nasipa i za{ti-
tni pojas brane, obala Dunava, odnosno na~in wenog
kori{}ewa kao i planiranog ure|ewa. Osnovni planer-
ski stav je da bilo kakva izgradwa ili ure|ewe ovog
podru~ja koje je pod direktnim uticajem Dunava (glavno
podru~je) zahteva  potrebu da se  pored obezbe|ewa pla-
niranih sadr`aja od   matice Dunava  adekvatno kori-
ste same obale Dunava tokom  cele godine.

Ve} navedeni elementi i ograni~avaju}i faktori iz
urbanisti~ke dokumentacije {irih prostornih  celina
kao i elementi postoje}eg stawa su uticali na to da se
prostor organizuje na tri prostorne celine koje }e se
me|usobno razlikovati po nameni, kao i po na~inu
ure|ewa i kori{}ewa prostora.

3.1. Podela na gra|evinske celine (zone) 
prema urbanisti~kim pokazateqima i 
drugim karakteristikama

Jasno se izdvajaju slede}e prostorne celine:

- Prostorna celina broj 1- ukupne povr{ine 2,60 ha
(sa zonom izgra|enih objekata) 

- Prostorna celina broj 2 - ukupne povr{ine 1,62 ha
(namewena sadr`ajima kao {to su vikend objekti,
turisti~ko-ugostiteqski punktovi itd.)

- Prostorna celina broj 3 - ukupne povr{ine 0,31 ha
(namewena sadr`ajima sporta i rekreacije). 

Deo privremene deponije  {qunka i peska }e u drugoj
fazi realizacije postati deo prostorne  celine broj 3,
odnosno ure|iva}e se i koristiti kao pe{~ana pla`a
(sport i rekreacija). Ukupna povr{ina ovog prostora
iznosi 0,72 ha. Ograni~avaju}i faktor iz urbanisti~ke
dokumentacije {irih prostornih celina, a i  vodo-
privrednih uslova je polo`aj planirane hidroelek-
trane na staciona`i Dunava 1265,0 km. Zbog toga je
potrebno, spre~iti izgradwu objekata od ~vrstog mate-
rijala na podru~ju  uzvodno od brane, kao i nizvodno od
brane na minimalnom rastojawu od 200 m (osovina
sekundarnog nasipa).

U nebrawenom prinasipskom pojasu je planiran slo-
bodni pojas {irine 15 m za radno inspekcionu stazu
slu`be za odbranu od poplava. U okviru ovog pojasa se
planiraju pristupna saobra}ajnica i javni  parkinzi za
goste ovog dela priobaqa. 

Pristupna saobra}ajnica i silazne rampe ne smeju
o{te}ivati trup nasipa niti umawiti stepen odbram-
bene sposobnosti.

Vodovi elektri~ne energije, vodovoda itd. ne smeju
naru{avati funkcije vodoprivrednih objekata i si-
gurnost  odbrambene linije.

Ure|ewe prostornih  celina i wihovo kori{}ewe ni
na koji na~in ne sme da onemogu}i prilaz Dunavu,
zahteve i uslove odr`avawa vodoprivrednih objekata
kao i wihove funkcije.

Pri ure|ivawu i kori{}ewu prostornih celina, ne
smeju se zaga|ivati povr{inske i podzemne vode.

Pored uslova ure|ewa i izgradwe u okviru plana su
definisani i uslovi ozelewavawa.

Pored osnovnih  biqnih vrsta planiraju se  dekora-
tivne vrste drugog drve}a i `buwa. Postoje}a stabla
vrba i crnih topola uz samu obalu se ~uvaju, {tite i na
wima primewuju osnovne mere nege, prehrawivawe i
odr`avawe u ciqu za{tite ambijentalnih vrednosti
dunavskog priobaqa. Na prostorima gde je to mogu}e bi
trebalo, uz samu obalu - kamene naba~aje, zasaditi
mawe grupacije eleagnusa sp. (dafine), belih i crnih
topola. Pre rekonstrukcije i podizawa novog zelenila
(dekorativno zelenilo - ukrasno {ibqe na slobodnim
prostorima oko vikend objekta, linijski drvoredi uz
komunikacije, mawe grupe dekorativnih vrsta visokih
li{}ara itd.) bi trebalo detaqno izvrednovati posto-
je}e zelenilo.

Prioritet pri ozelewavawu treba da imaju auto-
htone vrste (vrbe, topole, hrast...) razli~itih dekora-
tivnih formi i koje podnose visoke vode. Prilikom
ure|ewa slobodnih, javnih povr{ina oko objekta, treba
da je ve}e procentualno u~e{}e zelenih povr{ina u
odnosu na ostale povr{ine (saobra}ajne, poplo~ane,
betonirane i sl.).

Nije dozvoqena sadwa u za{titnoj zoni nasipa 10 m
od no`ice nasipa. 

Svaka prostorna celina ima jasno izdvojenu zonu
za{tite  uz nasip {irine 15 m (u okviru koje se plani-
ra  pristupni put), sredi{wi deo {irine od 25,00 m do
55,00 m (Prostorna celina broj 1) ili od 20,00 do 25,00 m
(Prostorne celine broj 2 i 3) koje predstavqaju delove
ure|enog - nasutog platoa i  zonu inspekcione staze - 
- odnosno slobodni pojas {irine 10,00. Polo`aj ovako

926. strana - Broj 32                                SLU@BENI LIST GRADA NOVOG SADA                                        19. jul 2005.



definisanih urbanisti~kih linija kojima se reguli{e
i osigurava obala koja je ina~e podlo`na eroziji (Pro-
storna celina broj 2) je utvr|en na osnovu projekata i
dokumentacije "Hidroinvesta DTD" AD. Kao {to je
ukazano u studiji ugro`enosti leve obale Dunava u zoni
km 1256 (obra|iva~: Institut za vodoprivredu "Jaro-
slav ^erni" Beograd) da bi se kvalitativno za{titila
obala od budu}e erozije potrebno je izvr{iti radove na
ugradwi kamene (paralelne gra|evine) figure koja }e
imati funkciju za{tite obale i pre svega za{titu
odbrambene linije. 

Urbanisti~ke linije prostorne celine broj 1 su
definisane orijentaciono u skladu sa podlogama iz
RGZ-a. Me|utim za ta~no definisawe, inspekcione
staze }e biti potrebno u okviru ove prostorne celine
geodetsko snimawe polo`aja obale. Tako|e je neophod-
no daqim ure|ivawem  obale povezati Prostornu
celinu broj 1 i Prostornu celinu broj 2 u ciqu stva-
rawa jednog kontinualno ure|enog i pristupa~nog pro-
stornog potesa.

Zona inspekcione staze - slobodni pojas {irine
10,00 m je utvr|en na osnovu vodoprivrednih uslova u
skladu sa Zakonom o vodama ("Slu`beni glasnik RS",
br. 46/91,  53/93,  67/93, 48/94 i 54/96).

Prostor obale reke u ovoj {irini je neophodno
ostaviti slobodan za prolaz licima koja su ovla{}ena
da  vr{e pregled stawa i odr`avawa re~nih  korita i
obala kao i za potrebe izgradwe ili rekonstrukcije
vodoprivrednih objekata, organima koji vr{e inspek-
cijski nadzor itd.

U ovom pojasu je zabraweno vr{iti radwe ili gradi-
ti objekte koji mogu ometati proticawe vode i leda ili
su u suprotnosti sa propisima za gradwu na plovnom
podru~ju. 

S obzirom da se u okviru Prostorne celine br. 1
razli~itim aktivnostima gradilo bespravno i ne
po{tuju}i uslove prostornih i urbanisti~kih planova
vlasnici objekata }e ne samo za objekte ve} i za
izgra|ene rampe, stepeni{ta, podzide, visoke ograde i
betonirane platoe morati tra`iti mi{qewe JVP
"Vode Vojvodine".

U skladu sa mi{qewem JVP "Vode Vojvodine" i
uslovima urbanisti~kog plana mora}e se ukloniti
(sru{iti) ili zadr`ati odgovaraju}e gra|evine i daqe
ure|ivati obala. 

Prostor obale }e se ure|ivati tako da bude pristu-
pa~an ne samo korisnicima prostora ve} i posetiocima
ovog dela priobaqa. Ovaj pojas mo`e biti oplemewen
{etnim stazama, niskim drve}em, {ibqem i travwaci-
ma, s tim da bi se morao obezbediti slobodan putni
pojas za prolaz mehanizacije za odr`avawe obalo-
utvrde i dr. Za{tita obale od erozije Dunavskih voda
bi se mogla izvesti i odr`avati i potpornim zidovima
o tro{ku vlasnika objekata s tim da se omogu}i i
obezbedi du` obale i na samoj obali  prolaz za nes-
metano kori{}ewe reke kao op{teg dobra. 

3.2. Podela na javno i ostalo 
gra|evinsko zemqi{te

Podru~je obuhva}eno planom podeqeno je na javno i
ostalo gra|evinsko zemqi{te.

U javno gra|evinsko zemqi{te spadaju sve parcele
ili delovi parcela u okviru granice obuhvata plana

(osim onih pod izgra|enim glavnim objektima) koje
predstavqaju pojas nasipa, saobra}ajnu povr{inu koja
predstavqa zonu za{tite uz nasip ukqu~uju}i i pri-
stupnu saobra}ajnicu, javne ure|ene slobodne povr{ine
(sredi{we delove nasutih platoa), deo platoa za
sportske aktivnosti, pe{~anu pla`u, pojas inspekcione
staze (pojas regulisane obale) i reku Dunav (vodno
zemqi{te).

Ostalo gra|evinsko zemqi{te je pod izgra|enim
glavnim objektima, kao {to je prikazano na grafi~kom
prikazu "Plan podele na javno i ostalo gra|evinsko
zemqi{te" u R 1 : 1000.

Na neizgra|enom delu (Prostorna celina broj 2)
tako|e se planiraju parcele koje }e se obrazovati pod
objektima i utvrditi kao ostalo gra|evinsko
zemqi{te.

4.0. PRAVILA URE\EWA I PRAVILA GRA\EWA

U okviru podru~ja  obuhva}enog granicom plana se
izdvaja nekoliko prostornih celina  odnosno zona koje
se razlikuju po svojim osnovnim karakteristikama:
nameni, polo`aju u prostoru, prirodnim osobenostima
okru`ewa, planiranom na~inu ure|ewa ili izgradwe.

4.1. Uslovi ure|ewa i gra|ewa u okviru 
gra|evinskih celina (zona)

Prostorna celina broj  1.

Ukupna povr{ina ove prostorne celine iznosi 2.60 ha.

Najve}i deo  prostorne celine predstavqa zona
izgra|enih objekata povr{ine oko 1,62 ha. Za{titni
pojas nasipa je povr{ine do 0,58 ha, a slobodan prostor
obale koji se  rezervi{e za inspekcionu  stazu  0,4 ha.
Zona izgra|enih objekata je ve} skoro u potpunosti
prostorno  definisana, odnosno  formiran je niz
objekata paralelan Dunavu  a parcele oko objekata su
ure|ene i ozelewene.

Pravila ure|ewa i gra|ewa:

a) za glavne objekte na parcelama se predla`e wiho-
vo zadr`avawe u postoje}em gabaritu, zavr{avawe
zapo~etih i izgradwa do kraja niza u skladu sa ritmom
postoje}ih objekata i uslovima utvr|enim Prostornim
planom podru~ja posebne namene za rekreaciju Grada
Novog Sada;

b) povr{ine ispod tih objekata }e se utvrditi kao
parcele koje }e se svrstati u ostalo gra|evinsko
zemqi{te, a van objekata }e predstavqati javno
gra|evinsko zemqi{te. U skladu sa tim }e se ure|ivati
kao javna, ozelewena, slobodna povr{ina;

v) polo`aj inspekcione staze u {irini od 10 m je
orijentaciono postavqen. Kona~no }e biti definisan
kada se obavi geodetsko snimawe linije postoje}e
obale, a pre izdavawa odobrewa za gradwu.

Prostorna celina broj 2.

Ukupna povr{ina ove prostorne celine iznosi 1,62 ha.

Namewuje se za sadr`aje kao {to su vikend objekti,
turisti~ko-ugostiteqski punktovi.

Povr{ina zone (deo ure|enog  platoa namewen
izgradwi objekta i ure|enoj javnoj slobodnoj povr{ini)
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iznosi oko 0,67 ha. Polo`aj i dimenzije platoa odnosno
regulisawe obale u ovoj prostornoj celini se utvr|uju u
skladu sa projektom "Hidroinvesta DTD" AD i uslova
JVP "Vode Vojvodine".

Zona izgradwe je prose~ne {irine oko 25,00 m a
za{titni pojas nasipa 15,00 m. U okviru ovog pojasa se
planira pristupni put paraleno kruni nasipa.

U okviru zone izgradwe planom se utvr|uje polo`aj
maksimalno dozvoqenih gra|evinskih linija plani-
ranih objekata u okviru kojih je mogu}e graditi objekte.

Za planirane vikend objekte  va`e uslovi u skladu
sa Prostornim planom podru~ja posebne namene za
rekreaciju Grada Novog Sada;

- dimenzije gabarita su maks. 30 m2, a visinska regu-
lacija do P+Pk,

- prostor oko objekata }e se utvrditi kao slobodna
javna povr{ina, ure|ena i ozelewena,

- ne mogu se graditi pomo}ni objekti i zemqi{te
parcelisati,

- objekti mogu biti i dvojni,

- prostor za izgradwu vikend objekata se  ograni~ava
na 20% du`ine obale Prostorne celine br. 2 po~ev od
Prostorne celine br. 1,

-  zabrawena je izgradwa prema  brani u pojasu kako
je definisano na grafi~kom prikazu br. 3.

Pod turisti~ko-ugostiteqskim punktovima se
podrazumevaju restorani, kafeterije, poslasti~arnice
i sli~no, u okviru kojih su dozvoqeni samo slede}i
sadr`aji: sala za ru~avawe, kuhiwa, ostave, magacin i
sanitarni ~vorovi.

Uslovi za objekte ugostiteqstva i turizma:

- pod objektom maks. 100 m2

- spratnost P

- nije dozvoqena izgradwa pomo}nih objekata i
parcelacija zemqi{ta.

Uz Dunav je obavezna inspekciona staza {irine 10 m.

Prostorna celina broj 3.

Ukupna povr{ina ove prostorne celine iznosi 0,31 ha.
Prostorna celina se namewuje sadr`ajima  sporta i

rekreacije.

Deo platoa koji se namewuje za sportske  aktivnosti
(pla`u, igrali{ta...) ima povr{inu oko 0,2 ha,

U nastavku ove prostorne  celine se nalazi  privre-
mena deponija  {qunka, koja je u  kasnijoj etapi  plani-
rana za pe{~anu pla`u.

Prostor  pla`e }e imati povr{inu oko 0,55 ha.

*   *   *

U ciqu unapre|ewa i za{tite ambijentalnih vred-
nosti ovog dela priobaqa uslovqava se raspisivawe
urbanisti~ko - arhitektonskog konkursa za tipska
re{ewa objekata namewenih vikend stanovawu i ugo-
stiteqstvu u okviru Prostorne celine br. 2 i za
parterno ure|ewe Prostorne celine br. 3. 

4.2. Uslovi za obrazovawe parcela javnog 
i ostalog gra|evinskog zemqi{ta

U grafi~kom prikazu "Plan podele na javno i ostalo
gra|evinsko zemqi{te" u R 1:1000, javno gra|evinsko
zemqi{te je razgrani~eno od ostalog gra|evinskog
zemqi{ta. Od celih i delova postoje}ih parcela obra-
zovati parcele javnog gra|evinskog zemqi{ta.

Javno gra|evinsko zemqi{te:

- Nasip, delovi parcela broj 4280 i 4281/1

- Saobra}ajne povr{ine, delovi parcela broj 4280 i
4281/1

- Ure|ena slobodna povr{ina, delovi parcela broj
4281/1, 4268, 4281/45, 4281/46, 4281/47, 4281/48,
4281/49, 4281/50, 4281/51, 4281/52, 4281/53, 4281/54,
4281/55, 4281/56, 4281/57, 4281/58, 4281/59, 4281/60,
4281/61, 4281/62, 4281/63, 4281/64, 4281/65, 4281/66,
4281/67, 4281/68, 4281/69, 4281/70, 4281/71, 4281/72,
4281/73 i 4281/74.

- plato za sportske aktivnosti, delovi parcela broj
4281/1 i 4268

- pojas regulisane obale, delovi parcela broj
4281/1, 4268 i 4282

- vodno zemqi{te, deo parcele broj 4268.

Ostalo gra|evinsko zemqi{te je pod izgra|enim
glavnim objektima kao {to je prikazano na grafi~kom
prikazu "Plan podele na javno i ostalo gra|evinsko
zemqi{te" u R 1:1000.

Na neizgra|enom delu ure|enih slobodnih povr{ina
tako|e se planiraju parcele koje }e se obrazovati pod
objektima i utvrditi kao ostalo gra|evinsko zemqi-
{te.

4.3. Pokazateqi i bilans planiranih
namena i kapaciteti izgradwe

Ukupna povr{ina podru~ja obuhva}enog 
granicom plana 10,11 ha

Povr{ina obale 7,9 ha

Vodno zemqi{te 2,21 ha

Povr{ina prostorne celine broj 1 2,60 ha

Zona izgra|enih objekata 1,62 ha

Orijentaciona povr{ina pod objektima 0,38 ha

Za{titni pojas nasipa 0,58 ha

Inspekciona staza 0,4 ha

Povr{ina prostorne celine broj 2  1,62 ha

Zona namewena izgradwi objekata i 
ure|enoj javnoj slobodnoj povr{ini 0,67 ha

Povr{ina prostorne celine broj 3 0,31 ha

Deo platoa koji se namewuje za sportske 
aktivnosti (pla`u, igrali{ta...) 0,2 ha

Prostor namewen pro{irewu prostorne 
celine broj 3 (druga etapa) 0,72 ha

Pe{~ana pla`a 0,55 ha

Pojas nasipa 0,17 ha
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4.4. Regulaciono i nivelaciono re{ewe
sa planom saobra}aja

4.4.1.Opis terena sa nivelacijom

Prostor koji je obuhva}en planom nalazi se na nad-
morskoj visini od 73.00 m do 81.50 m. Planom
nivelacije u neizgra|enom delu prostora predvi|a se
nasipawe terena ju`no od nasipa na visinu od 77.50 m
n.v. do 78.50 m n.v., sa nagibom od 2,0% izgra|eni deo
prostora ure|en je u visinskom pogledu. Nasip se plani-
ra na niveleti od 82.00 m. 

4.4.2.Saobra}aj

Prostor obuhva}en planom saobra}ajno se povezuje sa
uli~nom mre`om grada saobra}ajnicom koja je trasirana
u za{titnom pojasu nasipa nebrawenog inundacionog po-
dru~ja. Kolovoz je {irine 5 m, namewen za dvosmerni
saobra}aj. Na isto~nom i zapadnom delu ovog prostora
kolovoz se povezuje sa saobra}ajnicom du` krune nasi-
pa.

U okviru regulacije saobra}ajnice  je mogu}e posta-
vqawe biciklisti~ke staze a wen kona~ni polo`aj }e
biti definisan prilikom rekonstrukcije odbrambenog
nasipa.

Sa kolovoza u za{titnom pojasu nasipa ostvaruje se
kontakt sa planiranim sadr`ajima uz obalu Dunava i na
dva mesta je obezbe|en pristup inspekcionoj stazi du`
same obale Dunava.

Planom se ostavqa mogu}nost za postavqawe mawih
priveza za  ~amce svuda gde to  prostorni uslovi dozvo-
qavaju.

4.5 Uslovi za izgradwu i prikqu~ewe 
komunalnih instalacija

4.5.1.Hidrotehnika

Odbrana od poplava i podzemne vode

Predmetni prostor nalazi se u inundaciji Dunava,
odnosno, nije nasipom za{ti}en od visokih voda Duna-
va.

Maksimalan zabele`eni vodostaj Dunava na ovom
sektoru je dostigao kotu 79.90 m n.v. i predstavqa sto-
godi{wu visoku vodu Dunava, odnosno visoku vodu
povratnog perioda jednom u sto godina.

U odnosu na postoje}e kote terena, teren je plavqen
maksimalnim opa`enim nivoom vode od 3.3 m do 2.0 m.

Prose~an vodostaj Dunava na ovom sektoru je na koti
74.70 m n.v. i obzirom na postoje}e kote terena, pred-
metni prostor nije ugro`en prose~nim vodostajem Duna-
va.

Najni`i teren (76.50 m n.v.) dostignut je vodostajem
+450 koji prose~no godi{we traje oko 47 dana. Re|i
(vi{i) vodostaji imaju, u zavisnosti od dostignutog
nivoa kra}e, prose~no godi{we, trajawe. 

Trajawe vodostaja Dunava odre|eno je u odnosu na
prose~nu krivu trajawa vodostaja za period od 1931 do
1970 godine i za vodomernu stanicu "Novi Sad" na sta-
ciona`i 1255,1 km.

Nivoi podzemne vode u direktnoj su korelativnoj
vezi sa trenutnim vodostajem i posebno se ne osmatraju
na ovom podru~ju.

Snabdevawe vodom

Predvi|a se snabdevawe vodom preko planirane
vodovodne mre`e, a koja }e se prikqu~iti na vodovod-
ni sistem grada Novog Sada.

Planirana vodovodna mre`a  }e biti profila Ø 100 mm
i u potpunosti }e zadovoqiti potrebe za vodom.

Povezivawe planirane vodovodne mre`e bi}e na
postoje}i vodovod, profila Ø 100 mm, koji je izgra|en
na Adicama i to u ulici Branka ]opi}a.

Eventualne potrebe za tehni~kom vodom obezbe-
|ivale bi se preko bu{enih bunara na parcelama koris-
nika, a u skladu i prema konkretnim potrebama koris-
nika.

Posebno se napomiwe da se predvi|a gradwa plani-
rane vodovodne mre`e u plavnoj zoni i da tehni~ke
karakteristike planirane vodovodne mre`e moraju da
budu u skladu sa posebnim re`imom kori{}ewa ili da
gradwa planiranog vodovoda bude prema posebnim
uslovima JKP "Vodovod i kanalizacija" iz Novog Sada.

Realizacija planirane vodovodne mre`e u zoni
nasipa ne sme ni u ~emu da remeti ili da oslabi
odbranu od poplava pri visokim vodostajima Dunava i
treba je izvr{iti prema uslovima JVP "Vode Vojvo-
dine" iz Novog Sada.

Polo`aj planirane vodovodne mre`e definisan je
na grafi~kom prikazu "Hidrotehnika" u R 1 : 1000.

Uslovi za prikqu~ewe na vodovodnu mre`u:

- Prikqu~ewe objekata na uli~nu vodovodnu mre`u
predvi|a se jednim prikqu~kom.

- Vodomerni {aht, predvideti, minimalnih dimenzi-
ja 1,0 x 1,2 m, a na udaqenosti najvi{e 0,5 m od
regulacione linije.

- Odre|ena odstupawa od navedenih uslova mogu}a
su uz saglasnost JKP "Vodovod i kanalizacija" iz
Novog Sada.

Odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda

Odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda bi}e sepa-
ratno.

Otpadne vode odvodi}e se preko planirane kana-
lizacione mre`e za otpadne vode. Orijentacija, plani-
ranom kanalizacijom prihva}enih otpadnih voda, bi}e
prema planiranoj kanalizaciji, ~ija gradwa se pred-
vi|a na prostoru Adica i to u ulici Branka ]opi}a.
Planirana kanalizaciona mre`a funkcionisa}e kao
nezavisno     slivno podru~je i za povezivawe plani-
rane kanalizacione mre`e, na planirani kanaliza-
cioni sistem Adica, neophodna je gradwa dve crpne
stanice.

Posebno se napomiwe da se predvi|a gradwa plani-
rane kanalizacione mre`e u plavnoj zoni i da tehni~ke
karakteristike planirane kanalizacione mre`e mora-
ju da budu u skladu sa posebnim re`imom kori{}ewa
ili da gradwa planiranog vodovoda bude prema posebn-
im uslovima JKP "Vodovod i kanalizacija" iz Novog
Sada.

Realizacija planirane kanalizacione mre`e u zoni
nasipa ne sme ni u ~emu da remeti ili da oslabi
odbranu od poplava pri visokim vodostajima Dunava
ili je treba izvr{iti prema uslovima JVP "Vode Vojvo-
dine" iz Novog Sada.
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Otpadne vode se mogu privremeno re{avati preko
vodonepropusnih septi~kih jama do izgradwe plani-
rane kanalizacione mre`e. Uslovqava se vodonepro-
pusnost septi~kih jama u ciqu za{tite podzemnih i
povr{inskih voda.

Atmosferske vode orijentisa}e se, planiranom
nivelacijom, prema Dunavu. 

Planirano nivelaciono re{ewe prilago|eno je
za{titi od vodostaja re|e pojave i stvarawa uslova
oticawa vode sa terena posle visokih vodostaja ili
nakon padavina. U okviru planiranih komunikacija
predvi|a se gradwa rigola. Rigoli }e  prikupqati
atmosfersku vodu i orijentisati je prema reci.

Kvalitet atmosferske vode koja se upu{ta u Dunav
mora da odgovara II klasi kvaliteta vode. 

Polo`aj planirane kanalizacione mre`e sa crpnim
stanicama definisan je na grafi~kom prikazu
"Hidrotehnika" u R 1 : 1000.

Neposredno uz obalu Dunava  mora se ostaviti slo-
bodan pojas {irine 10.0 m u kome se ne mogu graditi
nikakvi objekti, niti postavqati zidane ograde, a radi
prolaza mehanizacije i sprovo|ewe nadzora.

Neposredno uz nasip, za odbranu od visokih voda
Dunava, ostavqa se za{titni pojas {irine 15,0 m, a
mereno od no`ice nasipa, koja }e se formirati na koti
nasipawa 78,50 m n.v. U ovom pojasu ne mogu se graditi
nikakvi objekti, niti postavqati zidane ograde, radi
prolaza mehanizacije i sprovo|ewa nadzora. Gradwa
infrastrukture u ovom pojasu ne sme ni u ~emu da ugrozi
stabilnost nasipa.

Za{tita ovog prostora od erozije Dunava, mo`e se
izvesti potpornim zidovima ili druga~ije ili prema
uslovima JVP "Vode Vojvodine" iz Novog Sada. 

Uslovi za prikqu~ewe na kanalizacionu mre`u:

- Prikqu~ewe objekata na planiranu kanalizaciju
predvi|a se jednim prikqu~kom.

- Kanalizacioni {aht predvideti na udaqenosti
najvi{e 0,5 m od regulacione linije.

- Kanalizacioni prikqu~ak predvideti sa gravita-
cionim prikqu~ewem.

- Na prostoru gde nema izgra|ene kanalizacije, a
realizacija planirane kanalizacije nije izvesna,
re{avawe otpadnih voda bi}e preko vodonepropu-
snih septi~kih jama i posebno se insistira na
vodonepropusnosti septi~kih jama, a u ciqu
za{tite podzemqa od zaga|ewa.

- Odre|ena odstupawa od navedenih uslova mogu}a
su uz saglasnost JKP "Vodovod i kanalizacija" iz
Novog Sada.

4.5.2. Energetika

Snabdevawe elektri~nom energijom

Snabdevawe elektri~nom energijom ovog podru~ja
bi}e  iz jedinstvenog elektroenergetskog sistema. Os-
novni objekat za snabdevawe planiranih sadr`aja  ele-
ktri~nom energijom, a ujedno i veza na elektroenerget-
ski sistem Grada i {ire bi}e TS 110/20 kV "Novi Sad 7-
- Ju`ni Telep". Od ove transformatorske stanice
polazi 20 kV mre`a na koju }e se povezati planirana

distributivna transformatorska stanica monta`no
betonskog tipa. Postoje}a i planirana transformators-
ka stanica zajedno sa planiranom distributivnom
niskonaponskom mre`om bi}e dovoqne za  kvalitetno
snabdevawe elektri~nom energijom svih postoje}ih i
planiranih sadr`aja.

Za planirane turisti~ko-ugostiteqske, odnosno
objekte rekreacije, potrebne transformatorske sta-
nice gradi}e se na osnovu stvarnih potreba u skladu sa
elektroenergetskim uslovima.

Budu}e transformatorske stanice moraju biti tako
gra|ene da omogu}uju kvalitetno snabdevawe ele-
ktri~nom energijom i pri maksimalnom nivou Dunava.

Budu}a 20 kV mre`a i 0,4 kV mre`a }e se graditi
kablirawem od materijala koji }e imati mogu}nost
rada  u uslovima plavqewa.

Planirana elektroenergetska mre`a prikazana je na
grafi~kom prikazu "Energetika" u R 1:1000. 

Snabdevawe toplotnom energijom

Snabdevawe toplotnom energijom svih planiranih
sadr`aja je predvi|eno iz gasifikacionog sistema.
Osnovni objekat za snabdevawe toplotnom energijom
bi}e MRS "Adice", koja je preko mre`e sredweg pri-
tiska povezana sa MRS "Telep", a daqe i sa  Toplanom
"Zapad" i glavnom MRS "Novi Sad". Kako je u nasequ
Adice izgra|ena  MRS "Adice" i distributivna gasovo-
dna mre`a, postoji mogu}nost da se i za posmatrano
podru~je obezbedi snabdevawe toplotnom energijom
preko planirane merno-regulacione stanice i distri-
butivne gasovodne mre`e. Ovim }e se omogu}iti
kvalitetno snabdevawe toplotnom energijom svih pos-
toje}ih i planiranih sadr`aja. 

Uslovi prikqu~ewa na elektroenergetsku mre`u

Objekti vikend stanovawa

Snabdevawe vikend objekata elektri~nom energijom
re{iti prikqu~ewem na postoje}u ili planiranu elek-
troenergetsku mre`u. U slu~aju prikqu~ewa na nadzem-
nu mre`u, prikqu~ak se mo`e izvesti nadzemno ili
podzemno, a u slu~aju prikqu~ewa na kablovsku di-
stributivnu mre`u prikqu~ak izvesti preko kablovske
prikqu~ne kutije.  Polo`aj prikqu~nog ormara prila-
goditi uslovima JP "Elektrodistribucija" Novi Sad
tako da bude na fasadi objekta ili u specijalnim
slu~ajevima na drugim mestima. U slu~aju prikqu~ewa
na podzemnu mre`u, ako je objekat povu~en unutar regu-
lacione linije mogu}e je u ogradi postaviti samostoje}i
razvodni ormar, u skladu sa elektroenergetskim
uslovima JP "Elektrodistribucija" Novi Sad.

Poslovni objekti (turisti~ko ugostiteqski 
punktovi)

Prikqu~ewe poslovnih objekata ili kompleksa
izvesti na postoje}u ili planiranu elektroenergetsku
mre`u sopstvenom transformatorskom stanicom ili
direktno na distributivnu elektroenergetsku mre`u u
zavisnosti od potreba. Prikqu~ak izvesti u skladu sa
elektroenergetskim uslovima JP "Elektrodistribu-
cija" Novi Sad.
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Uslovi prikqu~ewa na gasovodnu mre`u

Snabdevawe objekata toplotnom energijom re{iti
prikqu~ewem na planiranu distributivnu gasovodnu
mre`u. Prikqu~ak i polo`aj KMRS (ku}ni merno-regu-
lacioni set-stanica) isprojektovati i izgraditi prema
uslovima DP "Novi Sad-Gas".

Telekomunikacije

Podru~je priobaqa Veternika je preko Adica
povezano na telekomunikacionu mre`u Telepa gde se, u
ulici Senteleki Kornela, nalazi udaqeni pretplat-
ni~ki stepen (UPS). Planom se predvi|a povezivawe
planiranih objekata na ovu mre`u. Broj novih telefon-
skih prikqu~aka zavisi}e od namene planiranih
objekata na ovom podru~ju. Postoje}a mre`a je tako
dimenzionisana da mo`e udovoqiti zahtevima za
prikqu~ewe novih objekata.

Uslovi prikqu~ewa na 
telekomunikacionu mre`u

U slu~aju prikqu~ewa na podzemnu mre`u,
prikqu~ak izvesti preko tipskog tt prikqu~ka na pri-
stupa~nom mestu na fasadi objekta, a u slu~aju prikqu-
~ewa na nadzemnu mre`u preko odgovaraju}e prikqu~ne
kutije na tavanskom delu objekta.

5.0. USLOVI I MERE ZA ZA[TITU I
UNAPRE\EWE @IVOTNE SREDINE

Uslovi i mere za{tite

Za{tita vodnih tokova i podzemne vode od
zaga|enosti regulisana je propisima o kategorizaciji
vodotoka, o ispitivawu kvantitativnih i kvalita-
tivnih promena vode, o maksimalno dozvoqenoj koncen-
traciji opasnih materija u vodotoku i o uno{ewu opas-
nih materija u vodotoke zbog ~ega je neophodna stalna
kontrola kvaliteta voda Dunava.

Na prostoru obuhva}enom planom sve otpadne vode
upu{taju se u podzemqe ili direktno u Dunav. Otpadne
vode i druge otpadne materije treba evakuisati na
zadovoqavaju}i na~in radi spre~avawa zaga|ivawa
podzemne vode, zemqi{ta i Dunava. Pove}awe koncen-
tracije elemenata zaga|enosti vode u vodotoku iznad
koncentracije propisane za klasu vodotoka zahteva
obavezno utvr|ivawe re`ima kori{}ewa (pre~i{}a-
vawe, zabranu kupawa i dr.) {to je naro~ito zna~ajno
kod uticaja sezonskih varijacija. 

Sve oblike kori{}ewa prostora treba uskladiti sa
potencijalnim mogu}nostima i obezbediti mere za
spre~avawe i otklawawe {tetnih posledica za one
aktivnosti koje }e se realizovati na ovom prostoru i u
wegovoj neposrednoj okolini.

6.0. USLOVI ZA ZA[TITU NEPOKRETNIH
KULTURNIH DOBARA

Na podru~ju obuhva}enom planom nije utvr|eno po-
stojawe arheolo{kih nalazi{ta, niti ima indikacija
da ih treba o~ekivati. Iz tih razloga se ne ugra|uju u
ovaj planski akt obaveze investitora ili izvo|a~a
radova prema potencijalnim arheolo{kim lokaliteti-
ma kao prethodne mere za{tite.

Me|utim, takva situacija ne iskqu~uje pojavu ostava
i usamqenih grobova, pa se na osnovu odredbe ~lana
103. stav 1. Zakona o kulturnim dobrima ("Slu`beni
glasnik Republike Srbije" br. 71/94), izvo|a~ obavezuje
da, ako tokom gra|evinskih i drugih radova nai|e na
arheolo{ko nalazi{te ili predmete, iste prekine i o
nalazu obavesti Zavod za za{titu spomenika kulture
Grada Novog Sada da preduzme mere da se nalaz ne
uni{ti ili o{teti i da se sa~uva na mestu i u polo`aju
u kome je na|en. 

7.0. USLOVI ZA[TITE OD ELEMENTARNIH
I DRUGIH NEPOGODA

U ciqu za{tite gra|evinskih objekata i ostalih
sadr`aja u prostoru obuhva}enim planom potrebno je
pri wihovom projektovawu i izvo|ewu uzeti u obzir
merodavne parametre koji se odnose na za{titu od ele-
mentarnih nepogoda (vrsta i koli~ina atmosferskih
padavina, debqina sne`nog pokriva~a, ja~ina vetra,
nosivost terena, visina podzemnih voda i sl.) u skladu
sa pozitivnim zakonskim propisima. Objekte treba pro-
jektovati i graditi u skladu sa ~lanom 4. Pravilnika o
tehni~kim normativima za izgradwu objekta visoko-
gradwe u seizmi~kim podru~jima ("Slu`beni list
SFRJ" br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90).

Za{tita od po`ara

Za{tita od po`ara obezbedi}e se pogodnim raspore-
dom pojedina~nih objekata i wihovom me|usobnom
udaqeno{}u, kori{}ewem nezapaqivih materijala za
wihovu gradwu, odgovaraju}om protivpo`arnom hidra-
ntskom mre`om, prohodno{}u terena, odnosno obezbe-
|ewem pristupa svim objektima u slu~aju potrebe, u
skladu sa Zakonom o za{titi od po`ara ("Slu`beni
glasnik SRS" br. 37/83 i "Slu`beni glasnik RS" br.
53/93, 67/93 i 48/94) i Pravilnikom o tehni~kim norma-
tivima za spoqnu i unutra{wu hidrantsku mre`u za
ga{ewe po`ara ("Slu`beni list SFRJ" br. 39/91).

Za{tita od udara groma

Za{tita od udara groma treba da se obezbedi izgrad-
wom gromobranske instalacije, koja }e biti pravilno
raspore|ena i pravilno uzemqena.

Za{tita od zemqotresa

Prostor plana prema seizmi~koj rejonizaciji spada u
zonu seizmi~ke ugro`enosti od 8 º MCS.

Osnovna mera za{tite od zemqotresa je primena
principa aseizmi~kog projektovawa objekata odnosno
primena sigurnosnih standarda i tehni~kih propisa o
gradwi na seizmi~kim podru~jima. Urbanisti~ke mere
za{tite, kojima se neposredno uti~e na smawewe
povredqivosti teritorije, ugra|ene su u planskom
re{ewu.

Za{tita od ratnih razarawa

Bitan kriterijum za ure|ewe prostora za potrebe
odbrane i za{tite je obaveza uskla|ivawa principa
ure|ewa prostora sa stanovi{ta optimalnog mirnodop-
skog razvoja sa principom ure|ewa prostora za obezbe-
|ewe efikasne odbrane i za{tite. Mere za{tite, od
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interesa za odbranu zemqe, treba da budu ugra|ene u
svim prostornim re{ewima (objekti, tehni~ka re{ewa
u infrastrukturi, rasporedu slobodnih i zelenih
povr{ina i dr.), koje kao preventivne mere uti~u na
smawewe povredivosti pojedinih objekata, kompleksa i
prostora na teritoriji plana.

Za{tita od poplava

S obzirom da se ceo prostor nalazi u nebrawenom
podru~ju nije predvi|ena odbrana od visokih voda Duna-
va.

8.0. USLOVI ZA KRETAWE HENDIKEPIRANIH
OSOBA

U skladu sa va`e}im propisima iz ove oblasti
obezbediti uslove za nesmetano kretawe hendikepi-
ranih osoba i to:

- na svim pe{a~kim prelazima visinsku razliku
izme|u trotoara i kolovoza neutralisati
obarawem ivi~waka;

- na svim poslovnim (turisti~ko-ugostiteqskim)
objektima obezbediti pristup hendikepiranim 

- osobama na kotu prizemqa spoqnim ili
unutra{wim rampama minimalne {irine 90 cm i
nagiba od 1 : 20 do 1 : 10, odnosno 8 - 10%.

9.0. SREDWORO^NI PROGRAM URE\IVAWA
JAVNOG GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA

Na podru~ju koje je obuhva}eno ovim planom za javne
povr{ine i za izgradwu javnih objekata od op{teg
zna~aja nameweno je 9,76 ha i to:

- za pojas regulisane obale 2,25 ha

- za vodno zemqi{te 2,21 ha

- za ure|enu slobodnu povr{inu 1,94 ha

- za saobra}ajne povr{ine 1,39 ha

- za nasip 1,22 ha

- za pla`u 0,55 ha

- za plato za sportske aktivnosti 0,20 ha

S obzirom da javno gra|evinsko zemqi{te nije u pot-
punosti opremqeno neophodnom komunalnom infra-
strukturom, potrebno je da se u postupku privo|ewa
planiranoj nameni opremi odgovaraju}om komunalnom
infrastrukturom. U tabeli br. 1 dat je okvirni prikaz
planiranih radova i potrebnih koli~ina, kao i pojedi-
na~nih i ukupnih tro{kova predvi|enih radova na
ure|ivawu javnog gra|evinskog zemqi{ta.

Tabela broj 1.
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Red.
broj

RADOVI NA URE\IVAWU
JAVNOG GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA

Jedinica   
mere Koli~ina Cena po jedinici

mere (din).
Ukupna cena

(din.)

1. SAOBRA]AJNE POVR[INE

1.1.
Izgradwa kolovoza sa svim potrebnim
slojevima (do 6 m) m2 2.250 3.300,00 7.425.000,00

2. HIDROTEHNIKA

2.1. Vodovod Ø 100 mm m 800 4.550,00 3.640.000,00

2.2. Kanalizacija Ø 250 mm m 800 3.850,00 3.080.000,00

2.3. Crpna stanica kom. 2 280.000,00 560.000,00

3. ENERGETIKA

3.1. Transformatorska stanica 20/0,4 kV/kV kom. 1 2.000.000,00 2.000.000,00

3.2. Elektroenergetska mre`a 20 kV m 300 5.000,00 1.500.000,00

UKUPNO: 18.205.000,00
Finansirawe planiranih radova na ure|ivawu

javnog gra|evinskog zemqi{ta obezbedi}e se iz
slede}ih izvora:

- naknade za ure|ivawe gra|evinskog zemqi{ta, 

- naknade za kori{}ewe gra|evinskog zemqi{ta,

- drugih izvora u skladu sa zakonom. 

10.0. PRIMENA PLANA

Dono{ewe ovog plana omogu}ava izdavawe izvoda iz
plana koji sadr`i pravila ure|ewa i pravila gra|ewa. 

Sastavni deo ovog plana su slede}i grafi~ki
prikazi: 

1. Regulacioni plan naseqa Veternik 
(plan ure|e wa i organizacije prostora 
u okviru granica podru~ja plana) R 1 : 5000

2. Geodetska karta sa granicom plana 
detaqne regulacije R 1 : 1000

3. Plan namene zona (gra|evinskih 
celina) R 1 : 1000

4. Plan podele na javno i ostalo 
gra|evinsko zemqi{te R 1 : 1000

5. Mre`a saobra}ajnica sa nivelaci-
onim i regulacionim re{ewem R 1 : 1000

6. Mre`e i objekti komunalne infrastrukture

6.1. Energetika R 1 : 1000

6.2. Hidrotehnika R 1 : 1000.

Plan detaqne regulacije dela priobaqa u KO Ve-
ternik izra|en je u ~etiri primerka u analognom i u pet
primeraka u digitalnom obliku koji }e se posle potpi-
sivawa i overe ~uvati u Skup{tini Grada Novog Sada, 



Gradskoj upravi - Sekretarijatu za urbanizam i stam-
bene poslove, ministarstvu nadle`nom za poslove
urbanizma i u Javnom preduze}u "Urbanizam" Zavod za
urbanizam Novi Sad. 

Plan stupa na snagu osmog dana od dana objavqivawa
u "Slu`benom listu Grada Novog Sada".
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