
i 17/2003) i Plan detaqne regulacije prostora na uglu
Stra`ilovske ulice i ulice Vojvo|anskih brigada
("Slu`beni list Grada Novog Sada" broj 40/2005).

Plan stupa na snagu osmog dana od dana objavqivawa
u "Slu`benom listu Grada Novog Sada".

REPUBLIKA SRBIJA
AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINA
GRAD NOVI SAD
SKUP[TINA GRADA NOVOG SADA
Broj: 35-55/2006-I
25. septembar 2006. godine 
Novi Sad Predsednik

Zoran Vu~evi}, s.r.

450
Na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o planirawu i

izgradwi ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", broj
47/2003 i 34/2006) i ~lana 22. ta~ka 4. Statuta Grada
Novog Sada ("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj
11/2002) Skup{tina Grada Novog Sada na XXIII sednici
25. septembra 2006. godine, donosi

PLAN DETAQNE REGULACIJE
BLOKOVA IZME\U BULEVARA CARA LAZARA I
ULICA CARA DU[ANA,, ATANASIJA GERESKOG

I \OR\A SERVICKOG U NOVOM SADU

1. UVOD

1.1. Osnov za izradu plana

Plan detaqne regulacije blokova izme|u Bulevara
cara Lazara i ulica Cara Du{ana, Atanasija Gereskog i
\or|a Servickog u Novom Sadu (u daqem tekstu: plan)
izra|en je na osnovu Odluke o izradi plana detaqne
regulacije blokova izme|u Bulevara cara Lazara i
ulica Cara Du{ana, Atanasija Gereskog i \or|a Ser-
vickog u Novom Sadu, koju je donela Skup{tina Grada
Novog Sada na VI sednici od 7. februara 2005. godine
("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj 6/2005). 

Planski osnov za izradu plana je Generalni plan
grada Novog Sada do 2021. godine ("Slu`beni list Grada
Novog Sada", br. 24/2000, 18/2001, 12/2003 i 10/2006) (u
daqem tekstu: Generalni plan), koji je utvrdio smernice
i kriterijume za ure|ewe prostornih celina i zona.

1.2. Polo`aj, mesto i karakteristike prostora 
koji je obuhva}en planom

Prostor koji je obuhva}en planom, bruto povr{ine
8,12 ha, prema Generalnom planu namewen je op{tegrad-
skom centru i stanovawu u zonama me{ovite izgradwe.

Du` Bulevara cara Lazara i ulice cara Du{ana kao
zna~ajnih gradskih saobra}ajnica, prema planovima iz
prethodnih perioda zapo~eta je rekonstrukcija i izgrad-
wa stambeno-poslovnih objekata koji formiraju linijske
op{tegradske centre. Preostali deo prostora prete`no
je namewen stanovawu u zonama me{ovite izgradwe.

U ulici Kolo srpskih sestara nalazi se kompleks
Hri{}anske baptisti~ke crkve, stanica milicije kao i

novi, atraktivni poslovni sadr`aji. Na taj na~in ova
ulica postaje lokalni centar koji povezuje ozelewen Trg
27. marta sa javnim sadr`ajima na Limanu IV.

Kao posebno ure|ene zelene povr{ine planiran je
ozelewen skver izme|u ulica Atanasija Gereskog i
\or|a Servickog, kao i zelena povr{ina unutar bloka
broj 28.

2. OBUHVAT PLANA SA OPISOM GRANICE

Podru~je koje je obuhva}eno planom nalazi se u KO
Novi Sad II unutar slede}e granice:

Za po~etnu ta~ku opisa granice utvr|uje se ta~ka
ukr{tawa osovine ulice cara Du{ana i ju`ne osovine
Trga 27. marta. Idu}i ka istoku granica se poklapa sa
ju`nom osovinom Trga 27. marta i u istom pravcu nas-
tavqa osovinom ulice Atanasija Gereskog, skre}e u
pravcu jugoistoka osovinom ulice \or|a Servickog do
ukr{tawa sa osovinom ulice Mi{e Dimitrijevi}a. Daqe
granica skre}e u pravcu jugozapada osovinom ulice
Mi{e Dimitrijevi}a do ukr{tawa sa ulicom \or|a Ser-
vickog. Od ove ta~ke granica skre}e u pravcu jugoistoka
osovinom ulice \or|a Servickog do preseka sa osovi-
nom Bulevara cara Lazara. U ovoj ta~ki granica se lomi
ka zapadu po osovini Bulevara cara Lazara do
ukr{tawa sa osovinom ulice cara Du{ana, zatim se
lomi ka severu po osovini ulice cara Du{ana do
ukr{tawa sa ju`nom osovinom Trga 27. marta, koje je
utvr|eno za po~etnu ta~ku opisa granice. 

Povr{ina obuhva}ena planom je 8,12 ha.

3. PRAVILA URE\EWA PROSTORA

Prostorna organizacija zasniva se na elementima
definisanim Generalnim planom kao i na zapo~etoj
realizaciji postoje}ih planskih akata. Osnovni koncept
podrazumeva potpunu rekonstrukciju postoje}ih prizem-
nih stambenih objekata, uz zadr`avawe osnovne uli~ne
mre`e. Preuzimawem fizi~kih struktura nastalih pro-
teklih godina razra|ena je ideja prilago|avawa budu}ih
struktura zate~enim. 

Planiraju se nizovi objekata vi{eporodi~nog stano-
vawa. Funkcionalne i fizi~ke transformacije inici-
raju pojavu razli~itih konflikata, te je neophodno da
planirani objekti oblikovawem i materijalizacijom
doprinesu formirawu skladne prostorne celine. Cene-
}i trajne ambijentalne vrednosti zadr`avaju se objekti
porodi~nog stanovawa uz Trg 27. marta, kao i ozelewen
skver na uglu ulica Mi{e Dimitrijevi}a i \or|a Ser-
vickog.

3.1. Podela prostora na potceline

Karakteristi~ne prostorne potceline ~ine ~etiri
urbana bloka :

- broj 27, izme|u Bulevara cara Lazara i ulica Kolo
srpskih sestara, Mi{e Dimitrijevi}a i \or|a Ser-
vickog;

- broj 28,  izme|u Bulevara cara Lazara i ulica cara
Du{ana, Mi{e Dimitrijevi}a i Kolo srpskih se-
stara;

- broj 29,  izme|u ulica cara Du{ana, Atanasija
Gereskog, Kolo srpskih sestara i Mi{e Dimitrije-
vi}a;

- broj 30, izme|u ulica Atanasija Gereskog, \or|a Ser-
vickog, Mi{e Dimitrijevi}a i Kolo srpskih sestara.
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Navedeni blokovi jasno su definisani na grafi~kim
prikazima.

Kao posebne funkcionalne celine izdvajaju se pros-
tori uz Bulevar cara Lazara i ulicu cara Du{ana,
nameweni op{tegradskim centrima, kao i kompleks
Hri{}anske baptisti~ke crkve i kompleks javnih slu`-
bi u ulici Kolo srpskih sestara. Preostali prostori
nameweni su stanovawu u zonama me{ovite izgradwe. 

3.2. Plan podele na javno i ostalo gra|evinsko 
zemqi{te

Planom podele na javno i ostalo gra|evinsko
zemqi{te, javno gra|evinsko zemqi{te je razgrani~eno
od ostalog zemqi{ta. Od celih i delova postoje}ih
parcela obrazovati parcele javnog gra|evinskog
zemqi{ta:

- ulice: delovi parcela broj 7809, 4085, 7745, 1713,
7806/1, 7816, 4182, 4181, 4173, 4172, 4169, 4167, 4183,
4184, 4180, 4171, 4166, 4028, 4029, 4031, 4136, i cele
parcele broj 4144, 4053, 7807, 4134/2, 4138/2, 4179/2,
4178/2, 4021/2, 4022/2, 4026/2, 4157, 4163 i 4164;

- javne slu`be: cele parcele broj 4137/1, 4137/2,
4137/3;

- zelene povr{ine: delovi parcela 4175/2, 4173, 4172,
4085 i cele parcele broj 4175/2 i 4177/2;

- transformatorske stanice: delovi parcela broj
4067, 4157, 4128/1, 4128/2, 4131, 4044, 4078, 4175/2,
4422 i 4026/1. 

U slu~aju da realizacijom plana na parcelama 4137/1,
4137/2 i 4137/3 do|e do izgradwe objekata ili delova
objekata sa stambenom namenom (mogu}nost koju ovaj plan
dozvoqava) zemqi{te na kome bude realizovano stano-
vawe promeni}e status od javnog gra|evinskog zemqi-
{ta u ostalo zemqi{te.

U slu~aju neusagla{enosti brojeva navedenih parce-
la i brojeva parcela na grafi~kom prikazu "Plan
podele na javno i ostalo gra|evinsko zemqi{te sa uslo-
vima za formirawe gra|evinskih parcela" R 1: 1000
va`i grafi~ki prikaz. 

Na ostalom gra|evinskom zemqi{tu postoje}a
parcelacija se u najve}em obimu zadr`ava. Od date
parcelacije mo`e se odstupiti prilikom realizacije
plana, ali pod uslovima za obrazovawe gra|evinskih
parcela datih u ovom planu. 

3.3. Mre`a infrastrukture

3.3.1.Mre`a saobra}ajne infrastrukture 
sa uslovima za weno ure|ewe

Podru~je obuhva}eno ovim planom okru`eno je slede-
}im ulicama:

- sa zapada ulicom cara Du{ana,
- sa severa ulicom Atanasija Gereskog,
- sa istoka ulicom \or|a Servickog,
- sa juga Bulevarom cara Lazara

Ulica cara Du{ana i Bulevar cara Lazara su deo
osnovne saobra}ajne mre`e grada dok su ulice Mi{e
Dimitrijevi}a, Kolo srpskih sestara, \or|a Servickog
i Anastasija Gereskog deo sekundarne saobra}ajne
mre`e.

U okviru ovog prostora postoje}a uli~na mre`a
zadovoqava zahteve savremenog motorizovanog saobra-

}aja, bilo da je u pitawu propusna mo} ili bezbednost.
U svim ulicama utvr|en je dvosmeran re`im odvijawa
saobra}aja. Ovim planom se u najve}em delu ne pred-
vi|aju zna~ajnije intervencije na mre`i, osim probijawa
jednosmerne saobra}ajnice koja }e povezivati Bulevar
cara Lazara i ulicu cara Du{ana radi lak{eg pristupa
parkinzima i gara`ama novoizgra|enih i planiranih
objekata u tom bloku. 

Najve}i problem prostora koji obuhvata ovaj plan
svakako predstavqa nedostatak parking mesta. Razloga
ima vi{e, ali su najzna~ajniji zamena porodi~nih
vi{eporodi~nim objektima, ali i nedostatak raspo-
lo`ivog prostora na kojem bi se mogli izgraditi javni
parkinzi ili gara`e.

Postoje}i kapaciteti miruju}eg saobra}aja ne zadovo-
qavaju planirane potrebe jer se parkirawe realizuje na
parcelama i jednim delom na parkinzima rekonstru-
isanih ulica (podu`ni i upravni parkinzi). Ostalo su
neregulisani parkinzi na kolovozu,  zelenim povr{i-
nama i trotoarima. 

Planom se predvi|a izgradwa parkinga pod uglom
du` Bulevara cara Lazara (62 parking mesta), du` ulice
\or|a Servickog (16 parking mesta) i u ostalim ulica-
ma koje nisu rekonstruisane, a uslovi dozvoqavaju.

Realizaciju planiranih stambenih i poslovnih
objekata mora da prati izgradwa saobra}ajnih povr{ina
i komunalne infrastrukture, a naro~ito parking pros-
tora.

Parkirawe vozila za sopstvene potrebe vlasnici
vi{eporodi~nog stambenog objekta, i ostalih vrsta
izgradwe, po pravilu obezbe|uju na gra|evinskoj parce-
li izvan povr{ine javnog puta i to jedno parking mesto
na 70 m2 korisne povr{ine, s tim da najmawe  polovina
vozila bude sme{tena u gara`ama. Gara`e vi{eporo-
di~nih stambenih objekata planiraju se u i ispod objek-
ta u gabaritu, podzemno izvan gabarita objekata ili
nadzemno na gra|evinskoj parceli.

U grafi~kom prikazu "Plan saobra}aja sa nivela-
cionim i regulacionim re{ewem" R 1 : 1000 su prikazani
svi tehni~ki elementi koji defini{u saobra}ajne objek-
te u prostoru, a samim tim i uslovi i na~ini za
prikqu~ewe novih objekata na postoje}u i planiranu
mre`u saobra}ajnica. Kolski prilazi moraju biti mini-
malne {irine 3 m. Pasa`i kroz koje prolaze vozila
moraju biti minimalne {irine 3,5 m, a visine 4,0 m.

3.3.2. Vodna infrastruktura

Snabdevawe vodom

Snabdevawe vodom bi}e preko postoje}e vodovodne
mre`e sa planiranim pro{irewem, odnosno izgradwom
novih instalacija vodovoda ili rekonstrukcijom dotra-
jalih deonica.

Planira se izgradwa sekundarnog vodovoda na Bule-
varu cara Lazara i u novoprojektovanoj ulici, sa
pre~nikom 100 mm.

Rekonstrukcija vodovoda planira se na onim deoni-
cama koje kvalitetom ne zadovoqavaju planske potrebe,
kao i na deonicama koje treba izmestiti unutar profi-
la ulice prema rasporedu instalacija u planiranom
profilu ulice.

Polo`aj postoje}ih i planiranih instalacija vodovo-
da dat je u grafi~kom prikazu "Plan hidrotehnike" 
R 1 : 1000.
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Odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda

Odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda bi}e preko
postoje}eg zajedni~kog kanalizacionog sistema sa pla-
niranim pro{irewem, kao i rekonstrukcije dotrajalih
deonica.

Planira se da orijentacija najve}eg dela ukupno pri-
hva}enih voda bude, kao i do sada, prema kolektoru u
ulici cara Du{ana ~iji je profil 2500/1500 mm.

Planom se predvi|a izgradwa sekundarne kanal-
izacije u novoplaniranoj ulici, u ulici Kolo srpskih
sestara, kao i du` Bulevara cara Lazara. Tako|e se
planira delimi~na rekonstrukcija kolektora u ulici
Mi{e Dimitrijevi}a. 

Polo`aj postoje}ih i planiranih instalacija kanal-
izacione mre`e dat je u grafi~kom prikazu "Plan
hidrotehnike" R 1 : 1000.

Podzemne vode

Merodavni nivoi podzemnih voda su:
- maksimalni nivo je oko 76,60 m.n.v.
- minimalni nivo je oko 75,00 m.n.v.

Pravac pada vodnog ogledala prose~nog nivoa
podzemnih voda je severozapad-jugoistok sa smerom pada
prema jugoistoku.

3.3.3. Energetska infrastruktura

Snabdevawe elektri~nom energijom

Snabdevawe elektri~nom energijom ovog podru~ja
planirano je iz jedinstvenog elektroenergetskog sis-
tema. Zbog potpunog prelaska na dvostepeni sistem
transformacije, TS 35/10 kV "Liman" }e postati razvod-
no postrojewe (RP) 20 kV.

Osnovni objekat za snabdevawe elektri~nom energi-
jom bi}e TS 110/20 kV "Novi Sad 7 - Ju`ni Telep" koja }e
preko podzemnih 20 kV vodova biti povezana sa RP
"Liman". Iz RP "Liman" }e polaziti 20 kV mre`a do pos-
toje}ih i planiranih distributivnih transformator-
skih stanica 20/0,4 kV. Iz ovih transformatorskih stan-
ica polazi}e distributivna 0,4 kV mre`a do krajwih
korisnika, ~ime }e biti omogu}eno kvalitetno snabde-
vawe elektri~nom energijom svih potro{a~a sa ovog
prostora.

U odnosu na planiranu izgradwu, potrebno je izgra-
diti 3 nove distributivne transformatorske stanice,
od kojih }e jedna biti dvostruka (sa dva transformato-
ra snage 630 kVA), dok je transformatorsku stanicu u
ulici \or|a Servickog potrebno izmestiti na obli`wu
lokaciju. Sve budu}e transformatorske stanice pove-
za}e se na postoje}u i novu 20 kV mre`u. Kako }e plani-
rane TS biti u dubini parcela, za prolaz elektroener-
getskih kablova i prilaz transformatorskim stanica-
ma potrebno je obezbediti pravo slu`benosti prolaza,
kao i odgovaraju}u {irinu i visinu pasa`a, definisanu
u pododeqku "4.1. Pravila gra|ewa i  ure|ewa prostora".

Budu}a 20 kV mre`a i 0,4 kV mre`a }e se graditi
kablirawem, na mestima u profilima ulica kako je
planom predvi|eno.

Snabdevawe toplotnom energijom

Snabdevawe toplotnom energijom ovog podru~ja pla-
nirano je iz gradskog toplifikacionog i gasifikacionog

sistema. Osnovni objekat za snabdevawe bi}e  toplana
TO "Jug", iz koje polazi vrelovodna mre`a Bulevarom
cara Lazara i ulicom Kolo srpskih sestara. Postoje}a
osnovna vrelovodna mre`a je izgra|ena u takvim dimen-
zijama da ima dovoqno kapaciteta za kvalitetno snab-
devawe svih postoje}ih i planiranih sadr`aja. Pred-
vi|a se izgradwa razdelne vrelovodne mre`e na mes-
tima na kojima jo{ nije izvedena, ~ime bi se omogu}ilo
kvalitetno snabdevawe toplotnom energijom potro{a~a
sa ovog prostora.

Kako postoji izgra|ena i distributivna gasovodna
mre`a na koju su trenutno prikqu~eni postoje}i poro-
di~ni objekti, ona ostaje kao alternativno re{ewe u
snabdevawu svih planiranih sadr`aja toplotnom
energijom.

Planirana elektroenergetska, vrelovodna i gasovod-
na mre`a prikazana je na grafi~kom prikazu "Plan
energetike" R 1:1000.

Telekomunikacije

Na podru~ju obuhva}enom planom postoji telefonska
mre`a  ~iji kapaciteti ne zadovoqavaju zahteve koris-
nika. Da bi se omogu}ilo prikqu~ewe svih planiranih
sadr`aja u telekomunikacioni sistem, mora se u svim
ulicama izgraditi (rekonstruisati) telefonska mre`a
i povezati na automatsku telefonsku centralu na Bule-
varu cara Lazara.

Broj novih telefonskih prikqu~aka zavisi}e od
namene planiranih objekata na ovom podru~ju.

U popre~nim profilima ulica rezervisani su neza-
visni koridori za instalacije telekomunikacionog sis-
tema.

3.4. Ure|ewe zelenih povr{ina

Na prostoru koji obuhvata ovaj plan evidentirano je
uglavnom uli~no zelenilo. Drvoredi su neujedna~eni (po
vrsti i starosti stabala) i prore|eni na odre|enim
delovima ulice.

Isti~u se dve ure|ene celine dvori{te stanice
milicije u ulici Mi{e Dimitrijevi}a (borovi, lipe,
platan, breze) i dvori{te crkve na Bulevaru cara
Lazara (breze, jele, smreke). Tako|e se isti~u dva vred-
na stabla  crnog bora u ulici \or|a Servickog broj 10 i
dva koprivi}a u ulici Kolo srpskih sestara. Najpot-
puniji drvored je u ulici Mi{e Dimitrijevi}a (drvored
lipa), me|utim zbog visokih stabala na ju`noj strani
ulice kro{we su orezane i tako deformisane. Pri
rekonstrukciji i podizawu novih drvoreda o ovome bi
se moralo voditi ra~una.

Osim kvalitetnog visokog zelenila kao elementa
ure|enosti prostora pojavquju se i ure|ena dvori{ta u
ulici \or|a Servickog broj 2  i u ulici Atanasija Gere-
skog broj 4. Ona sadr`e dekorativne travwake, razno-
liko cve}e, ru`e i drugu parternu vegetaciju.

Trg koji uokviruju ulice Mi{e Dimitrijevi}a i \or|a
Servickog sada je neure|en, ali sadr`i nekoliko vred-
nih stabala lipe, koprivi} i mawu grupaciju breza.

Postoje}u kvalitetnu vegetaciju potrebno je
sa~uvati, a prilikom svake nove izgradwe objekata
obezbediti biolo{ko-tehni~ke mere za{tite vegetaci-
je. Kao ure|ene celine isti~e se dvori{te crkve na
Bulevaru cara Lazara, zatim dvori{te milicije u ulici
Mi{e Dimitrijevi}a i dvori{ta u ulici Atanasija
Gereskog broj 4. 
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Linijsko zelenilo - drvorede  treba podi}i prema
sadr`aju popre~nih profila ulica. Koristiti pri tome
drve}e starosti najmawe 8 godina, a u zavisnosti od
{irine ulice i vrste drve}a razmak stabala treba da
bude od 8 do 10 m. Postoje}e drvorede dopuniti sadni-
cama iste vrste, pri sadwi stabala voditi ra~una o
visini kro{we u odnosu na instalacije, a izostaviti
sadwu drve}a ispred ulaza i kapija objekata.

Parking prostore pokriti kro{wama visokog listo-
padnog drve}a. Rastojawe izme|u stabala treba da bude
10 m. Iza svakog ~etvrtog parking mesta ostaviti slo-
bodan prostor za drvo.

Blokovsko zelenilo treba da ima kako dekorativnu
tako i  funkcionalnu ulogu. Visoka vegetacija treba da
{titi ju`ne i zapadne fasade objekata, parking pros-
tore i mesta za odmor, dok ni`a vegetacija treba da
razdvaja prostor unutar stambenog bloka i da ga ~ini
dekorativnim.

Koncept ure|ewa slobodnih povr{ina (trgovi,
skverovi i sl.) treba da se bazira na postavci dekora-
tivne vegetacije uz neophodno kori{}ewe elemenata
parterne arhitekture. Postoje}u vegetaciju na Trgu koga
formiraju ulice \or|a Servickog i Mi{e Dimitrije-
vi}a treba dopuniti parternom vegetacijom i potrebn-
im urbanim mobilijarom.

3.5. Nivelacija i regulacija prostora

Podru~je koje se ure|uje ima nadmorsku visinu od 77
do 78,2 m. Izuzev Bulevara cara Lazara, obodne sao-
bra}ajnice su izgra|ene na koti od 77,25 do 78,21 m n.v.
tako da su uskla|ene sa postoje}im terenom. Kolovoz
Bulevara cara Lazara je izgra|en na koti od 77,48 do
78,26 m n.v., gde je uo~qiva denivelacija prema terenu
i izgra|enim objektima na severnoj, parnoj strani ulice
zbog ~ega se planira nasipawe dela predvi|enog za
pro{irewe wene regulacije i izgradwa objekata ~iji
podrumi prema dvori{tu dobijaju karakter suterena.
Nivelete trotoara oko objekta ra~unate su prema
niveletama kolovoza. 

3.6. Uslovi za formirawe gra|evinskih parcela

Prostor koji je obuhva}en planom odlikuje dominant-
no u~e{}e ostalog zemqi{ta, budu}i da je preovla|uju}a
namena stanovawe.

Javne povr{ine precizno su definisane u podode-
qku "2.2. Plan podele na javno i ostalo gra|evinsko
zemqi{te", te }e u okviru ovog poglavqa biti obja{we-
na osnovna pravila parcelacije, koja se zasnivaju na
slede}em:

- Postoje}a parcelacija zadr`ava se u zonama gde se
ne mewa namena i ne pro{iruje regulacija.

- Objediwavawe parcela planirano je naj~e{}e na
parcelama na kojima se mewa namena (iz porodi~nog u
vi{eporodi~no stanovawe), kada su postoje}e parcele
nedovoqne veli~ine.

- Obavezno je pripajawe parcela u unutra{wosti
bloka susednoj parceli koja ima uli~ni front.

- Pored obavezuju}ih, planom se, kao povoqnije
re{ewe na nekim konkretnim lokalitetima (u skladu sa
grafi~kim prikazom) preporu~uje objediwavawe
parcela te bi trebalo ka tome i te`iti.

- Planira se izdvajawe delova parcela i wihovo pri-
pajawe javnoj povr{ini radi realizacije planirane reg-
ulacione {irine ulice.

3.7. Za{tita graditeqskog nasle|a

Uslovi za za{titu graditeqskog nasle|a definisani
su od strane Zavoda za za{titu spomenika kulture Grada
Novog Sada.

Prema podacima o uslovima ~uvawa, odr`avawa i
kori{}ewa kulturnih dobara kao i dobara koja u`ivaju
prethodnu za{titu na ovom podru~ju nema objekata koji
su na spisku prethodne za{tite, niti u registru za{ti-
}enih kulturnih dobara.

Izvo|a~ radova je obavezan da, kao meru za{tite,
izvr{i prethodno sonda`no i arheolo{ko iskopavawe
terena, a ako nai|e na arheolo{ka nalazi{ta ili pred-
mete da u svemu postupi prema ~lanu 109. i 110. Zakona
o kulturnim dobrima ("Slu`beni glasnik Republike
Srbije", broj 71/94).

4. NUMERI^KI POKAZATEQI

Ukupna bruto povr{ina prostora koji 
je obuhva}en planom  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .8,12 ha
Bruto povr{ine blokova:

- blok broj 27  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .2,03 ha
- blok broj 28  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .2,58 ha
- blok broj 29  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .1,77 ha
- blok broj 30  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .1,61 ha

Neto povr{ine blokova:

- blok broj 27  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .1,44 ha
- blok broj 28  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .1,74 ha
- blok broj 29  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .1,30 ha
- blok broj 30  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .1,35 ha

prose~an indeks izgra|enosti
- blok broj 27  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .2,01
- blok broj 28  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .2,54
- blok broj 29  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .1,69
- blok broj 30  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .1,98

prose~an stepen zauzetosti

- blok broj 27  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .48,04%
- blok broj 28  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .49,31%
- blok broj 29  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .42,71%
- blok broj 30  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .53,04%

ukupno pod objektima (svi)  . . . . . . . . . . . . .25762,30 m2

ukupna razvijena povr{ina - bruto 
(svi objekti) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .108970,91 m2

- vi{eporodi~no stanovawe  . . . . . . . . .86240,90 m2

- poslovna prizemqa  . . . . . . . . . . . . . . .12795,94 m2

- gara`e u dvori{nim krilima  . . . . . . . .2041,85 m2

- porodi~no stanovawe . . . . . . . . . . . . . . .1455,45 m2

- ostali vanstambeni prostor  . . . . . . . . .6436,77 m2

broj stanova
- ukupno  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .1442

- u vi{eporodi~nim objektima . . . . . . . . . . . . . .1437

- u porodi~nim objektima  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .5

broj stanovnika
- ukupno  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .4037

- u vi{eporodi~nim objektima . . . . . . . . . . . . . .4023

- u porodi~nim objektima  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .14
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neto gustina  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .505 st/ha
bruto gustina  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .497 st/ha
U okviru pobrojanih sadr`aja javne povr{ine zauzi-

maju slede}i prostor: 

- saobra}ajnice  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .24854,80 m2

- javne slu`be  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .2118,30 m2

- zelene povr{ine . . . . . . . . . . . . . . . . . . .1026,79 m2

- transformatorske stanice  . . . . . . . . . . .385,40 m2

5. USLOVI ZA REALIZACIJU PLANA

5.1. Pravila gra|ewa i  ure|ewa prostora

5.1.1. Op{ta pravila

Na grafi~kom prikazu "Plan namene povr{ina" u 
R 1:1000 date su zone izgradwe objekata sa planiranom
spratno{}u, udaqewem gra|evinske od regulacione lin-
ije i granice susedne parcele.

Utvr|uju se slede}a op{ta pravila izgradwe objeka-
ta:

- Okvirna zona izgradwe objekata definisana je
grafi~kim prikazima. Kona~no definisani gabariti
mogu odstupiti do 10%.

-  Kod uli~nih objekata:

- gra|evinska i postoje}a ili planirana regu-
laciona linija se poklapaju,

- gra|evinska i postoje}a ili planirana regu-
laciona linija su na rastojawu 2,5 m pri ~emu
prostor  izme|u gra|evinske i regulacione
linije na parcelama vi{eporodi~nog stanova-
wa nije dozvoqeno ogra|ivati, ve} se plani-
ra ure|ewe povr{ina poplo~avawem i ozele-
wavawem.

- Predvi|a se izgradwa objekata u prekinutom i
neprekinutom nizu.

Radi obezbe|ivawa kolskog pristupa u dvori{ne
delove parcela, objekti u neprekinutom nizu moraju
imati pasa` minimalne {irine 3,5 m i visine 4,0 m.

- Minimalna udaqenost gabarita stambenog objekta
od granice susedne parcele iznosi 4,0 m kada se dozvo-
qavaju otvori i ispusti na fasadi, kada je ta udaqenost
2,5 m ne dozvoqavaju se spratni ispusti, a kod otvora
u svetlarnicima uslovqava se visina parapeta od 1,8 m.
Ne dozvoqava se otvarawe zidova na granici susednih
parcela.

- Namena novih objekata je stambena, poslovna ili
stambeno poslovna gde planom nije striktno defin-
isano. Mogu}a je promena namene objekata tako da se
pove}a procenat prostora namewenih poslovawu pri
~emu stanovawe mora biti zastupqeno sa minimum 30 %.

- U okviru parcela na raspolo`ivoj povr{ini plani-
raju se parkinzi.

- Visina novih objekata definisana je brojem koris-
nih nadzemnih eta`a. Obavezno je da se kod planiranih
objekata posledwa eta`a visinski i oblikovno pove`e
sa postoje}im susednim objektima.

- Prizemne eta`e u objektima na prostoru op{tegrad-
skog centra projektuju se sa pove}anom spratnom visi-
nom i to onom koja uz Bulevar cara Lazara omogu}ava
formirawe galerije u okviru poslovnog prostora, a u

objektima uz ulicu cara Du{ana bez galerije i visinom
koja omogu}ava povezivawe poslovnog prostora na
ni`em uli~nom i vi{em dvori{nom delu prizemqa, van
centra prizemqa se projektuju maksimalne visine 3,0 m.

- Kota poda prizemqa poslovne namene mo`e biti
maksimalno za 0,20 m vi{a od kote trotoara, a kota poda
prizemqa  stambene  namene mo`e biti maksimalno za
1,2 m vi{a od kote uli~nog trotoara. Visinsku razliku
premostiti stepeni{tem i rampama unutar gabarita
objekta.

- Izgradwa potkrovqa ograni~ava se visinom nadz-
itka 1,60 m, nagibom krovne ravni 33° i le`e}im krov-
nim prozorima za osvetqewe galerije ili gorwe eta`e
dupleks stana.

- Pri izgradwi gara`a obavezna je realizacija pli-
tkog kosog krova,  maksimalnog nagiba 10° sa padom prema
parceli korisnika.

- Kod realizacije stambenih objekata prose~na
veli~ina stana je 48 m2, a te`i se ostvarivawu prose~ne
povr{ine 60 m2 u okviru svih tipova stanovawa. Mini-
malna stambena jedinica je 24 m2.

- Kod vi{eporodi~nog stanovawa, u okviru stanovawa
u zonama me{ovite izgradwe ograni~ava se stepen
zauzetosti do 50%, a u zonama op{tegradskih centara
stepen zauzetosti je do 60%, na nivou bloka. Za pojedi-
na~ne, specifi~ne slu~ajeve (ugaone parcele, parcele
male dubine i sl.) dozvoqava se ve}i stepen zauzetosti
gde se gabariti objekata realizuju na osnovu grafi~kog
prikaza "Plan namene povr{ina"  R 1:1000.

- Na parcelama gde je predvi|eno porodi~no stano-
vawe dozvoqava se dogradwa ili nadogradwa objekata
uz maksimalni indeks izgra|enosti 0,8 i stepen zauze-
tosti 30%. Sva prostorna re{ewa moraju biti u skladu
sa mogu}im re{ewima na susednim parcelama. 

Ne planiraju se poslovni sadr`aji na parcelama
porodi~nog stanovawa.
Na prostoru plana potrebno je obezbediti mesta za kon-
tejnere za komunalni ~vrst otpad koji se mogu locirati
du` saobra}ajnica, u posebnim boksovima ili u dvo-
ri{tu objekata. Prostori treba da budu dostupni vozil-
ima.

5.1.2. Specifi~ni uslovi definisani za 
prostorne celine (urbane blokove)

Blok broj 27

Du` Bulevara cara Lazara, u okviru op{tegradskog
centra planiraju se stambeno-poslovni objekti sprat-
nosti  podrum + prizemqe + 5 spratova + potkrovqe
(Po+P+5+Pk). Kod planiranih objekata obavezna je
izgradwa suterenske gara`e. 

Preostali deo prostora namewen je stanovawu u
zonama me{ovite izgradwe. Spratnost planiranih
objekata je prizemqe + 2 sprata + potkrovqe (P+2+Pk)
u ulici \or|a Servickog i Mi{e Dimitrijevi}a. Na
parceli broj 4049 u ulici Mi{e Dimitrijevi}a broj 73
planira se uklawawe objekta porodi~nog stanovawa i
izgradwa vi{eporodi~nog objekta u nizu spratnosti
prizemqe + 3 sprata + potkrovqe (P+3+Pk). Novi
objekat mora biti udaqen najmawe 4 m od postoje}eg
objekta na parceli broj 4052. 

Parcele broj 4035,4037 i 4038 se spajaju, a ispod dela
parcele, kako je nazna~eno u grafi~kom prikazu "Plan
namene povr{ina" R 1:1000 predvi|a se suterenska
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gara`a. Spratnost planiranog stambenog objekata je
prizemqe + 4 sprata + potkrovqe (P+4+Pk) uz uslov da
se kota venca planiranog objekta uskladi sa kotom
venca susednog objekta na parceli broj 4021, ulica Kolo
srpskih sestara broj 23.

Na parceli broj 4045/1, ~ija je povr{ina mawa od 600
m2, predvi|a se izgradwa objekta vi{eporodi~nog
stanovawa maksimalne spratnosti prizemqe + 2 sprata
+ potkrovqe (P+2+Pk), uz indeks izgra|enosti 1,1 i ste-
pen zauzetosti do 30%.

Spratnosti postoje}ih objekata se zadr`avaju, ali se
daje i mogu}nost nadogradwe jedne eta`e na postoje}em
objektu, postoje}e spratnosti prizemqe + 2 sprata + po-
tkrovqe (P+2+Pk), u ulici Kolo srpskih sestara 15.

Blok broj 28

Na uglu Bulevara cara Lazara i ulice Kolo srpskih
sestara, parcela broj 4166, zadr`avaju se objekti
Hri{}anske baptisti~ke zajednice. Daje se mogu}nost
dogradwe i pro{irewa verskog objekta gabaritom
spratnosti prizemqe + 1 sprat (P+1). Povr{ina objekta
je pribli`no 500 m2, tako da stepen zauzetosti parcele
(ra~unaju}i i vi{eporodi~ni objekat) bude do 50%. Ukup-
na bruto razvijena gra|evinska povr{ina je oko 2.700 m2.

Spratnost planiranih objekata na Bulevaru cara
Lazara je suteren + prizemqe  + 5 spratova + potkrovqe
(Su+P+5+Pk). Pristup suterenskim gara`ama obezbedi-
ti iz ulice cara Du{ana, preko novoprojektovane
blokovske saobra}ajnice. 

Delovi parcela 4182 i 4183 se izdvajaju i spajaju u
gra|evinsku parcelu kako je prikazano na prilogu "Plan
namene povr{ina" R 1:1000. Kroz planirani pasa`
neophodno je obezbediti pravo slu`benosti prolaza za
korisnike susednih parcela du` op{tegradskog centra.
Delovi parcela 4182 i 4183 }e sa parcelama 4180, 4181
i 4184 formirati jedinstvenu parcelu za izgradwu objk-
ta sa suterenskom gara`om ispod celokupne povr{ine
novoformirane parcele.

Du` ulice cara Du{ana, u okviru op{tegradskih cen-
tara, planiraju se stambeno poslovni objekti spratnosti
podrum + prizemqe + 4 sprata + potkrovqe (Po+P+4+Pk).

Na parcelama broj 4146 i 4147, ~ija je povr{ina mawa
od 600 m2 planira se izgradwa objekata vi{eporodi~nog
stanovawa spratnosti podrum + prizemqe + 4 sprata +
potkrovqe (Po+P+4+Pk) uz uslov se dozvoqava maksi-
malno dva stana po eta`i. 

Na prostoru namewenom stanovawu u zonama
me{ovite izgradwe, u ulici Mi{e Dimitrijevi}a i Kolo
srpskih sestara spratnost planiranih objekata je
prizemqe + 3 sprata + potkrovqe (P+3+Pk). Objekat na
parceli broj 4163 realizovati prema grafi~kom
prikazu "Plan namene povr{ina" R 1:1000. Unutar bloka
predvi|a se ure|ena zelena povr{ina. Povr{ina ovog
prostora je oko 700 m2.

Blok broj 29

Osnovna namena prostora je stambeno poslovna. U
ulici cara Du{ana planirani su objekti spratnosti
podrum + prizemqe + 4 sprata + potkrovqe (Po+P+4+Pk).
Na parceli broj 4120 planira se stambeno poslovni
objekat. Ugaoni deo planiranog objekta prema Trgu 27.
marta planirati kao aneks spratnosti prizemqe +1
sprat (P+1), poslovne namene. Gra|evinska linija prema
trgu 27. marta treba da bude povu~ena 3 m od regula-
cione linije, a dubina trakta aneksa je do ju`ne gra|-

evinske linije postoje}eg objekta sagra|enog na parceli
4121 KO Novi Sad II. Preostali deo planiranog objekta
do me|e sa parcelom 4126 planirati promenqive sprat-
nosti od prizemqe + 3 sprata (P+3) do prizemqe + 4
sprata + potkrovqe (P+4+Pk) i to sa kaskadnim
povla~ewem spratnosti od poslovnog aneksa do
izgra|enog objekta na parceli 4126, tako da se usaglase
kote venca planiranog i pstoje}eg objekta. Gra|evinska
linija objekta planiranog na parceli 1420 mora biti
udaqena od me|e parcele broj 4121 za 4 m.

Obavezno je objediwavawe parcela broj 4139, 4140,
4141, 4142 i 4143. Ispod celokupne povr{ine novo-
formirane parcele obavezna je izgradwa suterenske
gara`e. Kroz planirani pasa` neophodno je obezbediti
pravo slu`benosti prolaza. Objekte realizovati na
osnovu grafi~kog prikaza "Plan namene povr{ina" 
R 1:1000. Zadr`avaju se objekti porodi~nog stanovawa
na parcelama broj 4121, 4122, 4123 i 4124. Spratnost
ovih objekata je prizemqe + potkrovqe (P+Pk), odnosno
prizemqe + 1 sprat + potkrovqe (P+1+Pk). 

Planira se izgradwa novih objekata u okviru koplek-
sa javnih slu`bi. Udaqenost gra|evinske i regulacione
linije du` ulica Mi{e Dimitrijevi}a i Kolo srpskih
sestara iznosi 2,50 m. Maksimalni stepen iskori{}e-
nosti parcele je 50%. Pored neophodnih sadr`aja
namewenih javnim slu`bama (stanica milicije, mesna
zajednica) dozvoqavaju se i stambeni sadr`aji. Maksi-
malno u~e{}e stambenih sadr`aja je 30%, a wihovo
locirawe predvi|a se u delu kompleksa ka ulici Kolo
srpskih sestara. Spratnost objekata du` ulice Mi{e
Dimitrijevi}a je prizemqe + 3 sprata + potkrovqe
(P+3+Pk), a u ulici Kolo srpskih sestara prizemqe + 2
sprata + potkrovqe (P+2+Pk). Ispod celokupne povr{i-
ne parcele obavezna je izgradwa suterenske gara`e. U
grafi~kom prikazu "Plan namene povr{ina" R 1:1000
data je orjentaciona zona izgradwe, odstupawa su mogu}a
u zavisnosti od potreba korisnika prostora, a u skladu
sa navedenim uslovima. 

U ulici Mi{e Dimitrijevi}a planirani su objekti
spratnosti prizemqe + 3 sprata + potkrovqe (P+3+Pk). 

Pristup trafostanici unutar bloka obezbe|en je kol-
sko-pe{a~kom komunikacijom.

Blok broj 30

Osnovna namena prostora je stambeno poslovna.
Planirani su novi objekti u uliciama Atanasija
Gereskog i \or|a Servickog, spratnosti prizemqe + 2
sprata + potkrovqe (P+2+Pk).

Zadr`ava se spratnost postoje}ih objekata.
Planira se objediwavawe parcela broj 4076 i 4077,

kao i parcela broj 4078 i 4079, radi formirawa
gra|evinskih parcela adekvatne povr{ine. Tako|e,
obavezno je i objediwavawe parcela broj 4083 i 4084 i
izgradwa suterenske gara`e. Gabarite objekata reali-
zovati na osnovu grafi~kog prikaza "Plan namene
povr{ina" R 1:1000.

5.2. Uslovi za opremawe prostora 
infrastrukturom

5.2.1.Uslovi za izgradwu saobra}ajnih 
povr{ina

Prilikom projektovawa objekata, saobra}ajnih i
pe{a~kih povr{ina primeniti Pravilnik o uslovima za
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planirawe i projektovawe objekata u vezi sa nesmetan-
im kretawem dece, starih, hendikepiranih i invalid-
nih lica ("Slu`beni glasnik RS", broj 18/97). U okviru
svakog pojedina~nog parkirali{ta ili gara`e obavezno
predvideti rezervaciju i obele`avawe parking mesta
za upravno parkirawe vozila invalida u skladu sa stan-
dardom JUS U.A9.204

U prilozima su dati popre~ni profili ulica u koji-
ma su definisani geometrijski elementi saobra}ajnih
povr{ina.

- U najve}em broju ulica se zadr`avaju postoje}e sao-
bra}ajne povr{ine.

- Planirano je pro{irewe regulacije severnog dela
Bulevara cara Lazara na 22,5 m od osovine ulice
~ime bi se, u ovom delu Bulevara ostvarilo parki-
rawe pod uglom od 45°, biciklisti~ka staza od 2 m,
zeleni pojas sa drvoredom {irine 1,5 m i trotoar
{irine 3 m. Kolovozna konstrukcija mora biti
dimenzionisana za autobuski saobra}aj jer se ovom
saobra}ajnicom  odvija javni gradski i prigradski
prevoz.

- Planirana je ulica koja }e povezivati Bulevar cara
Lazara i ulicu cara Du{ana, {irine regulacije od
5m i kolovoza {irine 3m. Ova saobra}ajnica pred-
stavqa}e vezu sa gara`ama i trafostanicama, ~ime
se iskqu~uju kolski prolazi sa Bulevara cara
Lazara i ulice cara Du{ana, u tom delu. Zbog
ograni~avaju}e {irine regulacije, saobra}aj }e se
odvijati u jednom smeru.

Trotoare i parkinge izra|ivati od monta`nih beton-
skih elemenata ili plo~a koji mogu biti i u boji, a sve u
funkciji vo|ewa, razdvajawa i obele`avawa razli~i-
tih namena saobra}ajnih povr{ina. Ovo, pored oblikov-
nog i vizuelnog efekta ima prakti~nu svrhu kod izgrad-
we i rekonstrukcije komunalnih vodova (instalacija).
Kolovoz i biciklisti~ke staze zavr{no obra|ivati
asfaltnim zastorom.

[irina parking prostora za upravno parkirawe
iznosi 2,30 m, a du`ina od 4,60 do 5,0 m. U okviru parki-
rali{ta potrebno je rezervisati prostor za drvorede
po modelu da se na ~etiri parking mesta planira po
jedno drvo. Oko i unutar planiranih parkinga obezbe-
diti odgovaraju}u zasenu sadwom visokog zelenila. U
delu gde se organizuje podu`no parkirawe, dimenzije
jednog parking mesta moraju biti 5,5 x 2 m, a parkirawe
pod uglom od 45° dimenzija 5 x 2,3 m.

5.2.2. Uslovi za prikqu~ewe na  vodnu 
infrastrukturu

Uslovi prikqu~ewa na vodovodnu mre`u

- Prikqu~ewe objekata na uli~nu vodovodnu mre`u
predvi|a se jednim prikqu~kom.

- Ukoliko je objekat sa vi{e zajedni~kih ulaza, odnos-
no, zasebnih tehnolo{kih celina, mo`e imati neza-
visne prikqu~ke vodovoda. 

- Za mawe objekte u kojima nije mogu}e obezbediti
adekvatnu prostoriju mo`e se predvideti postav-
qawe vodomera u odgovaraju}i {aht.

- Vodomerni {aht predvideti na udaqenosti najvi{e
0,5 m od regulacione linije.

- Odre|ena odstupawa od navedenih uslova mogu}a su
uz saglasnost JKP "Vodovod i kanalizacija" iz Novog
Sada.

Uslovi za prikqu~ewe na kanalizacionu mre`u

- Prikqu~ewe objekata na planiranu kanalizaciju
predvi|a se jednim prikqu~kom.

- Prikqu~ni kanalizacioni {aht predvideti na par-
celi korisnika, a na udaqenosti najvi{e 0,5 m od
regulacione linije.

- Kanalizacioni prikqu~ak predvideti sa gravita-
cionim prikqu~ewem.

- Prikqu~ewe  suterenskih i podrumskih prostorija
nije mogu}e osim ukoliko se obezbedi autonomni sis-
tem za prepumpavawe.

- Odre|ena odstupawa od navedenih uslova mogu}a su
uz saglasnost JKP "Vodovod i kanalizacija" iz Novog
Sada.

5.2.3. Uslovi za prikqu~ewe na energetsku mre`u

Objekti porodi~nog stanovawa

Snabdevawe objekata porodi~nog stanovawa elek-
tri~nom energijom re{iti prikqu~ewem na postoje}u
ili planiranu elektroenergetsku mre`u. U slu~aju
prikqu~ewa na nadzemnu mre`u, prikqu~ak se mo`e
izvesti nadzemno ili podzemno, a u slu~aju prikqu~ewa
na kablovsku distributivnu mre`u prikqu~ak izvesti
preko kablovske prikqu~ne kutije.  Polo`aj prikqu~nog
ormara prilagoditi uslovima JP "Elektrodistribuci-
ja" Novi Sad tako da bude na fasadi objekta ili u speci-
jalnim slu~ajevima na drugim mestima. U slu~aju
prikqu~ewa na podzemnu mre`u, ako je objekat povu~en
unutar regulacione linije mogu}e je u ogradi postaviti
samostoje}i razvodni ormar, u skladu sa elektroener-
getskim uslovima JP "Elektrodistribucija" Novi Sad.

Poslovni objekti

Prikqu~ewe poslovnih objekata ili kompleksa
izvesti na postoje}u ili planiranu elektroenergetsku
mre`u sopstvenom transformatorskom stanicom ili
direktno na distributivnu elektroenergetsku mre`u u
zavisnosti od potreba.

Prikqu~ak izvesti u skladu sa elektroenergetskim
uslovima JP "Elektrodistribucija" Novi Sad.

Objekti vi{eporodi~nog stanovawa

Prikqu~ewe objekata vi{eporodi~nog stanovawa na
elektroenergetsku mre`u re{iti povezivawem na pos-
toje}u ili planiranu distributivnu transformatorsku
stanicu ili ugradwom jo{ jednog transformatora u pos-
toje}u transformatorsku stanicu, u zavisnosti od broja
stambenih jedinica. Polo`aj prikqu~nog ormara pri-
lagoditi uslovima JP "Elektrodistribucija" Novi Sad
tako da bude na fasadi objekta ili u specijalnim
slu~ajevima na drugim mestima. Prikqu~ak izvesti
kablovskim niskonaponskim vodom preko kablovske
prikqu~ne kutije, u skladu sa elektroenergetskim
uslovima JP "Elektrodistribucija" Novi Sad.

Uslovi prikqu~ewa na gasovodnu mre`u

Snabdevawe objekata toplotnom energijom re{iti
prikqu~ewem na postoje}u distributivnu gasovodnu
mre`u. Prikqu~ak i polo`aj KMRS (ku}ni merno-regu-
lacioni set-stanica) isprojektovati i izgraditi prema
uslovima DP "Novi Sad-Gas".
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Uslovi prikqu~ewa na toplovodnu mre`u

Ovaj na~in snabdevawa toplotnom energijom se u
najve}oj meri koristi za snabdevawe stambenih (stam-
beno-poslovnih) objekata predvi|enih za vi{eporo-
di~no stanovawe, kao i poslovnih objekata. Da bi objek-
ti ovog tipa imali re{eno snabdevawe toplotnom
energijom potrebno je na pogodnom mestu u podrumu
(suterenu) ili prizemqu objekta izgraditi podstanicu
u skladu sa uslovima JKP "Novosadska toplana". Tako|e
je potrebno omogu}iti izgradwu vrelovodnog prikqu~ka
od postoje}eg ili planiranog vrelovoda  do podstanice
na najpogodniji na~in, a u skladu sa uslovima JKP
"Novosadska toplana".

Uslovi za prikqu~ewe na telekomunikacionu mre`u

Prikqu~ewe sa kablovske mre`e izvesti preko tip-
skog tt prikqu~ka na pristupa~nom mestu na fasadi
objekta.

5.3. Za{tita `ivotne sredine

Na prostoru plana nisu locirani, a nisu ni plani-
rani objekti koji svojim radom mogu negativno uticati
na `ivotnu sredinu. Aerozaga|ewe se kontinuirano
prati u neposrednom okru`ewu, a izmerene vrednosti
su ispod grani~nih vrednosti imisije. 

Potrebno je da se ostvari stepen za{tite sredine
prema propisanim normama kvaliteta sredine u saglas-
nosti sa samom namenom i u odnosu na okolne sadr`aje.
Planom se predvi|aju sadr`aji stanovawa i poslovnih
objekata, te je potrebno obezbediti i posebne uslove u
okviru svake namene radi optimalnog funkcionisawa
celokupnog prostora.

Radi sagledavawa uticaja i promena koje }e se ispo-
qiti na datom prostoru potrebno je obezbediti pra}ewe
pokazateqa od uticaja na stawe sredine i kontrolu svih
aktivnosti.

Posebnu pa`wu treba posvetiti problemu za{tite od
buke. Prisustvo buke se mora odgovaraju}im izola-
cionim, apsorbcionim, tehni~kim i organizacionim
merama, ukqu~uju}i i mere regulacije saobra}aja svesti
u okvire dozvoqene va`e}im propisima. Akusti~ni kon-
for podrazumeva da najvi{i nivo buke no}u ne prelazi
55 db(A) a dawu 65 db(A). U objektima maksimum dozvo-
qenog nivoa buke iznosi 30 db(A) no}u i 35 db(A) dawu.

Obuhva}eno podru~je potrebno je obogatiti zele-
nilom koje }e smawiti nivo buke, estetski, vizuelno i
ekolo{ki oplemeniti prostor, unaprediti ukupan ambi-
jent, poboq{ati mikroklimu i op{ti vizuelni utisak
prostora.

Pri izgradwi objekata potrebno je pridr`avati se
svih va`e}ih propisa.

5.4. Mere za{tite od elementarnih nepogoda

U ciqu za{tite gra|evinskih objekata i ostalih
sadr`aja u prostoru obuhva}enim planom potrebno je pri
wihovom projektovawu i izvo|ewu uzeti u obzir mero-
davne parametre koji se odnose na za{titu od elemen-
tarnih nepogoda (vrsta i koli~ina atmosferskih
padavina, debqina sne`nog pokriva~a, ja~ina vetra,
nosivost terena, visina podzemnih voda i sl.)  u skladu
sa pozitivnim zakonskim propisima. 

Za{tita od po`ara

Za{tita od po`ara obezbe|ena je pogodnim raspore-
dom pojedina~nih objekata i wihovom me|usobnom
udaqeno{}u, kori{}ewem nezapaqivih materijala za
wihovu gradwu, odgovaraju}om protivpo`arnom hidrant-
skom mre`om, prohodno{}u terena, odnosno obezbe|e-
wem pristupa svim objektima u slu~aju potrebe, u skladu
sa Zakonom o za{titi od po`ara ("Slu`beni glasnik
SRS", broj 37/83 i "Slu`beni glasnik RS", br. 53/93,
67/93 i 48/94) i Pravilnikom o tehni~kim normativima
za hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara ("Slu`beni list
SFRJ", broj 30/91).

Za{tita od udara groma

Za{tita od udara groma  obezbe|ena je izgradwom gro-
mobranske instalacije, koja }e biti  pravilno ras-
pore|ena i pravilno uzemqena. Ukoliko na prostoru
obuhva}enom planom postoje radioaktivni gromobrani,
neophodno ih je ukloniti - zameniti. 

Za{tita od zemqotresa

Podru~je Grada Novog Sada spada u podru~je seiz-
mi~ke ugro`enosti od 80 MCS.

Objekte projektovati i graditi u skladu sa Pravil-
nikom o tehni~kim normativima za izgradwu objekata
visokogradwe u seizmi~kim podru~jima ("Slu`beni list
SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90).

Osnovna mera za{tite od zemqotresa je primena
principa aseizmi~kog projektovawa objekata, odnosno
primena sigurnosnih standarda i tehni~kih propisa o
gradwi na seizmi~kim podru~jima. Urbanisti~ke mere
za{tite, kojima se neposredno uti~e na smawewe povre-
divosti prostora, ugra|ene su u plansko re{ewe, pri
~emu je potrebno definisati sve bezbedne povr{ine na
slobodnom prostoru (parkovi, trgovi, igrali{ta) koje
bi, u slu~aju zemqotresa predstavqale bezbedne zone
za evakuaciju, sklawawe i zbriwavawe stanovni{tva. 

5.5. Za{tita od ratnih razarawa

Mere za{tite od interesa za odbranu ugra|ene su u
sva prostorna re{ewa (namena povr{ina, tehni~ka
re{ewa u infrastrukturi, mre`a objekata dru{tvenog
standarda, raspored slobodnih i zelenih povr{ina i
dr.), kao preventivne mere koje uti~u na smawewe povre-
divosti pojedinih objekata i kompleksa na prostoru
plana.

Za podru~je utvr|en je A stepen ugro`enosti. Za ovaj
stepen ugro`enosti, prema propisima o izgradwi
skloni{ta, utvr|uju se obaveze investitora u pogledu
za{tite stanovni{tva i materijalnih dobara, odnosno
izgradwe skloni{ta i to:

- U porodi~nim stambenim objektima predvi|ena je
izgradwa skloni{ta dopunske za{tite, obima za-
{tite najmawe 50 kPa.

- U vi{eporodi~nim stambenim objektima, poslovnim
objektima i uz objekte javnih slu`bi predvi|ena je
izgradwa skloni{ta osnovne za{tite obima za{tite
200 kPa. Kod objekata za koje kapacitet skloni{ta
ne bi prelazio 25 osoba, a sa mawe od 20 stanova,
mogu}e je predvideti izgradwu skloni{ta dopunske
za{tite, obima za{tite 50 - 100 kPa. Investitori
mogu raditi i zajedni~ko skloni{te za vi{e inves-
ticionih objekata. U slu~aju da investitor uve}a
pripadaju}i kapacitet skloni{ta najmawe za 20%
mo`e mu se omogu}iti izgradwa skloni{ta obima
za{tite 100  umesto 200 kPa.
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Uslovi za izgradwu skloni{nih jedinica su slede}i:

- Sva skloni{ta su dvonamenska. Mirnodopska name-
na se planom detaqne regulacije ne utvr|uje, ali
treba i mo`e da bude u funkciji osnovne namene
objekta.

- Kapacitet skloni{ta u objektima stambene, me{ovi-
te i poslovne namene utvrditi na osnovu broja
stanovnika, odnosno broja zaposlenih u objektu tako
da se na 50 m2 razvijene gra|evinske (bruto) povr{i-
ne stambenog i stambeno- poslovnog objekta u skloni-
{tu obezbedi prostor najmawe za jednog stanovnika
ili najmawe za 50% od planiranog broja stanara,
odnosno (ako je namena  objekta ili prostora poslov-
na) za 2/3 od ukupnog broja zaposlenih.

- Kapacitet skloni{ta za javne slu`be utvrditi na
osnovu broja zaposlenih i broja korisnika tako da se
obezbedi prostor u skloni{tu za 1/5 zaposlenih i 1/5
korisnika (za de~iju ustanovu od ukupnog broja dece
a za  {kolu od ukupnog broja dece u jednoj smeni).

- Kota skloni{ne jedinice mora biti minimum 30 cm
iznad maksimalnog nivoa podzemnih voda.

- Dimenzionisawe i sadr`aj skloni{ta, veli~ine
pojedinih prostorija, kao i ostale prostorne i
tehni~ke elemente utvrditi prema propisima za
izgradwu skloni{ta i drugih za{titnih objekata.

- Polo`aj skloni{ne jedinice u okviru objekta, odnos-
no parcele utvrdi}e se urbanisti~kim uslovima
po{tuju}i navedene uslove za izgradwu.

5.6. Uslovi za kretawe hendikepiranih osoba

U skladu sa va`e}im propisima iz ove oblasti, obez-
bediti uslove za nesmetano kretawe osoba sa posebnim
potrebama i to:

- na svim pe{a~kim prelazima visinsku razliku
izme|u trotoara i kolovoza neutralisati obarawem
ivi~waka,

- u vi{eporodi~nim stambenim i poslovnim objekti-
ma obezbediti pristup licima sa posebnim potreba-
ma na kotu prizemqa (odnosno do lifta, ukoliko ga
ima) spoqnim ili unutra{wim rampama minimalne
{irine 90 cm i nagiba 1 : 20 (5%) do 1 : 12 (8%)

- Ukoliko objekat ima lift, okno lifta i izlazni
podest, dimenzionisati tako da omogu}i nesmetano
kretawe hendikepiranih osoba - okno lifta mini-
mum 110/140 cm, izlazni podest minimum 140 cm.

6. SREDWORO^NI PROGRAM URE\IVAWA 
JAVNOG GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA

Na podru~ju koje je obuhva}eno ovim planom za javne
povr{ine i za izgradwu javnih objekata od op{teg
interesa nameweno je 28.385,29 m2 i to:

- za saobra}ajnice 24.854,80 m2

- za javne slu`be 2.118,30 m2

- za zelene povr{ine 1.026,79 m2

- za transformatorske stanice 385,40 m2

Kako bi se sadr`aji predvi|eni ovim planom mogli
realizovati, neophodno je da se javno gra|evinsko
zemqi{te opremi odgovaraju}om komunalnom infra-
strukturom.

U tabeli koja sledi, dat je okvirni prikaz plani-
ranih radova i potrebnih koli~ina, kao i pojedina~nih
i ukupnih tro{kova predvi|enih radova na ure|ivawu
javnog gra|evinskog zemqi{ta u granicama predmetnog
plana.
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Red. 
 br. 

RADOVI NA URE\IVAWU JAVNOG 
GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA 

Jed.       
mere 

Koli~ina 
Cena po 
jed.mere 

(din.) 

UKUPNA CENA  
(din.) 

   1. SAOBRA]AJNE POVR[INE    

1.1. Rekonstrukcija kolovoza m
2

500 2.295,00 1.147.500,00

1.2. Promena habaju}eg sloja m
2

9.780 1.912,50 18.704.250,00

1.3. Rekonstrukcija trotoara m
2

1.590 1.147,50 1.824.525,00

1.4. Trotoari sa ivi~wacima m
2

1.240 2.677,50 3.320.100,00

1.5. Trotoari bez ivi~waka m
2

1.000 2.295,00 2.295.000,00

1.6. Biciklisti~ke staze m
2

600 2.677,50 1.606.500,00

1.7. Parkinzi m
2

1.980 3.060,00 6.058.800,00

   2. HIDROTEHNIKA  

2.1. Vodovod  100 mm m 450 3.500,00 1.575.000,00

2.2. Vodovod  250 mm m 490 3.850,00 1.886.500,00

2.3. Kanalizacija  300 mm m 245 4.900,00 1.200.500,00

   3. ENERGETIKA            

3.1. Trafostanica 20/0,4 kV/kV kom 4 2.000.000,00 8.000.000,00

3.2. Elektroenerg. mre`a 20 kV m 400 5.000,00 2.000.000,00

3.3. Vrelovodna mre`a m 700 35.000,00 24.500.000,00

 UKUPNO:  74.118.675,00



Procena potrebnih sredstava za ure|ewe saobra}aj-
nica i javne komunalne infrastrukture ura|ena je po
cenama na dan 09. 11. 2004. godine.

Rokovi izvr{ewa ure|ivawa javnog gra|evinskog
zemqi{ta utvr|uju se godi{wim i sredworo~nim pro-
gramima ure|ivawa javnog gra|evinskog zemqi{ta.

Prioritetni radovi na ure|ivawu javnog gra|evin-
skog zemqi{ta koje treba realizovati u sredworo~nom
periodu:

- pro{irewe Bulevara cara Lazara sa severne strane;

- rekonstrukcija postoje}ih saobra}ajnih povr{ina;

- izgradwa sekundarne vodovodne mre`e profila 
Ø 100 mm na Bulevaru cara Lazara;

- izgradwa sekundarne kanalizacione mre`e u ulici
Kolo srpskih sestara i du` Bulevara cara Lazara;

- delimi~na rekonstrukcija kolektora u ulici Mi{e
Dimitrijevi}a;

- izgradwa transformatorskih stanica 20/0,4 kV/kV sa
odgovaraju}om opremom za planirane objekte;

- realizacija jednog dela planirane vrelovodne
mre`e.

Finansirawe planiranih radova na ure|ivawu javnog
gra|evinskog zemqi{ta obezbedi}e se iz slede}ih izvo-
ra:

- naknade za ure|ivawe gra|evinskog zemqi{ta,

- zakupnine za gra|evinsko zemqi{te,

- naknade za kori{}ewe gra|evinskog zemqi{ta,

- drugih izvora u skladu sa zakonom.

7. PRIMENA PLANA

Dono{ewe ovog plana omogu}ava izdavawe izvoda iz
plana koji sadr`i pravila ure|ewa i pravila gra|ewa.

Sastavni deo plana su slede}i grafi~ki prikazi:

1. Izvod iz Generalnog plana grada Novog 
Sada do 2021. godine  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .A-4

2. Katastarski plan sa granicom gra|evinskog 
rejona obuhva}enog planom detaqne 
regulacije  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .1 : 1000

3. Plan namene povr{ina  . . . . . . . . . . . . . . . . .1 : 1000

4. Plan saobra}aja sa nivelacionim i regu-
lacionim re{ewem  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .1 : 1000

5. Plan podele na javno i ostalo gra|evinsko 
zemqi{te sa uslovima za formirawe 
gra|evinskih parcela  . . . . . . . . . . . . . . . . . .1 : 1000

6. Plan hidrotehnike . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .1 : 1000

7. Plan energetike  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .1 : 1000

8. Plan zelenila  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .1 : 1000

9. Popre~ni profili ulica

Plan detaqne regulacije blokova izme|u Bulevara
cara Lazara i ulica cara Du{ana, Atanasija Gereskog i
\or|a Servickog u Novom Sadu izra|en je u ~etiri
primerka u analagnom i u pet primeraka u digitalnom
obliku koji }e se posle potpisivawa i overe ~uvati u
Skup{tini Grada Novog Sada, Gradskoj upravi za urba-
nizam i stambene poslove, ministarstvu nadle`nom za
poslove urbanizma i u Javnom preduze}u "Urbanizam"
Zavod za urbanizam Novi Sad. 

Stupawem na snagu ovog plana prestaje da va`i Regu-
lacioni plan blokova izme|u Bulevara cara Lazara i
ulica cara Du{ana, Atanasija Gereskog i \or|a Ser-
vickog u Novom Sadu ("Slu`beni list Grada Novog
Sada", br. 2/2003 i 12/2003).

Plan stupa na snagu osmog dana od dana objavqivawa
u "Slu`benom listu Grada Novog Sada".

REPUBLIKA SRBIJA
AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINA
GRAD NOVI SAD
SKUP[TINA GRADA NOVOG SADA
Broj: 35-4/2005-I
25. septembar 2006. godine 
Novi Sad

Predsednik
Zoran Vu~evi}, s.r.
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