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Na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o planirawu i

izgradwi ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", broj
47/2003 i 34/2006) i ~lana 22. ta~ka 4. Statuta Grada
Novog Sada ("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj
11/2002) Skup{tina Grada Novog Sada na XXIII sednici
25. septembra 2006. godine, donosi

PLAN DETAQNE REGULACIJE
BLOKA "RADNI^KI UNIVERZITET"

U NOVOM SADU

UVOD

Plan detaqne regulacije bloka "Radni~ki uni-
verzitet" u Novom Sadu (u daqem tekstu: plan) obuhva-
ta prostor koji je jedan od novijih delova Novog Sada.
Na potesu izme|u tradicionalnog gradskog jezgra i Duna-
va, odnosno prema nekada{woj `elezni~koj pruzi, na
trasi dana{weg Bulevara cara Lazara, izvr{eno je
nasipawe terena tokom 20- ih i 30- ih godina dvadese-
tog veka. Ovim obimnim zahvatom stvoreni su uslovi za
novu izgradwu ~itavog niza blokova namewenih, pre-
vashodno stanovawu, me|u kojima je blok u granicama
obuhvata ovog plana.

Blok Radni~kog univerziteta je gotovo potpuno
formiran kao gradski blok ivi~ne izgradwe.

U periodu posle Drugog svetskog rata izgra|eno je
vi{e novih objekata me|u kojima je najva`nije zdawe
Radni~kog univerziteta "Radivoj ]irpanov" zavr{eno
1966. godine (tokom 90- ih preimenovan u Novosadski
otvoreni univerzitet). Ovaj objekat je u velikoj meri
promenio izgled bloka, podigao nivo urbaniteta ovog
dela grada i postao vizuelni reper Novog Sada. Izvorni
projekat podrazumevao je trinaestospratnu kulu sa
niskim aneksom na delu dana{weg parkinga, koji nikad
nije sagra|en. Kula Novosadskog otvorenog univerzite-
ta je stradala u po`aru u prole}e 2000. godine i nalazi
se u procesu obnove. Tokom po`ara stradalo je i neko-
liko objekata u Stra`ilovskoj ulici.

Za prostor do kule Novosadskog otvorenog uni-
verziteta, tokom 1998. godine, sproveden je konkurs za
idejno arhitektonsko re{ewe poslovnog objekta Metals
banke.

Tokom 90- ih godina ve}ina postoje}ih objekata nado-
gra|ena je sa jednom do nekoliko eta`a, {to je ujed-
na~ilo izgled bloka. Realizacijom kompleksa Metals
banke i objekta na uglu ulica Stra`ilovske i Maksima
Gorkog, ceo blok }e biti formiran kao jedinstvena
celina gradskog bloka ivi~ne izgradwe.

1. OBUHVAT PLANA SA OPISOM GRANICE
GRA\EVINSKOG REJONA

Gra|evinski rejon koji je obuhva}en planom nalazi se
u KO Novi Sad II, unutar slede}e granice:

Za po~etnu ta~ku opisa granice gra|evinskog rejona
utvr|ena je osovinska ta~ka broj 7032. Od ove ta~ke
granica prati osovinu ulice Vojvo|anskih brigada do
osovinske ta~ke broj 4098, zatim skre}e u pravcu jugoi-
stoka, prati osovinu Stra`ilovske ulice do osovinske
ta~ke broj 4104. Daqe granica skre}e u pravcu jugozapa-
da, prati osovinu ulice Maksima Gorkog do osovinske
ta~ke broj 1170. Od ove ta~ke granica skre}e u pravcu
severozapada, prati osovinu Sutjeske ulice i dolazi do
po~etne ta~ke opisa granice gra|evinskog rejona.

Povr{ina obuhva}ena planom je 2,05 ha.

2. PROSTORNA ORGANIZACIJA

Koncept prostorne organizacije zasniva se na elemen-
tima definisanim Generalnim planom grada Novog Sada
do 2021. godine ("Slu`beni list Grada Novog Sada", br.
24/2000, 18/2001, 12/2003 i 10/2006) (u daqem tekstu: Ge-
neralni plan), na odmaklom stepenu realizacije posto-
je}eg plana i zate~enom stawu izgra|enosti. 

Gra|evinski rejon koji je obuhva}en planom, po Ge-
neralnom planu, namewen je op{tegradskom centru.

Odmakla realizacija na ovom prostoru ostavila je
malo mesta promeni koncepcije prostorne organizacije. 

Koncept razvoja prostora kao op{tegradskog centra,
u kome je u~e{}e poslovnih, trgova~kih i ostalih name-
na dominantno u odnosu na stanovawe (koje je zas-
tupqeno sa minimalno 30% ukupno izgra|enog prosto-
ra), osnovna je smernica. 

Zadr`ava se koncept ivi~ne izgradwe objekata u
neprekinutom nizu. Spratnost objekata je P+3+Pk, a
izuzetno P+Mez+5, u zoni Stra`ilovske ulice.

Uli~ni nizovi svih ulica su gotovo potpuno formi-
rani, pa se na odre|enim lokacijama planira zamena ili
dogradwa postoje}ih objekata.

Koncept prostora poslovno - stambenog kompleksa
Metals banke, na uglu ulica Vojvo|anskih brigada i
Stra`ilovske, potpuno odgovara idejnom arhitektonsko-
- urbanisti~kom re{ewu prvonagra|enog rada na konkur-
su sprovedenom tokom 1999. godine. 

Ovaj prostor namewen je izgradwi poslovno - stam-
benog kompleksa koji ~ine tri objekta: poslovni, na uglu
Stra`ilovske ulice i ulice Vojvo|anskih brigada (u
daqem tekstu objekat A), stambeno - poslovni objekat u
zale|u, na ju`nom kraju parcele (u daqem tekstu objekat
B) i objekat prizemne gara`e iza objekta B. Ostali pros-
tor parcele i prostor izme|u tri objekta ~ini deni-
velisan, poplo~ani plato ispod koga je suterenska



gara`a. Plato je namewen pe{a~kim komunikacijama
unutar kompleksa, i pristupima sadr`ajima u prizemqi-
ma oba objekta (slu`benom ulazu objekta A i nizu lokala
stambeno-poslovnog objekta B). Pristupi platou su
omogu}eni na vi{e mesta: pe{a~ki pristup iz Stra`i-
lovske ulice, i pe{a~ki i kolski pristup (na plato i u
suterensku gara`u) iz ulice Vojvo|anskih brigada.

U suterenskoj eta`i celog kompleksa nalaze se
gara`ni prostor i ostali prate}i sadr`aji za potrebe
poslovnih i komercijalnih sadr`aja objekata.

2.1. Podela na javno i ostalo gra|evinsko 
zemqi{te

Planom je javno gra|evinsko zemqi{te razgrani~eno
od ostalog gra|evinskog zemqi{ta. Od celih i delova
postoje}ih parcela obrazova}e se parcele javnog gra-
|evinskog zemqi{ta, prema grafi~kom prikazu broj 4. 

Javno gra|evinsko zemqi{te:

- saobra}ajnice, delovi parcela br. 7749, 7756, 887,
596, 601, 583/2, 600, 599, 598/1 i 598/2;

-  zelena povr{ina, deo parcele broj 583/1;

-  transformatorske stanice, deo parcele broj 583/1
i u objektu na parceli broj 584. 

U slu~aju neusagla{enosti brojeva navedenih parce-
la i brojeva parcela na grafi~kom prikazu "Plan pode-
le na javno i ostalo gra|evinsko zemqi{te sa uslovima
za formirawe gra|evinskih parcela" u R 1:500, va`i
grafi~ki prikaz.

2.2. Mre`a infrastrukture

2.2.1. Mre`a saobra}ajne infrastrukture

Obuhva}eno podru~je nalazi se u {irem centru grada
i okru`eno je slede}im ulicama:

- sa jugozapada Sutjeskom ulicom,

- sa severozapada ulicom Vojvo|anskih brigada,

- sa severoistoka Stra`ilovskom ulicom,

- sa jugoistoka ulicom Maksima Gorkog.

Ulice Stra`ilovska i Maksima Gorkog deo su
osnovne saobra}ajne mre`e grada dok su ulice Sutjeska
i Vojvo|anskih brigada deo sekundarne saobra}ajne
mre`e. Javni gradski prevoz prisutan je du` svih ulica
koje okru`uju blok.  U ovom bloku potrebe za parkirawem
su velike zbog izrazite gustine stanovawa i poslovawa
u samom bloku, ali i u odnosu na ostale blokove.

Ovaj prostor je dobro povezan linijama javnog grad-
skog prevoza sa ostalim delovima grada, jer se du` svih
ulica koje okru`uju blok pru`aju trase nekoliko grad-
skih linija.

Predlog planiranog saobra}ajnog re{ewa zasnovan je
na projekciji potreba korisnika sa ovog prostora i ulozi
saobra}ajnica u gradskoj mre`i. U tom smislu utvr|en je
potreban broj parking mesta za poslovni i stambeni
prostor i predlo`ene su lokacije parkirali{ta. Sa
uli~nim parkinzima blok ima 156 parking mesta.

Stra`ilovska ulica je jedna od najzna~ajnijih u sao-
bra}ajnoj mre`i tog dela grada jer povezuje Liman sa
gradskim centrom. Njome se, pored automobilskog, odvi-
ja i javni gradski i intenzivan pe{a~ki saobra}aj, {to
je preduslov za stvarawe optimalnih uslova za pojedine
vidove putovawa. Sada{wi kapacitet Stra`ilovske

ulice ne zadovoqava zahteve saobra}aja, naro~ito u
raskrsnicama, {to zna~i da se mora planirati weno
pro{irewe. U tom smislu se planira minimalno pro-
{irewe kolovoza tako da je profil ulice {irine oko
21 m. U okviru profila planira se pro{irewe kolovoza
sa zapadne strane sa dve na ~etiri saobra}ajne trake i
formirawe trotoara {irine od 3 do 5,5 m. Uslov za
realizaciju planiranih sadr`aja je uklawawe objekata
u Stra`ilovskoj ulici broj 4 i 6.

2.2.2. Vodna infrastruktura

Snabdevawe vodom

Snabdevawe vodom bi}e re{eno preko postoje}e
vodovodne mre`e sa planiranim pro{irewem i rekon-
strukcijom dotrajalih deonica.

Predvi|a se izgradwa sekundarnog vodovoda u ulici
Maksima Gorkog profila 100 mm, odnosno izme{tawe
postoje}eg vodovoda na planom predvi|eno mesto u
okviru regulacije ulice.

U Stra`ilovskoj ulici planira se izgradwa sekun-
darnog vodovoda profila 100 mm koji }e zadovoqi-
ti potrebe za vodom budu}ih korisnika na ovom pros-
toru.

Izgradwom planiranih deonica obezbedi}e se nes-
metano snabdevawe vodom svih postoje}ih i budu}ih
korisnika.

Polo`aj postoje}ih i planiranih instalacija dat je
na grafi~kom prikazu "Plan vodne infrastrukture" u 
R 1:500.

Odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda

Odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda bi}e re{e-
no preko postoje}eg kanalizacionog sistema sa plani-
ranim pro{irewem, odnosno izgradwom novih ili re-
konstrukcijom dotrajalih deonica.

Planira se izgradwa sekundarne kanalizacione
mre`e u ulici Maksima Gorkog profila 300 mm. Ukup-
no prikupqene otpadne i atmosferske vode uliva}e se
u postoje}i kolektor u ulici Maksima Gorkog. 

U Stra`ilovskoj ulici planira se rekonstrukcija
postoje}e kanalizacije profila 400 mm.

Izgradwom planiranih i rekonstrukcijom dotrajalih
deonica omogu}i}e se nesmetano odvo|ewe kako otpad-
nih, tako i atmosferskih voda sa ovog prostora.

Polo`aj postoje}ih i planiranih instalacija kanal-
izacionog sistema dat je na grafi~kom prikazu "Plan
vodne infrastrukture" u R 1:500.

Podzemne vode

Merodavni nivoi podzemnih voda su:

- maksimalan nivo podzemnih voda oko 75,65 m n.v.
- minimalan nivo podzemnih voda oko 73,00 m n.v.

Pravac pada vodnog ogledala prose~nog nivoa
podzemnih voda je severozapad-jugoistok, sa smerom pada
prema jugoistoku.

2.2.3.Energetska infrastruktura

Snabdevawe elektri~nom energijom

Snabdevawe elektri~nom energijom bi}e iz jedin-
stvenog elektroenergetskog sistema. Zbog potpunog
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prelaska na dvostepeni sistem transformacije elek-
tri~ne energije, izvr{i}e se rekonstrukcija na 110/20 kV
naponski nivo transformatorske stanice  (TS)  Centar,
koja }e tako postati osnovni objekat za snabdevawe
gra|evinskog rejona elektri~nom energijom. Iz ove TS
polazi}e 20 kV mre`a do planiranih i postoje}ih dis-
tributivnih transformatorskih stanica koje }e se,
tako|e prilagoditi za rad na 20 kV nivou. Od distribu-
tivnih TS polazi}e distributivna 0,4 kV mre`a do
potro{a~a, ~ime }e biti omogu}eno kvalitetno snabde-
vawe elektri~nom energijom svih sadr`aja ovog
podru~ja.

U odnosu na planiranu izgradwu, potrebno je izgra-
diti jednu novu distributivnu transformatorsku sta-
nicu. Na parceli planiranog poslovnog kompleksa Me-
tals banke gradi}e se TS prema potrebama za snabde-
vawem ovog objekta elektri~nom energijom. Za prolaz
elektroenergetskih kablova i prilaz transforma-
torskim stanicama potrebno je obezbediti slu`benost
prolaza, kao i odgovaraju}u {irinu i visinu pasa`a 
(3,5x 4,0m). Sve transformatorske stanice poveza}e se
na postoje}u i planiranu  20 kV mre`u.

Budu}e 20 kV mre`a i 0,4 kV mre`a gradi}e se kabli-
rawem, u profilima ulica na mestima koja su planom
utvr|ena.

Snabdevawe toplotnom energijom

Podru~je obuhva}eno planom snabdeva}e se toplot-
nom energijom iz gradskog toplifikacionog sistema
putem toplane TO "Jug". Snabdevawe }e se odvijati sa
magistralnog vrelovoda u Stra`ilovskoj ulici, sa kog
polazi razdelna vrelovodna mre`a. Sa ove mre`e su
izvedeni prikqu~ci do objekata porodi~nog i  vi{e-
porodi~nog stanovawa i poslovnih objekata sa ovog
podru~ja. Da bi se gradio planirani poslovni objekat u
severoisto~nom delu podru~ja, potrebno je izmestiti
postoje}i vrelovod u regulaciju ulice Vojvo|anskih
brigada.

Procewuje se da }e magistralna vrelovodna mre`a u
Stra`ilovskoj ulici imati dovoqno kapaciteta za
kvalitetno snabdevawe svih postoje}ih i planiranih
sadr`aja. Potrebno je izgraditi razdelnu vrelovodnu
mre`u do svih novih objekata, ~ime }e se omogu}iti kva-
litetno snabdevawe toplotnom energijom svih
potro{a~a sa ovog prostora.

Planirana elektroenergetska i vrelovodna mre`a
prikazane su na grafi~kom prikazu "Plan energetske
infrastrukture" u R 1:500.

2.2.4.Telekomunikacije

Ovo podru~je bi}e kompletno prikqu~eno na teleko-
munikacioni sistem grada. Korisnici sa ovog prostora
bi}e povezani na automatsku telefonsku centralu u
ulici Petra Drap{ina preko podzemne mre`e telefon-
skih kablova u okolnim ulicama. Da bi se omogu}ilo
prikqu~ewe planiranih sadr`aja na telekomunika-
cioni sistem, potrebno je u pojedinim ulicama izgradi-
ti, odnosno rekonstruisati telefonsku mre`u. Kapaci-
tet centrale je dovoqno veliki da omogu}i pro{irewe
telekomunikacione mre`e do planiranih objekata. Broj
novih telefonskih prikqu~aka zavisi}e i od namene
planiranih sadr`aja na ovom podru~ju.

U popre~nim profilima ulica rezervisani su neza-
visni koridori za instalacije telekomunikacionog si-
stema.

2.3. Ure|ewe slobodnih i zelenih povr{ina

Postoje}e kvalitetno drve}e zadr`ati i ukoliko je
mogu}e uklopiti ga u zone planirane izgradwe. Treba ga
sa~uvati merama za{tite u toku svih gra|evinskih rado-
va. U slu~aju da se prilikom podizawa novog objekta
uklone neka od postoje}ih vrednih stabala, ona se mora-
ju nadoknaditi u skladu sa ~lanom 20. Zakona o za{titi
`ivotne sredine ("Slu`beni glasnik Republike Srbi-
je", broj 135/ 2004).

Postoje}i drvored lipa u ulici Maksima Gorkog
sa~uvati uz redovne mere nege, a u ulici Vojvo|anskih
brigada dopuniti ga postoje}im sadnicama iste vrste. U
Stra`ilovskoj ulici potrebno je postaviti novi
drvored prema uslovima datim u popre~nom profilu
ulice, na rastojawu stabala 8 - 10 m.

Javnu zelenu povr{inu u centru bloka dopuniti deko-
rativnim drve}em, uz zidove postaviti puzavice kao
vid vertikalnog na~ina ozelewavawa.

Unutar bloka zelenilo treba da bude zastupqeno na
oko 20% povr{ine parcele. Pri ozelewavawu koristi-
ti piramidalne i dekorativne vrste, puzavice i {ibqe
za oblikovawe.

Slobodne povr{ine ispred poslovnih objekata treba
upotpuniti sadwom dekorativnog drve}a u otvore na
poplo~anim ili betoniranim  platoima, zatim postav-
kom ozelewenih `ardiwera i vertikalnim ozelewa-
vawem.

2.4. Nivelacija i regulacija prostora

Obuhva}eni prostor je na nadmorskoj visini od 75,50
- 76,00 m. Obodne ulice imaju izgra|en kolovoz na koti
koja je vi{a od 76,00 m n.v. Kote trotoara ispred objeka-
ta su 76,50 - 76,75 m n.v. dok je sredi{wi prostor ostao
na koti 75,50 m n.v. Kote trotoara oko kompleksa Met-
als banke su 76,80 m n.v. a za plato u sredi{tu bloka je
definisana kota od 77,40 m n.v. Svi podaci relevantni
za plansko re{ewe dati su na grafi~kom prikazu "Plan
namene povr{ina, saobra}aja, nivelacije i regulacije"
u R 1 : 500.

2.5. Pravila parcelacije

Parcela kompleksa Metals banke je jedna gra|evin-
ska parcela koju ~ine delovi parcela br. 583/1, 583/2 i
600, deo parcele broj 584 i deo parcele broj 7749. 

Parcelu stambeno-poslovnog objekta na uglu ulica
Stra`ilovske i Maksima Gorkog ~ine delovi parcela
br. 583/3, 598/1, 598/2, 599 i deo parcele broj 597. 

Deo parcele broj 597, na kojoj se nalazi objekat u
ulici Maksima Gorkog broj 17, postaje  posebna gra|evin-
ska parcela. 

U slu~aju neusagla{enosti teksta i grafi~kog
prikaza, va`i grafi~ki prikaz "Plan podele na javno i
ostalo gra|evinsko zemqi{te sa uslovima za formi-
rawe gra|evinskih parcela" u R 1:500. 

3. NUMERI^KI POKAZATEQI

Povr{ina obuhvata plana  . . . . . . . . . . . . . . .2,05 ha
Ukupno pod objektima  . . . . . . . . . . . . . .11 864,20m2

Indeks izgra|enosti za celo podru~je  . . . . . . .3,29

Stepen zauzetosti - bruto  . . . . . . . . . . . . . .60,77%.

5. oktobar 2006.                                         SLU@BENI LIST GRADA NOVOG SADA                               Broj 36 - Strana 907



4. USLOVI ZA REALIZACIJU PLANA

4.1. Uslovi gra|ewa i ure|ewa prostora

4.1.1.Op{ti uslovi

Poslovno- stambeni kompleks banke

Urbanisti~ko-arhitektonsko re{ewe poslovno-stam-
benog kompleksa Metals banke koga ~ine poslovni obje-
kat banke i stambeno-poslovni objekat sa gara`om i pri-
padaju}im parterom, ura|en je na osnovu arhitektonsko-
urbansti~kog idejnog re{ewa prvoplasiranog konkur-
snog rada republi~kog javnog konkursa sprovedenog 1999.
godine.

Poslovni objekat banke (objekat A)

Objekat banke lociran je na samom uglu ulica
Stra`ilovske i  Vojvo|anskih brigada. Spratnost objek-
ta je Su + P + Mez + 5 na najvi{em delu. Horizontalni
gabarit objekta dat je na grafi~kom prikazu "Plan
namene povr{ina, saobra}aja, nivelacije i regulacije"
u R 1: 500 (u daqem tekstu:  grafi~ki prikaz). U suteren-
skoj eta`i objekta banke nalaze se gara`a za potrebe
poslovnog prostora i zaposlenih (13 mesta za parki-
rawe) koja ima zajedni~ki prilaz sa suterenskom
gara`om stambeno-poslovnog objekta, i tehni~ke pros-
torije, sefovi i trezor. 

U prizemqu objekta nalaze se {alter sale, slu`beni
ulaz i kancelarijski prostor. Ostale eta`e su
namewene kancelarijskom prostoru sa salama i
restoranom za zaposlene. Organizovawe unutra{weg
prostora banke predvideti oko i prema prostoru hola -
vestibila na uglu ulica Stra`ilovske i  Vojvo|anskih
brigada, koji se prote`e kroz sve eta`e po visini.
Objekat mo`e imati ravan prohodan krov, odnosno nema
potkrovnu eta`u. Objekat ne mo`e imati sadr`aj
poslovnih apartmana.

Gra|evinska linija partera poklapa se sa regula-
cionom linijom. Ova linija prati pristupna stepeni{ta
~itavog kompleksa koja su sastavni delovi gra|evinskog
korpusa objekata, dok su sami objekti postavqeni
povu~eno od regulacione linije na gra|evinsku liniju
objekata, sa  kolonadom u prizemqu, kao {to je pred-

vi|eno idejnim projektom konkursnog re{ewa prema
grafi~kom prikazu. Kota poda prizemqa podignuta je na
77,40 m n.v. ~ime je ceo objekat dobio postament u odno-
su na obodne uli~ne prostore. Kote venca su definisane
prema uslovima konkursa i neposrednom okru`ewu i
kre}u se za razli~ite delove objekta izme|u 95,10 i mak-
simalno 102,10 m n.v. (kota parapetne ograde na krovu
pete eta`e).

Objekat banke se mo`e povezati sa objektom Novosad-
skog otvorenog  univerziteta na nivou prvog i/ ili dru-
gog sprata, ~ime bi se ostavio pasa` dovoqne visine da
propusti sva komunalna vozila. Kota venca ovog dela
bila bi 92,00 m n.v.. Ulazi u objekat su prostorno i
funkcionalno usagla{eni, tako da se dva ulaza za
stranke nalaze na frekventnim ta~kama, orijentisani
ka uglu i prema Stra`ilovskoj ulici. Slu`beni ulaz se
nalazi povu~en od ulice prema stambeno-poslovnom
objektu.

Stambeno-poslovni objekat (objekat B)

Stambeno-poslovni objekat je sastavni deo komplek-
sa Metals banke. Sa susednim stambeno- poslovnim
objektom na uglu Stra`ilovske i ulice Maksima Gorkog
objekat ~ini jedinstvenu ambijentalnu i kompoziciono-
likovnu celinu.

Stambeno-poslovni objekat je formiran kao popre~ni
trakt koji svojom kra}om stranom izlazi na Stra`ilov-
sku ulicu. Osim veze preko rampe u suterenskoj eta`i,
na drugim eta`ama objekat fizi~ki nije povezan sa
poslovnim objektom banke.

Stambeno- poslovni objekat je usagla{en sa susednim
stambeno poslovnim objektom na uglu Stra`ilovske i
ulice Maksima Gorkog:

- spratnost objekta je Su + P + Mez + 5, prema
Stra`ilovskoj ulici postavqen je na istu regula-
cionu i gra|evinsku liniju, 

- Kote venaca dva objekta su me|usobno usagla{ene. 

- Me|usobno su uskla|ene i ukupne volumetrije objekata. 

- Arhitektura objekata mora da bude primerena zoni
op{tegradskog centra.

Prizemqa objekta banke i stambeno- poslovnog objek-
ta  su na koti 77,40 m n.v.
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Tabela pokazateqa planiranog stawa: 
 

Bruto razvijena povr{ina 

stanovawe poslovawe 

m
2
 m

2

Broj stanova
Broj 

stanovnika

Neto 
gustina 
St/ha 

17617,19 24708,81 247 692 338 
 

U okviru pobrojanih sadr`aja javnih povr{ina, pojedine namene zauzimaju slede}i prostor: 

   
 - ulice 7 620,32 m

2
  

 - parkinzi 779,50 m
2 

 - zelene povr{ine 902,66 m
2
 

 - transformatorske stanice 49,89 m
2
  

   Ukupno: 6 707,66 m
2
. 

 

      Broj parking mesta: 

Javna - na kolovozu U gara`ama Na parcelama Ukupno 

53 95 8 156 



Objekat mo`e imati ravan krov ili plitak krov
malog nagiba, odnosno nema potkrovnu eta`u.

Najve}i broj ulaza u objekat je iz pe{a~kog prolaza
izme|u poslovnog i stambeno-poslovnog objekta. 

Plato- pe{a~ki prospekt izme|u objekta banke i
stambeno-poslovnog objekta mora biti otvoren poseti-
ocima, bez prostornih ograni~ewa. 

Prizemqe i mezanin objekta su nameweni poslovnom
prostoru. U stambenom delu objekta, na tipskim eta`ama
i posledwem spratu, nalaze se stanovi standardne kat-
egorije.

Suterenska i gara`a iza objekta B

Suterenska gara`a je integralni deo oba objekta,
zauzima prostor pe{a~kog prospekta, dvori{ta i suter-
ena stambeno- poslovnog objekta i ima zajedni~ku pris-
tupnu rampu sa gara`om poslovnog objekta banke. 

Horizontalni gabarit gara`e je ucrtan na grafi~kom
prikazu "Plan namene povr{ina, saobra}aja, nivelacije
i regulacije " u R 1: 500.

Osim 16 mesta za parkirawe u gara`i poslovnog
objekta, u suterenskoj i prizemnoj gara`i iza objekta B
se  planira jo{  27 mesta. 

Prilikom realizacije gara`e, odnosno suterenske
eta`e u celini treba posebno voditi ra~una o plani-
ranim instalacijama. U skladu sa propisima planiran
je i rezervni izlaz.

Kolovoz platoa kojim je predvi|eno kretawe vatro-
gasnih vozila treba da ima nosivost 10 t osovinskog pri-
tiska prema ~lanu 7. stav 1. Pravilnika o tehni~kim
normativima za za{titu visokih objekata od po`ara
("Slu`beni list SFRJ", broj 7/84).

Ostali objekti

Gra|evinski rejon bloka Radni~kog univerziteta
gotovo je potpuno uobli~en. Osim objekata u obuhvatu
kompleksa Metals banke planiraju se tri nova objekta:
Stra`ilovska ulica br. 4- 6, koji sa susednim stambeno-
poslovnim objektom kompleksa Metals banke (objekat B)
ima isti arhitektonsko- urbanisti~ki tretman, u ulici
Maksima Gorkog broj 15 i u ulici Vojvo|anskih brigada
broj 13, a pojedini postoje}i objekti ni`e spratnosti
mogu se nadograditi sa nekoliko eta`a. Planira se
izgradwa niza gara`a u dvori{nom delu parcele broj
589/1.

Objekti planirani za izgradwu ili nadogradwu
detaqnije su definisani na grafi~kom prikazu "Plan
namene povr{ina, saobra}aja, nivelacije i regulacije"
u R 1:500. 

Novi objekti se postavqaju na postoje}u ili plani-
ranu regulacionu liniju, koja je istovremeno i gra|evin-
ska. Namena novih objekata je stambeno-poslovna, tako
da su prizemqa objekata namewena poslovawu ili
trgovini, a vi{e eta`e stanovawu. Namena ovih eta`a
se mo`e mewati u korist poslovawa, ali tako da
stanovawu bude nameweno najvi{e 30% neto sadr`aja. 

Visina poda prizemqa nestambenih sadr`aja je mak-
simalno 20 cm iznad kote terena.
Kod realizacije stambenih objekata prose~na povr{ina
stana je minimalno 50 m2 neto, a te`i se ostvarewu
prose~ne povr{ine stana od 60 m2.

Broj stambenih  jedinica u okviru vi{eporodi~nih
objekata ograni~en je wihovom prose~nom povr{inom.

Minimalna stambena jedinica je 24 m2 neto.

Zona izgradwe objekata i wihova visina definisane
su na grafi~kom prikazu "Plan namene povr{ina, sao-
bra}aja, nivelacije i regulacije" u R 1:500.

Predvi|a se izgradwa kosih krovova, a potkrovqa se
mogu realizovati formirawem nazitka prema uslovima
iz Pravilnika o op{tim uslovima o parcelaciji i
izgradwi i sadr`ini, uslovima i postupku izdavawa
akata o urbanisti~kim uslovima za objekte za koje
odobrewe za izgradwu izdaje op{tinska, odnosno grad-
ska uprava ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", broj
75/2003), (u daqem tekstu - Pravilnik) prema grafi~kom
prikazu "Plan namene povr{ina, saobra}aja, nivelacije
i regulacije" u R 1:500.

Preporu~uje se da se potkrovnoj eta`i pristupa ste-
peni{tima iz dupleks stanova (ili stanova na posled-
woj eta`i), a ako ova mogu}nost ne mo`e da se ostvari,
pristup mora biti iz zajedni~kog stepeni{ta objekata.

Planirani i postoje}i objekti ne mogu imati krovne
bad`e nego se osvetqewe potkrovnih eta`a predvi|a
le`e}im krovnim prozorima ili, u slu~aju nadogradwe
formirawem potkrovqa kao povu~ene eta`e.

Stepeni{te za potkrovnu eta`u (i svaku nadogra|enu
eta`u) mora biti iskqu~ivo unutar objekta.

U potkrovnoj eta`i (potkrovqu) novih objekata mo`e
postojati samo jedna eta`a bez obzira na namenu. 

Postoje}i ravni krovovi ne mogu se nadogra|ivati.
Postoje}i ravni krovovi se mogu sanirati ili nadogra-
diti konstrukcijom plitkog krova malog nagiba (oko 10o).

Izgradwa podruma je mogu}a u svim objektima, uz
obavezne tehni~ke mere obezbe|ewa od vlage i podzem-
nih voda, u slu~aju da to prirodni uslovi zahtevaju.

Postoje}i objekti se mogu obnavqati i rekonstru-
isati u okviru postoje}ih dimenzija. 

Uslovqava se da dvori{ta objekata, ispod kojih ne
postoji podzemna gara`a, budu ozelewena drve}em i,
ukoliko je mogu}e, zelenilu treba nameniti do 20%
povr{ine parcele.

4.1.2.Uslovi za arhitektonsko i estetsko 
oblikovawe

Uslovi za objekte u kompleksu Metals banke

Prilikom oblikovawa poslovnog objekta (objekat A)
treba posebno obratiti pa`wu na ugaoni motiv objekta
koji bi u kompozicionom smislu trebalo da predstavqa
vizuelni akcenat objekta. Prostor samog ugla objekta
organizovati kao vestibil koji je otvoren prema javnom
gradskom prostoru na uglu ulica Stra`ilovske i
Vojvo|anskih brigada.

Talasasti tok fasadnog krila prema Stra`ilovskoj
ulici projektovati tako da prati pravac i oblik
gra|evinske, odnosno regulacione linije. Fasada treba
da bude smirenih linija, u vidu kombinacija traka kon-
tinualnih prozora i pojasa zidnih parapeta. Projekto-
vati takav arhitektonski sklop fasade da glavna masa
objekta bude nagla{ena korpusom spratova izme|u
kolonadno povu~enog prizemqa i povu~ene fasade
posledweg ~etvrtog (na objektu A). Na izrazito zakriv-
qenom severnom delu objekta A javqaju se pojedina~ni
prozori. Na ovom delu objekat banke ima i peti sprat.

Krovnu povr{inu iznad zapadnog krila objekta A
pokriti betonskim plo~ama, na krovu vestibila pred-
videti liveno specifi~no armirano prozirno staklo, a
na isto~nom krilu krova, uz ba{tu restorana, krov nasu-
ti zemqom u formi kose zatravqene {karpe. Nad-
stre{nica i galerija su od perforiranog inoksa. 
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Osnovni materijali kojima treba da bude obra|ena
spoqna fasada su kamen, staklo- prozra~no i nebojeno,
i ner|aju}i ~elik - inoks. Puni deo fasadnog platna
treba da bude oblo`en plo~ama od svetlog granita, kao
i potprozornici, natprozornici i venci na ogradama
terasa i na krovu. Oblogu stubova u prizemqu i mezan-
inu predvideti od granita, a u zoni kapitela od inoksa,
kao {to }e biti oblo`eni i fasadni stubovi na ~etvr-
tom i petom spratu. Prozori na spratovima na punom
fasadnom platnu treba da su iz dva dela. Dowi deo je
fiksni, postavqen na ravan fasadnih plo~a, a gorwi
deo prozora je povu~en na unutra{wu ravan zida i
otvara se. Horizontalna podela prozora izvr{ena je
brisolejom od inoksa. Druga vrsta prozora na punom
fasadnom platnu predvi|ena je kao izvu~ena iz ravni
fasada (kibic - fensteri). Staklo se spaja na dodir. 

Gara`u iza objekta B, predvideti kao zidanu sa
mogu}om lakom za{titnom ogradom prema susednim
parcelama, pre svega da vizuelno odvoji dvori{ne pro-
store niza objekata koji se grani~e sa parcelom kom-
pleksa.

Parterno ure|ewe poslovno-stambenog 
kompleksa Metals banke

Imaju}i u vidu da se kompleks nalazi u centralnoj
zoni grada, potrebno je posvetiti posebnu pa`wu parter-
nom ure|ewu. 

To se posebno odnosi na pe{a~ki prospekt izme|u
objekta banke i stambeno-poslovnog objekta gde podna
obrada i elementi urbanog mobilijara (svetiqke, klupe,
zelenilo, grafi~ki dizajn firmi...) treba da budu
primereni elitnim javnim gradskim prostorima.

Ostali objekti

Ispadi na objektima ne mogu prelaziti regulacionu
liniju vi{e od 1,20 m i 50% ukupne povr{ine fasade i
to na delu objekta iznad prizemqa.

Ispadi na uli~nim i dvori{nim delovima objekta ne
smeju ugro`avati privatnost otvora i ispada susednih
objekata. Horizontalna projekcija linije ispada mo`e
biti pod uglom do 45o od najbli`eg otvora ili ispada
susednog objekta.

Potkrovne eta`e ne mogu imati nikakve prepuste ni
balkone.

Prednost treba dati upotrebi francuskih balkona
nad obi~nim balkonima i lo|ama.

Za postoje}e objekte, koji se planom zadr`avaju,
mogu}a je zamena pod istim uslovima.

Prilikom realizacije nadogradwe posebnu pa`wu
posvetiti oblikovawu nadogra|enih eta`a, koje sa pos-
toje}im delom objekta moraju ~initi skladnu arhitek-
tonsku kompoziciju.

Arhitektonska plastika objekata mora biti svedena,
ako se ne ponavqaju elementi postoje}eg objekta u real-
izaciji nadogradwe.

Nadogradwa objekata vr{i se uvek nad celim objek-
tom, kako je to prikazano na grafi~kom prikazu. Fazna
nadogradwa nije mogu}a.

Zabrawuje se upotreba jarkih boja osnovnog spektra.
Dozvoqene su wihove svetle nijanse, a preporu~uju se
pastelne boje.

4.1.3. Mogu}nost etapne realizacije

Celinu planiranu planom mogu}e je realizovati u dve
nezavisne etape prema grafi~kom prikazu "Plan namene

povr{ina, saobra}aja, nivelacije i regulacije" u 
R 1 : 500.

Prvu etapu predstavqa izgradwa poslovnog objekta
banke- objekat A sa delom poplo~anog platoa i pristup-
nom rampom za suterensku gara`u, koja u prvoj etapi
slu`i za potrebe gara`e poslovnog objekta banke i
potrebe banke. U drugoj etapi se realizuje poslovno-
stambeni objekat B, drugi deo platoa, prizemna gara`a
iza objekta B i deo suterenske gara`e koja koristi ve}
postoje}i silaz. Redosled etapa nije uslovqen, s tim da
je suterensku gara`u obavezno realizovati istovremeno
sa poslovno-stambenim objektom. 

4.1.4.Posebna pravila gra|ewa koja se primewuju
u postupku pribavqawa naknadnog odobrewa
za bespravno izgra|ene objekte ili izvedene
druge gra|evinske radove unutar 
gra|evinskog rejona ovog plana

Posebna pravila gra|ewa primewuju se za legal-
izaciju bespravno izgra|enih stambenih, pomo}nih i
drugih objekata, odnosno izvedenih drugih gra|evinskih
radova na postoje}im objektima, bez gra|evinske dozv-
ole u podru~ju obuhvata plana, a to su:

- radovi prijavqeni Gradskoj upravi Grada Novog
Sada nadle`noj za izdavawe odobrewa za izgradwu
objekata,

- popisani do 13. maja 2003. godine po slu`benoj du`-
nosti od Komisije za utvr|ivawe objekata izgra-
|enih bez gra|evinske, odnosno upotrebne dozvole,

- popisani do 13. maja 2003. godine po pojedina~noj pri-
javi vlasnika objekta izgra|enog bez gra|evinske
dozvole, podnetoj Komisiji za utvr|ivawe objekata
izgra|enih bez gra|evinske, odnosno upotrebne dozv-
ole.

Ovim posebnim pravilima utvr|uju se mogu}a odstu-
pawa od uslova gra|ewa i ure|ewa prostora utvr|enih
ovim planom za novu izgradwu ili izvo|ewe drugih
radova na postoje}im objektima (rekonstrukcija, dograd-
wa, nadzi|ivawe, promena namene, zatvarawe terasa,
lo|a i sl.), koja se odnose na:

- plan parcelacije,

- procenat izgra|enosti parcele,

- druge mawe radove na postoje}im objektima (prome-
na namene, zatvarawe terasa, lo|a i sl.).

Kada je objekat izgra|en na parceli koja po svom
obliku i povr{ini, odstupa od planirane, prihvati}e
se postoje}a parcelacija, tj. fakti~ko stawe na terenu,
ako se time ne bi ugrozile javne gradske funkcije
(izgradwa saobra}ajne i komunalne infrastrukture,
objekata javne namene i sl.)

Kada izgra|enost parcele prelazi planom dozvo-
qeni procenat, prihvati}e se odstupawe do 50% u odno-
su na planirani procenat izgra|enosti parcele, pod
uslovom da nije ugro`eno funkcionisawe planiranog
kapaciteta infrastrukture i druge javne gradske
funkcije.

Odstupawe od spratnosti objekta prihvati}e se za
jednu eta`u u odnosu na planom planiranu spratnost.

Drugi mawi radovi na postoje}im objektima omogu}i-
}e se u svim slu~ajevima kada se po nameni i arhitek-
turi mogu uklopiti u okolni prostor.
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4.2. Uslovi za opremawe prostora 
infrastrukturom

4.2.1.Uslovi za izgradwu saobra}ajnih 
povr{ina

Trotoare i parkinge izra|ivati od monta`nih beton-
skih elemenata ili plo~a koje mogu biti i u boji, sve u
funkciji vo|ewa, razdvajawa i obele`avawa razli~i-
tih namena saobra}ajnih povr{ina. Ovo ima, pored obli-
kovnog i vizuelnog efekta, i prakti~nu svrhu kod izgra-
dwe i rekonstrukcije komunalnih vodova (instalacija).
Kolovoz i biciklisti~ke staze zavr{no obra|ivati
asfaltnim zastorom.

Prilikom projektovawa objekata, saobra}ajnih i
pe{a~kih povr{ina primeniti Pravilnik o uslovima za
planirawe i projektovawe objekata u vezi sa nesmetan-
im kretawem dece, starih, hendikepiranih i invalid-
nih lica ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", broj
18/97). U okviru svakog pojedina~nog parkirali{ta ili
gara`e obavezno predvideti rezervaciju i obele`ava-
we parking mesta za vozila invalida u skladu sa stan-
dardom  JUS U.A9.204

[irina parking prostora za upravno parkirawe
iznosi 2,30 m, a du`ina od 4,60 do 5 m. U okviru parki-
rali{ta potrebno je rezervisati prostor za drvorede
po modelu da se na ~etiri parking mesta planira po
jedno drvo. Oko i unutar planiranih parkinga obezbe-
diti odgovaraju}u zasenu sadwom visokog zelenila. U
delu gde se organizuje podu`no parkirawe, dimenzije
jednog parking mesta moraju biti 5,50 x 2 m.

4.2.1.1. Uslovi za izgradwu gara`a

Svi objekti za gara`irawe putni~kih automobila
(gara`e u okviru objekata, suterenske gara`e u okviru
objekata...) moraju se izvesti po Pravilniku o tehni~kim
zahtevima za za{titu gara`a za putni~ke automobile od
po`ara i eksplozija ("Slu`beni list Srbije i Crne
Gore" 31/ 2005.) ( u daqem tekstu: Pravilnik)

Uslovi za izgradwu suterenske gara`e

Saobra}ajno-tehni~ko re{ewe gara`e re{ava}e se u
okviru projekata  objekata uz zadovoqewe slede}ih
uslova:

- ulaze i izlaze u gara`u orijentisati kao u
grafi~kom prikazu "Plan namene povr{ina, sao-
bra}aja, nivelacije i regulacije" u R 1:500,

- {irina ulaza i izlaza je min. 2,50 m za jedan smer
kretawa vozila,

- uz ulaz odnosno izlaz, rezervisati prostor za parki-
rawe vozila invalida, u skladu sa JUS- om U.A9.204,

- ako se parkirawe obavqa na rampama, maksimalni
nagib je 5%, a ako   rampa slu`i iskqu~ivo za komu-
nikaciju onda je 15%. Moraju se zadovoqiti ver-
tikalni uslovi prohodnosti vozila od 1,80 m, odnos-
no visina gara`e ne sme biti mawa od 2,30 m,

- dimenzija jednog parking mesta za upravno parki-
rawe je minimalno 4,80 X 2,30 m, a u ostalim slu~aje-
vima u skladu sa JUS- om U.S4.234,

Kako bi se u svakom momentu obezbedio neophodan
slobodan pristup vatrogasnim kolima potrebno je da sa
svih slobodnih strana Novosadskog otvorenog uni-
verziteta nosivost kolovoza na delu pristupnog puta

bude najmawe 10 t osovinskog pritiska, prema ~lanu 3.
stav 2. Pravilnika o tehni~kim normativima za za{titu
visokih objekata od po`ara ("Slu`beni list SFRJ", broj
7/84).

Ostali uslovi su identi~ni uslovima za gara`e.

4.2.2.Uslovi za prikqu~ewe na vodnu 
infrastrukturu

Uslovi za prikqu~ewe na vodovodnu mre`u:

- prikqu~ewe objekata na uli~nu vodovodnu mre`u
predvi|a se jednim prikqu~kom,

- objekat sa vi{e zajedni~kih ulaza, odnosno zasebnih
tehnolo{kih celina mo`e imati nezavisne pri-
kqu~ke vodovoda, 

- vodomerni {aht predvideti na udaqenosti najvi{e
0,50 m od regulacione linije.

Odre|ena odstupawa od navedenih uslova mogu}a su
uz saglasnost JKP "Vodovod i kanalizacija" Novi Sad.

Uslovi za prikqu~ewe na kanalizacionu mre`u:

- prikqu~ewe objekata na uli~nu kanalizaciju pred-
vi|a se jednim prikqu~kom,

- prikqu~ni kanalizacioni {aht predvideti na par-
celi korisnika, na udaqenosti najvi{e 0,50 m od
regulacione linije,

- kanalizacioni prikqu~ak predvideti sa gravita-
cionim prikqu~ewem,

- prikqu~ewe  suterenskih i podrumskih prostorija
mogu}e je ako se obezbedi autonomni sistem za pre-
pumpavawe.

Odre|ena odstupawa od navedenih uslova mogu}a su
uz saglasnost JKP "Vodovod i kanalizacija" Novi Sad.

4.2.3. Uslovi za prikqu~ewe na energetsku mre`u

Uslovi za prikqu~ewe na elektroenergetsku 
mre`u

Poslovni i poslovno-stambeni objekti

Prikqu~ewe poslovnih i poslovno-stambenih objeka-
ta ili kompleksa izvesti na postoje}u ili planiranu
elektroenergetsku mre`u sopstvenom transformator-
skom stanicom ili direktno na distributivnu elek-
troenergetsku mre`u, u zavisnosti od potreba. Polo`aj
prikqu~nog ormara prilagoditi tako da bude na fasa-
di objekta ili u specijalnim slu~ajevima na drugim mes-
tima. Prikqu~ak izvesti kablovskim niskonaponskim
vodom preko kablovske prikqu~ne kutije, u skladu sa
elektroenergetskim uslovima JP "Elektrodistribuci-
ja" Novi Sad.

Uslovi za prikqu~ewe na toplovodnu mre`u

Ovaj na~in snabdevawa toplotnom energijom se u
najve}oj meri koristi za snabdevawe objekata vi{eporo-
di~nog stanovawa, stambeno-poslovnih i poslovnih
objekata. Da bi objekti ovog tipa imali re{eno snabde-
vawe toplotnom energijom, potrebno je na pogodnom
mestu u podrumu (suterenu) ili prizemqu objekta izgra-
diti toplotnu podstanicu. Tako|e je potrebno omogu}iti
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izgradwu vrelovodnog prikqu~ka od postoje}eg ili
planiranog vrelovoda  do podstanice na najpogodniji
na~in, sve u skladu sa uslovima JKP "Novosadska
toplana" Novi Sad.

4.2.4. Uslovi za prikqu~ewe na 
telekomunikacionu mre`u

Prikqu~ke objekata u telekomunikacioni sistem
izvesti preko tipskog tt prikqu~ka na pristupa~nom
mestu na fasadi objekta.

4.3. Mere za{tite `ivotne sredine

Za{tita `ivotne sredine u planu odnosi se na obez-
be|ivawe ekolo{ko-estetskih kriterijuma, a naro~ito
onih elemenata koji uti~u na prijatan ambijent i stepen
za{tite sredine prema propisanim normama kvaliteta
sredine, u saglasnosti sa namenom objekata i nepo-
srednog okru`ewa.

Posebna pa`wa posve}uje se ambijentalnom ure|ewu
zelenih povr{ina prostora prema saobra}ajnicama i
unutar bloka.

Pokazateqi koji uti~u na stawe sredine odnose se na
pra}ewe i kontrolu aerozaga|ewa i komunalne buke. 

Aerozaga|ewe treba pratiti prema parametrima kon-
trole (aerosediment, ~a|, sumpordioksid, ugqenmono-
ksid, i azotni oksidi) iz Pravilnika o grani~nim vred-
nostima, metodama merewa imisije, kriterijuma za
uspostavqawe mernih mesta i evidenciji podataka
("Slu`beni glasnik RS", br. 54/92  i 30/99). U obezbe-
|ivawu kvaliteta vazduha koncentracija zaga|uju}ih
materija ne sme da bude ve}a od one koja je, s obzirom na
namenu prostora, dozvoqena. 

Radi smawewa intenziteta buke potrebno je obezbe-
diti da najvi{i nivo ne prelazi vrednost 55 db(A) no}u
i 65 db(A) dawu, odnosno u zgradi maksimum 30 db(A) no}u
i 35 db(A) dawu.

Veli~ina i polo`aj prostora za kontejnere za privre-
meno odlagawe komunalnog otpada obezbedi}e se u
okviru svake namene u zavisnosti od broja korisnika i
re`ima odno{ewa. 

4.4. Pravila za{tite od elementarnih i drugih
opasnosti u ratu i  miru

4.4.1. Za{tita u slu~aju ratne opasnosti

Obezbe|ewe razvoja grada u mirnodopskim uslovima
i uskla|ivawe svih prostornih elemenata razvoja sa
potrebama odbrane predstavqaju bitan kriterijum za
ure|ewe prostora za potrebe odbrane i za{tite. 

Mere za{tite od interesa za odbranu treba da budu
ugra|ene u sva prostorna re{ewa (namena povr{ina,
tehni~ka re{ewa u infrastrukturi, mre`a objekata
dru{tvenog standarda, raspored slobodnih i zelenih
povr{ina i dr.) kao preventivne mere koje uti~u na
smawewe povredivosti pojedinih objekata, kompleksa i
prostora na podru~ju plana.

Za obuhva}eno podru~je utvr|en je A stepen ugro-
`enosti. Za ovaj stepen ugro`enosti, prema propisima
o izgradwi skloni{ta, utvr|uju se obaveze investitora

u pogledu za{tite stanovni{tva i materijalnih dobara,
odnosno izgradwe skloni{ta i to:

- u vi{eporodi~nim stambenim objektima, poslovnim
objektima i uz objekte javnih slu`bi predvi|ena je
izgradwa skloni{ta osnovne za{tite, obima
za{tite 200 kPa. U objektima, u kojima kapacitet
skloni{ta ne prelazi 25 osoba, a sa mawe od 20
stanova, mogu}a je izgradwa skloni{ta dopunske
za{tite, obima za{tite 50- 100 kPa. Investitori
mogu graditi i zajedni~ko skloni{te za vi{e inves-
ticionih objekata. U slu~aju da investitor uve}a
pripadaju}i kapacitet skloni{ta najmawe za 20%
mo`e se omogu}iti izgradwa skloni{ta obima
za{tite 100, umesto 200 kPa.

Uslovi za izgradwu skloni{nih jedinica su slede}i:

- sva skloni{ta su dvonamenska. Mirnodopska namena
se planom ne utvr|uje, ali treba i mo`e da bude u
funkciji osnovne namene objekta,

- kapacitet skloni{ta u objektima stambene, stam-
beno-poslovne i poslovne namene utvrditi na osnovu
broja stanovnika, odnosno broja zaposlenih u objek-
tu, tako da se na 50 m2 razvijene gra|evinske (bruto)
povr{ine stambenog i stambeno- poslovnog objekta,
u skloni{tu obezbedi prostor za najmawe jednog
stanovnika ili za najmawe 50% od planiranog broja
stanara, odnosno (ako je namena  objekta ili prosto-
ra poslovna) za 2/3 od ukupnog broja zaposlenih,

- kota skloni{ne jedinice mora biti minimum 30 cm
iznad maksimalnog nivoa podzemnih voda,

- dimenzionisawe i sadr`aj skloni{ta, veli~inu
pojedinih prostorija, kao i ostale prostorne i
tehni~ke elemente utvrditi prema propisima za
izgradwu skloni{ta i drugih za{titnih objekata.

4.4.2.Za{tita od elementarnih nepogoda

U ciqu za{tite gra|evinskih objekata i ostalih
sadr`aja u planom obuhva}enom prostoru, potrebno je,
pri wihovom projektovawu i izgradwi, uzeti u obzir
merodavne parametre koji se odnose na za{titu od ele-
mentarnih nepogoda (vrsta i koli~ina atmosferskih
padavina, debqina sne`nog pokriva~a, ja~ina vetra,
nosivost terena, visina podzemnih voda i sl.),  u skladu
sa va`e}im propisima. 

4.4.2.1. Za{tita od po`ara

Za{titu od po`ara treba obezbediti kori{}ewem
nezapaqivih materijala za gradwu, odgovaraju}om pro-
tivpo`arnom hidrantskom mre`om, prohodno{}u tere-
na, odnosno obezbe|ewem pristupa svim objektima u
slu~aju potrebe, u skladu sa Zakonom o za{titi od
po`ara ("Slu`beni glasnik SRS", broj 37/88 i "Slu`-
beni glasnik Republike Srbije", br. 53/93, 67/93 i 48/94)
i Pravilnikom o tehni~kim normativima za hidrantsku
mre`u za ga{ewe po`ara ("Slu`beni list SFRJ" broj
30/91).

Da bi se u svakom momentu obezbedio slobodan pri-
stup vatrogasnih kola objektu Novosadskog otvorenog
univerziteta, potrebno je da pristupni put bude proho-
dan i u vreme izgradwe planiranih objekata, kao i da
bude onemogu}eno parkirawe i zaustavqawe vozila na
ovom pristupnom putu. 

Planirani plato, u okviru kompleksa Metals banke,
i plato uz kulu Novosadskog otvorenog univerziteta
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mora da ima nosivost najmawe 10 t osovinskog pritiska,
prema ~lanu 3. stav 2. Pravilnika o tehni~kim norma-
tivima za za{titu visokih objekata od po`ara
("Slu`beni list SFRJ", br. 7/84).

4.4.2.2. Za{tita od udara groma

Za{titu od udara groma treba obezbediti izgradwom
gromobranske instalacije, koja }e biti pravilno ras-
pore|ena i uzemqena. Ukoliko na prostoru obuhva}enom
planom postoje radioaktivni gromobrani, neophodno ih
je  ukloniti- zameniti. 

4.4.2.3. Za{tita od zemqotresa

Teritorija Novog Sada spada u podru~je seizmi~ke
ugro`enosti od 8oMCS.

Osnovna mera za{tite od zemqotresa je primena
principa seizmi~kog projektovawa objekata, odnosno
primena sigurnosnih standarda i tehni~kih propisa o
gradwi na seizmi~kim podru~jima. Urbanisti~ke mere
za{tite, kojima se neposredno uti~e na smawewe povre-
divosti teritorije su sve bezbedne povr{ine na slo-
bodnom prostoru koje bi, u slu~aju zemqotresa, pred-
stavqale bezbedne zone za evakuaciju, sklawawe i
zbriwavawe stanovni{tva. 

Objekte projektovati i graditi u skladu sa ~lanom 4.
Pravilnika o tehni~kim normativima za izgradwu
objekata visokogradwe u seizmi~kim podru~jima
("Slu`beni list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i
52/90).

4.5. Uslovi za kretawe hendikepiranih osoba 
i osoba sa invaliditetom

U skladu sa va`e}im propisima iz ove oblasti, obez-
bediti uslove za nesmetano kretawe osoba sa posebnim
potrebama i to:

- na svim pe{a~kim prelazima visinsku razliku
izme|u trotoara i kolovoza neutralisati obarawem
ivi~waka,

- obavezno projektovati rampe kojima se obezbe|uje
pristup na sredi{wi poplo~ani plato iz Stra`i-
lovske ulice, kao i realizacija blage rampe iz
ulice Vojvo|anskih brigada, 

- u poslovnim objektima i objektima sa vi{eporo-
di~nim stanovawem obezbediti pristup licima sa
posebnim potrebama na kotu prizemqa, odnosno do
lifta spoqnim ili unutra{wim rampama mini-
malne {irine 90 cm i nagiba od 1:20 (5%) do 1:12
(8%),

- okno lifta i izlazne podeste dimenzionisati tako
da omogu}e nesmetano kretawe hendikepiranih
osoba - okno lifta minimum 110/140 cm, izlazni
podesti minimum 140 cm.

5. SREDWORO^NI PROGRAM URE\IVAWA 
JAVNOG GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA

Potrebna sredstva za prioritetne radove na ure|i-
vawu  saobra}ajnica i izgradwi javne komunalne infra-
strukture

Finansirawe planiranih radova na ure|ivawu javnog
gra|evinskog zemqi{ta obezbedi}e se iz slede}ih izvo-
ra:

- naknade za ure|ivawe gra|evinskog zemqi{ta,
- zakupnine za gra|evinsko zemqi{te,
- naknade za kori{}ewe gra|evinskog zemqi{ta,
- drugih izvora u skladu sa Zakonom.

6. PRIMENA PLANA

Dono{ewe ovog plana omogu}ava izdavawe izvoda iz
plana koji sadr`i pravila ure|ewa i pravila gra|ewa. 

Sastavni deo plana su slede}i grafi~ki prikazi:

1. Izvod iz Generalnog plana grada Novog 
Sada do 2021. godine sa ozna~enim pre-
dmetnim prostorom A 4

2. Katastarska podloga sa granicom gra|e-
vinskog rejona obuhva}enog planom 1 : 500

3. Plan namene povr{ina, saobra}aja, 
nivelacije i regulacije 1 : 500

4. Plan podele na javno i ostalo gra|e-
vinsko zemqi{te sa uslovima za 
formirawe gra|evinskih parcela 1 : 500

5. Plan vodne infrastrukture 1 : 500

6. Plan energetske infrastrukture 1 : 500

7. Plan zelenila 1 : 500.

Plan detaqne regulacije bloka "Radni~ki uni-
verzitet" u Novom Sadu izra|en je u ~etiri primerka u
analognom i u pet primeraka u digitalnom obliku, koji
}e se, posle potpisivawa i overe, ~uvati u Skup{tini
Grada Novog Sada, Gradskoj upravi za urbanizam i stam-
bene poslove, ministarstvu nadle`nom za poslove
urbanizma i u Javnom preduze}u "Urbanizam" Zavod za
urbanizam Novi Sad.

Dono{ewem ovog plana prestaju da va`e Detaqni
urbanisti~ki plan bloka Radni~kog univerziteta u
Novom Sadu ("Slu`beni list Grada Novog Sada", br. 2/95
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Redni 
broj 

Opis radova 
Jed. 
mere 

Koli~ina
Cena po jed. 
mere u din. 

Ukupna 
 cena 

1. SAOBRA]AJNE POVR[INE    6.441.400 

1.1. Kolovoz 2-TTV m
2

1.070 6.020 6.441.400 

2. HIDROTEHNIKA   3.405.600 

2.1. Kanalizacioni vod Ø 300 - pod asfalt m 220 10.750 2.365.000 

2.2. Vodovodna mre`a Ø 100 - pod asfalt m 220 4.730 1.040.600 

3. ENERGETIKA   2.000.000 

3.1. Vrelovodna mre`a m 50 40.000 2.000.000 

4. UKUPNO    118.470.000 



i 17/2003) i Plan detaqne regulacije prostora na uglu
Stra`ilovske ulice i ulice Vojvo|anskih brigada
("Slu`beni list Grada Novog Sada" broj 40/2005).

Plan stupa na snagu osmog dana od dana objavqivawa
u "Slu`benom listu Grada Novog Sada".

REPUBLIKA SRBIJA
AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINA
GRAD NOVI SAD
SKUP[TINA GRADA NOVOG SADA
Broj: 35-55/2006-I
25. septembar 2006. godine 
Novi Sad Predsednik

Zoran Vu~evi}, s.r.

450
Na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o planirawu i

izgradwi ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", broj
47/2003 i 34/2006) i ~lana 22. ta~ka 4. Statuta Grada
Novog Sada ("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj
11/2002) Skup{tina Grada Novog Sada na XXIII sednici
25. septembra 2006. godine, donosi

PLAN DETAQNE REGULACIJE
BLOKOVA IZME\U BULEVARA CARA LAZARA I
ULICA CARA DU[ANA,, ATANASIJA GERESKOG

I \OR\A SERVICKOG U NOVOM SADU

1. UVOD

1.1. Osnov za izradu plana

Plan detaqne regulacije blokova izme|u Bulevara
cara Lazara i ulica Cara Du{ana, Atanasija Gereskog i
\or|a Servickog u Novom Sadu (u daqem tekstu: plan)
izra|en je na osnovu Odluke o izradi plana detaqne
regulacije blokova izme|u Bulevara cara Lazara i
ulica Cara Du{ana, Atanasija Gereskog i \or|a Ser-
vickog u Novom Sadu, koju je donela Skup{tina Grada
Novog Sada na VI sednici od 7. februara 2005. godine
("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj 6/2005). 

Planski osnov za izradu plana je Generalni plan
grada Novog Sada do 2021. godine ("Slu`beni list Grada
Novog Sada", br. 24/2000, 18/2001, 12/2003 i 10/2006) (u
daqem tekstu: Generalni plan), koji je utvrdio smernice
i kriterijume za ure|ewe prostornih celina i zona.

1.2. Polo`aj, mesto i karakteristike prostora 
koji je obuhva}en planom

Prostor koji je obuhva}en planom, bruto povr{ine
8,12 ha, prema Generalnom planu namewen je op{tegrad-
skom centru i stanovawu u zonama me{ovite izgradwe.

Du` Bulevara cara Lazara i ulice cara Du{ana kao
zna~ajnih gradskih saobra}ajnica, prema planovima iz
prethodnih perioda zapo~eta je rekonstrukcija i izgrad-
wa stambeno-poslovnih objekata koji formiraju linijske
op{tegradske centre. Preostali deo prostora prete`no
je namewen stanovawu u zonama me{ovite izgradwe.

U ulici Kolo srpskih sestara nalazi se kompleks
Hri{}anske baptisti~ke crkve, stanica milicije kao i

novi, atraktivni poslovni sadr`aji. Na taj na~in ova
ulica postaje lokalni centar koji povezuje ozelewen Trg
27. marta sa javnim sadr`ajima na Limanu IV.

Kao posebno ure|ene zelene povr{ine planiran je
ozelewen skver izme|u ulica Atanasija Gereskog i
\or|a Servickog, kao i zelena povr{ina unutar bloka
broj 28.

2. OBUHVAT PLANA SA OPISOM GRANICE

Podru~je koje je obuhva}eno planom nalazi se u KO
Novi Sad II unutar slede}e granice:

Za po~etnu ta~ku opisa granice utvr|uje se ta~ka
ukr{tawa osovine ulice cara Du{ana i ju`ne osovine
Trga 27. marta. Idu}i ka istoku granica se poklapa sa
ju`nom osovinom Trga 27. marta i u istom pravcu nas-
tavqa osovinom ulice Atanasija Gereskog, skre}e u
pravcu jugoistoka osovinom ulice \or|a Servickog do
ukr{tawa sa osovinom ulice Mi{e Dimitrijevi}a. Daqe
granica skre}e u pravcu jugozapada osovinom ulice
Mi{e Dimitrijevi}a do ukr{tawa sa ulicom \or|a Ser-
vickog. Od ove ta~ke granica skre}e u pravcu jugoistoka
osovinom ulice \or|a Servickog do preseka sa osovi-
nom Bulevara cara Lazara. U ovoj ta~ki granica se lomi
ka zapadu po osovini Bulevara cara Lazara do
ukr{tawa sa osovinom ulice cara Du{ana, zatim se
lomi ka severu po osovini ulice cara Du{ana do
ukr{tawa sa ju`nom osovinom Trga 27. marta, koje je
utvr|eno za po~etnu ta~ku opisa granice. 

Povr{ina obuhva}ena planom je 8,12 ha.

3. PRAVILA URE\EWA PROSTORA

Prostorna organizacija zasniva se na elementima
definisanim Generalnim planom kao i na zapo~etoj
realizaciji postoje}ih planskih akata. Osnovni koncept
podrazumeva potpunu rekonstrukciju postoje}ih prizem-
nih stambenih objekata, uz zadr`avawe osnovne uli~ne
mre`e. Preuzimawem fizi~kih struktura nastalih pro-
teklih godina razra|ena je ideja prilago|avawa budu}ih
struktura zate~enim. 

Planiraju se nizovi objekata vi{eporodi~nog stano-
vawa. Funkcionalne i fizi~ke transformacije inici-
raju pojavu razli~itih konflikata, te je neophodno da
planirani objekti oblikovawem i materijalizacijom
doprinesu formirawu skladne prostorne celine. Cene-
}i trajne ambijentalne vrednosti zadr`avaju se objekti
porodi~nog stanovawa uz Trg 27. marta, kao i ozelewen
skver na uglu ulica Mi{e Dimitrijevi}a i \or|a Ser-
vickog.

3.1. Podela prostora na potceline

Karakteristi~ne prostorne potceline ~ine ~etiri
urbana bloka :

- broj 27, izme|u Bulevara cara Lazara i ulica Kolo
srpskih sestara, Mi{e Dimitrijevi}a i \or|a Ser-
vickog;

- broj 28,  izme|u Bulevara cara Lazara i ulica cara
Du{ana, Mi{e Dimitrijevi}a i Kolo srpskih se-
stara;

- broj 29,  izme|u ulica cara Du{ana, Atanasija
Gereskog, Kolo srpskih sestara i Mi{e Dimitrije-
vi}a;

- broj 30, izme|u ulica Atanasija Gereskog, \or|a Ser-
vickog, Mi{e Dimitrijevi}a i Kolo srpskih sestara.

914. strana - Broj 36                                   SLU@BENI LIST GRADA NOVOG SADA                                      5. oktobar  2006.


