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GRAD NOVI SA

Skup{tina

119955
Na osnovu ~lana 22. ta~ka 5. Statuta Grada Novog

Sada ("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj 11/2002),
Skup{tina Grada Novog Sada na XXI sednici 14. juna
2006. godine, donosi

OO  DD  LL  UU  KK  UU  
OO  IIZZMMEENNAAMMAA  OODDLLUUKKEE  OO  PPOODDIIZZAAWWUU  

SSPPOOMMEENNIIKKAA  JJAA[[II  TTOOMMII]]UU  UU  NNOOVVOOMM  SSAADDUU

^lan 1.

U Odluci o podizawu spomenika Ja{i Tomi}u u Novom
Sadu ("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj 16/93),
~lan 1. mewa se i glasi:

"^lan 1.

Povodom 150 godina od ro|ewa Ja{e Tomi}a, a cene}i
wegovu istorijsku ulogu i doprinos u dono{ewu Odluke
Velike Narodne Skup{tine Srba, Buwevaca i drugih
Slovena Banata, Ba~ke i Barawe, o prisajediwewu nave-
denih oblasti Srbiji, 25. novembra 1918. godine, u Novom
Sadu }e se oktobra 2006. godine podi}i spomenik Ja{i
Tomi}u."

^lan 2.

U ~lanu 2. stav 1. re~i: "urbanisti~ko-tehni~kim
uslovima uz zgradu Skup{tine AP Vojvodine u Ulici 8.
oktobra 1988. godine", zamewuju se re~ima: "urba-
nisti~kim uslovima ispred zgrade Muzeja strane ume-
tnosti, Dunavska ulica broj 29".

^lan 3.

U ~lanu 4. re~i: "Komisija za javne spomenike i
za{titu kulturnih dobara", zamewuju se re~ima: "Odbor
za podizawe spomenika Ja{i Tomi}u u Novom Sadu".

^lan 4.

U ~lanu 5. re~i: "Op{tinski zavod za za{titu
spomenika kulture u Novom Sadu", zamewuju se re~ima:
"Zavod za za{titu spomenika kulture Grada Novog Sada".

^lan 5.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavqi-
vawa u "Slu`benom listu Grada Novog Sada".

REPUBLIKA SRBIJA
AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINA
GRAD NOVI SAD
SKUP[TINA GRADA NOVOG SADA
Broj: 020-26/2006-I
14. jun 2006. godine 
NOVI SAD

Predsednik
Zoran Vu~evi}, s.r.

119966
Na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o planirawu i

izgradwi ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", broj
47/2003) i ~lana 22. ta~ka 4. Statuta Grada Novog Sada
("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj 11/2002),
Skup{tina Grada Novog Sada na XXI sednici 14. juna
2006. godine, donosi

PPLLAANN  DDEETTAAQQNNEE  RREEGGUULLAACCIIJJEE
KKOOMMPPLLEEKKSSAA  JJAAVVNNOOGG  KKOOMMUUNNAALLNNOOGG  
PPRREEDDUUZZEE]]AA  ""PPUUTT""  UU  NNOOVVOOMM  SSAADDUU

1.0. UVOD

1.1. Polo`aj, mesto i uloga gra|evinskog rejona 
obuhva}enog Planom detaqne regulacije

Kompleks Javnog komunalnog preduze}a "Put" u Novom
Sadu (u daqem tekstu Preduze}e) nalazi se u severnom
delu grada uz va`nu saobra}ajnicu - Rumena~ka ulica 
(R-102, odnosno regionalni put Ba~ko Novo Selo-Rumen-
ka-Novi Sad), koja predstavqa severni ulazni pravac u
grad.

Generalni plan Grada Novog Sada do 2021. godine
("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj 24/2000, 18/2001
i 12/2003) (u daqem tekstu: Generalni plan), za razma-
trani prostor utvrdio je namenu "ostale komunalne
povr{ine". Na ovim povr{inama mogu}e je locirawe
gra|evinskih objekata sa ure|ajima, instalacijom i opre-
mom, kao i drugih objekata za proizvodwu komunalnih
proizvoda, odnosno pru`awa odgovaraju}ih usluga
gra|anima. Prema Generalnom planu prostor komunalnih



delatnosti na zna~ajnim saobra}ajnim pravcima ure|i-
va}e se tako da objekti, svojim sadr`ajima i izgledom,
odgovaraju karakteru saobra}ajnica i wihovom obliko-
vawu.

Plan detaqne regulacije kompleksa Javnog komu-
nalnog preduze}a "Put" u Novom Sadu (u daqem tekstu:
plan) donosi se za postoje}i kompleks Preduze}a, a
izra|en je i na osnovu Odluke o izradi plana detaqne
regulacije kompleksa Javnog komunalnog preduze}a "Put"
u Novom Sadu ("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj
38/2005).

1.2. Odnos gra|evinskog rejona obuhva}enog 
planom sa prostorom u okru`ewu

U neposrednom okru`ewu Preduze}a nalaze se razno-
rodni sadr`aji. Na severozapadu, kompleks se grani~i
sa sportskim centrom. Zapadno je vi{eporodi~no sta-
novawe velikih gustina, a sa severoisto~ne strane pro-
stor tangira `elezni~ka pruga Subotica-Novi Sad.

Kompleks Preduze}a je izgra|en i na wemu funkcio-
ni{e nekoliko sektora. Objediwavawem delatnosti
kojima se Preduze}e bavi (osim asfaltne baze koja se
nalazi u Rumenki) i realizacijom planiranih sadr`aja
na ovom lokalitetu, omogu}i}e se kvalitetnije i ekono-
mi~nije poslovawe, a zna~ajan je i doprinos u formi-
rawu nove slike grada na ulaznom pravcu.

1.3. Ograni~avaju}i faktori koji uti~u na na~in 
ure|ewa i gra|ewa prostora

Na prostoru obuhva}enom planom postoje odre|eni
ograni~avaju}i faktori koji znatno uti~u na organi-
zaciju fizi~ke strukture kompleksa. Jedan od wih je
svakako ~iwenica da Preduze}e ne mo`e da, na odre|eno
vreme obustavi obavqawe delatnosti, pa je izgradwa
novih objekata uslovqena faznom izgradwom, a nove
objekte treba locirati tako da wihova izgradwa ne
remeti redovno funkcionisawe Preduze}a.

Va`no ograni~ewe, zna~ajno za dispoziciju objekata
unutar kompleksa je tangirawe `elezni~ke pruge.
@eleznica uslovqava zonu u kojoj nije mogu}e graditi
objekte, ve} eventualno, manipulativne povr{ine i
druge sli~ne objekte niskogradwe.

Uslov investitora da se zadr`i objekat benzinske
pumpe sa ukopanim rezervoarima je dodatno ograni~ewe
mogu}nosti organizacije fizi~ke strukture.

Prostorno re{ewe predlo`enih sadr`aja zahteva
spre~avawe negativnih uticaja i zaga|ivawa sredine, i
formirawa zelenog pojasa prema sportskom centru,
severozapadno od kompleksa, zbog znatnog prisustva
izduvnih gasova, buke i drugih elemenata, koji ugro`a-
vaju neposrednu okolinu.

Ekolo{ki zahtevi i ograni~ewa na ovoj lokaciji, i u
neposrednoj okolini, kao i na {irim prostorima, odnose
se na buku ma{ina ili saobra}ajnih transportnih sred-
stava, izbacivawe gasovitih i ~vrstih materija u atmo-
sferu, produkciju otpadnih voda koje zahtevaju poseban
tretman pre upu{tawa u gradsku kanalizaciju, i opasnost
od po`ara.

2.0. OBUHVAT PLANA, POVR[INA I GRANICE 
GRA\EVINSKOG REJONA

2.1. Granica obuhvata plana

Gra|evinski rejon koji je obuhva}en planom nalazi se
u KO Novi Sad I, unutar slede}e granice:

Za po~etnu ta~ku opisa granice gra|evinskog rejona
utvr|ena je ta~ka na trome|i parcela br. 10592/3, 3847 i
3848/1. Od ove ta~ke granica skre}e u pravcu jugoistoka,
prati isto~nu granicu parcele broj 3848/1, zatim skre}e
u pravcu jugozapada, prati ju`nu granicu parcela br.
3848/1 i 3848/2 i produ`enim pravcem dolazi do osovine
Rumena~ke ulice. Daqe, granica skre}e u pravcu
severozapada, prati osovinu Rumena~ke ulice i dolazi
do preseka sa produ`enim pravcem severne granice
parcele broj 3848/2, a zatim u pravcu severoistoka prati
prethodno opisani produ`eni pravac i severnu granicu
parcela br. 3848/2 i 3848/1, i dolazi do ta~ke koja je
utvr|ena za po~etnu ta~ku opisa granice gra|evinskog
rejona.

Povr{ina obuhva}ena planom je 1,57 ha.

2.2. Podela prostora na javno i ostalo 
gra|evinsko zemqi{te

Deo prostora u granicama gra|evinskog rejona zauzi-
maju javne povr{ine. Unutar granice gra|evinskog rejona
javna povr{ina je regulacija Rumena~ke ulice, a kom-
pleks Javnog komunalnog preduze}a "Put" je ostalo
gra|evinsko zemqi{te.

Planom podele na javno i ostalo gra|evinsko zem-
qi{te, javno gra|evinsko zemqi{te je razgrani~eno od
ostalog gra|evinskog zemqi{ta, {to je prikazano na
grafi~kom prikazu broj 4 "Plan podele na javno i osta-
lo gra|evinsko zemqi{te sa uslovima za formirawe
gra|evinskih parcela" u R 1:500.

Javno gra|evinsko zemqi{te:

- saobra}ajnica, deo parcele broj 10445/2.

Za kompleks Javnog komunalnog preduze}a "Put"
planira se objediwavawe parcela br. 3848/1 i 3848/2.

3.0. PROGRAMSKI ELEMENTI PLANA

Ciq izrade plana je objediwavawe slu`bi unutar
Preduze}a, koje trenutno posluje na nekoliko privre-
menih lokacija. S obzirom da je raspolo`iva povr{ina
za organizaciju kompleksa znatno smawena (u odnosu na
prethodnu urbanisti~ku dokumentaciju), a tako|e i obim
delatnosti Preduze}a, analizirane su mogu}nosti
raspolo`ivog prostora i definisani uslovi za rea-
lizaciju novog kompleksa.

Programski elementi za izradu plana, koje je defi-
nisalo Preduze}e, usagla{eni su sa kapacitetima raspo-
lo`ivog prostora. Investitor je izrazio zahteve u vezi
sa objektima, odnosno sadr`ajima koje treba uklopiti i
wihovim kapacitetima, a naro~ito je zna~ajan broj vozi-
la i mehanizacije koji uslovqavaju velike manipula-
tivne i povr{ine za parkirawe. Tako|e je zahtevano
zadr`avawe sadr`aja benzinske pumpe, zbog velikih
tro{kova za weno preme{tawe.

U tabeli koja sledi dati su programski elementi,
odnosno sadr`aji i kapaciteti, koji su ugra|eni u pla-
nsko re{ewe.
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Na kompleksu je obezbe|eno parkirawe za 18 putni-
~kih vozila, oko 30 teretnih vozila i isto toliko
razli~itih ma{ina.

4.0. PRAVILA URE\EWA PROSTORA

4.1. Podela na zone sa nazna~enim 
karakteristikama

Gra|evinski rejon obuhva}en ovim planom podeqen je
na tri zone. Prva zona je javna i obuhvata deo regulacije
saobra}ajnice, odnosno Rumena~ke ulice. Zona sadr`i
elemente definisane profilom saobra}ajnice (kolo-
voz, parking-prostor, biciklisti~ku i pe{a~ku stazu, i
zeleni pojas). Pristup kompleksu obezbe|en je sa ove sao-
bra}ajnice, u okviru ~ije regulacije se planira odre|en
broj parkirali{ta za zaposlene.

Kompleks je podeqen na dve zone - ulaznu i radnu.

Ulazna zona je reprezentativnija i odvojena od radnog
dela, pojasom zelenila, vi{e vizuelno nego fizi~ko. U
ovoj zoni je upravna zgrada i objekat portirnice, kao i
odre|eni broj parkinga za putni~ka vozila.

Radnu zonu ~ine dva objekta i manipulativna
povr{ina sa parkirawem, kao i prostor benzinske pumpe
sa parkirawem, koji je ozelewen i predstavqa tampon
izme|u ulazne i radne zone.

4.2. Namena povr{ina

Planom je obuhva}ena povr{ina od 1,57 ha, a kompleks
Preduze}a je organizovan na povr{ini od 1,34 ha. Kon-
cept ure|ewa i gra|ewa kompleksa definisan je na
osnovu potreba investitora i urbanisti~kih parametara
utvr|enih va`e}om urbanisti~kom dokumentacijom,
odnosno zakonskom regulativom.

Preduze}e obavqa karakteristi~nu delatnost koja je
od op{teg interesa i za weno obavqawe je veoma
zna~ajan prostor manipulacije, jer Preduze}e poseduje
veliki broj teretnih vozila i mehanizacije. Planom se
defini{e polo`aj ulaza-izlaza na kompleks i pomo}nog
izlaza, a ostali sadr`aji na kompleksu su podeqeni na
dve osnovne zone - ulaznu i radnu, unutar kojih treba
realizovati planirane sadr`aje.

Ulaznu zonu ~ine objekat upravne zgrade planirane
spratnosti P+3, portirnica, kao prizemni objekat i dve
povr{ine za parkirawe putni~kih vozila. Zona sadr`i
zelene i manipulativne povr{ine.

U radnoj zoni su magacinsko-radioni~ki sklop koga
~ine dva objekta spratnosti VP, manipulativni prostor
sa parkirawem, benzinska pumpa sa parkirawem i zele-
nilo.

Unutar magacinsko-radioni~kog sklopa predlo`ene
su zone izgradwe za planirane objekte koje je mogu}e
promeniti u odre|enim granicama. Planom je defini-
sano koji sadr`aji ~ine magacinski, a koji radioni~ki
sklop. Tu su tako|e dozvoqene izmene, ako se za to
uka`e potreba prilikom projektovawa objekata.

Manipulativne povr{ine zauzimaju znatan deo pro-
stora, wima se re{ava problem internog saobra}aja,
odnosno obezbe|uje pristup svakom objektu, omogu}uje
potrebna manipulacija unutar kompleksa i re{ava miru-
ju}i saobra}aj. Postoje}a benzinska pumpa se zadr`ava,
uz mogu}nost zamene dotrajalog postoje}eg objekta i
mogu}nost {irewa kapaciteta rezervoara. Povr{ina oko
benzinske pumpe }e se adekvatno ozeleniti, a tako|e i
povr{ina namewena parkirawu, nasuprot pumpe.

Zelene povr{ine zastupqene su u obe zone. U delu
kompleksa koji se grani~i sa sportskim centrom plani-
ra se pojas zelenila {irine {est metara, kao za{titni
tampon od mogu}ih zaga|ewa. Zna~ajna zelena povr{ina
nalazi se u radnoj zoni, oko pumpe, i u ulaznom delu.

4.2.1.Urbanisti~ki uslovi za ure|ewe javnih 
povr{ina

U predlo`enom re{ewu javna povr{ina zauzima
0,23 ha. Javna povr{ina je deo regulacije Rumena~kog
puta. Regulacija je utvr|ena po postoje}oj granici
parcele, a {irina regulacije, u delu planom defin-
isanog gra|evinskog rejona, kre}e se od 17 do 31,5 m. Reg-
ulacija sadr`i sve elemente definisane profilom
Rumena~ke ulice.

4.2.2.Urbanisti~ki uslovi za ure|ewe ostalog 
gra|evinskog zemqi{ta

Kompleks Preduze}a je ostalo gra|evinsko zemqi{te
i zauzima 1,34 ha ukupne povr{ine gra|evinskog rejona
obuhva}enog planom.

Planirani objekti su spratnosti od P, VP do P+3.
Prizemni objekti su portirnica i kancelarija benzinske
pumpe. Radioni~ki i magacinski sklop planiraju se kao
VP, da bi se neki sadr`aji mogli planirati na galeri-
jskom delu. Samo je upravna zgrada ve}e visine, i treba

15. jun 2006.                                                SLU@BENI LIST GRADA NOVOG SADA                               Broj 17 - Strana 459

VRSTA OBJEKTA POVR[INA (m
2
) 

1 2 

Upravna zgrada 1.800 

Magacin i radionice slu`be gra|evinske operative 500 

Magacin sitnog gra|evinskog materijala i soli 200 

Magacinski prostor slu`be saobra}ajne signalizacije 400 

Magacin uqa i guma 80 

Gara`e za vozila i prostor zimske slu`be 840 

Automehani~arska radionica i srodni radioni~ki prostori 1.200 

Portirnica 16 

Kancelarija benzinske pumpe 20 

Radioni~ki i kancelarijski prostor slu`be bezbednosti saobra}aja 40 

UKUPNO 5.096 



da obuhvati upravni sektor, administrativni, tehni~ki
i sve ostale zajedni~ke prostore i slu`be.

Sadr`aje radne zone mogu}e je, zbog tehnologije posla
koji se obavqa, dislocirati iz jednog u drugi objekat.

Za planirani na~in organizacije prostora postignut
je stepen zauzetosti od 22,2%, {to je znatno mawe u odno-
su na mogu}u zauzetost definisanu Generalnim planom.
Zelene povr{ine zastupqene su sa 19,4%, a manipula-
tivne 58,4%. Zbog specifi~nosti posla koji se obavqa
na kompleksu Preduze}a, postignuti urbanisti~ki para-
metri ispuwavaju planerske parametre i uslove
investitora. Pove}awe stepena zauzetosti do 50%*

dozvoqeno je na ra~un manipulativnih povr{ina.

4.3. Mre`a saobra}ajne infrastrukture 
sa uslovima za weno ure|ewe

Podru~je obuhva}eno planom nalazi se na regiona-
lnom putu R-102, u Rumena~koj ulici, neposredno pre
ukr{tawa sa ulicom Kornelija Stankovi}a. Rumena~ka
ulica je deo osnovne saobra}ajne mre`e grada preko koje
}e se uspostaviti neposredna veza kompleksa sa grad-
skim i vangradskim podru~jem. To je posebno zna~ajno za
vreme rada zimske slu`be, zbog zahteva za brzim inter-
vencijama i racionalnim funkcionisawem slu`be za
odr`avawe saobra}ajnica u gradu. Postoje}a veza sa
Rumena~kom ulicom se zadr`ava, a planira se i rezervna
veza (pomo}ni izlaz) sa Rumena~kom ulicom, na severnoj
strani kompleksa.

U okviru kompleksa planira se izgradwa 30 parking-
mesta za putni~ke automobile. Za mawa teretna vozila
i ma{ine obezbe|eno je parkirawe na 23 mesta, a 15-ak
za velike kamione. Broj parking-mesta u zoni manipu-
lacije zavisi od realizacije objekata u radnoj zoni,
odnosno wihovog kona~nog polo`aja i re{ewa ulaska u
objekat. Du` Rumena~ke ulice, u okviru granice plana,
planira se prostor za upravno parkirawe putni~kih
automobila, kapaciteta oko 20 parking-mesta.

Saobra}ajno re{ewe u kompleksu prilago|eno je
zahtevima korisnika, mogu}nostima racionanog kori{}e-
wa zemqi{ta i etapnoj realizaciji izgradwe objekata.
Odre|ene su povr{ine za parkirawe lakih, sredwih i
te{kih vozila.

Na grafi~kom prikazu broj 5 "Plan saobra}aja sa re-
gulacionim i nivelacionim re{ewem" u R 1:500 dati su
svi tehni~ki elementi, koji defini{u saobra}ajne
povr{ine u prostoru. Ovo re{ewe predstavqa osnovu za
daqu realizaciju, jer su kod izrade idejnih i glavnog
projekta kompleksa mogu}e mawe korekcije saobra}ajnih
i manipulativnih povr{ina.

4.4. Mre`a komunalne infrastrukture

4.4.1.Vodoprivredna infrastruktura

Snabdevawe vodom

Snabdevawe vodom ovog kompleksa bi}e re{eno
preko planirane vodovodne mre`e sa prikqu~ewem na
postoje}u uli~nu vodovodnu mre`u.

Planira se izgradwa vodovodne mre`e, profila ∅
100 mm koja }e u potpunosti zadovoqiti potrebe za
vodom.

Polo`aj postoje}ih i planiranih instalacija vodo-
vodne mre`e dat je na grafi~kom prikazu "Plan
hidrotehnike" u R 1:1000.

Odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda

Planira se zajedni~ki sistem za odvo|ewe otpadnih
i atmosferskih voda.

Planirana kanalizaciona mre`a bi}e profila od
250 do ∅ 400 mm i omogu}i}e nesmetano odvo|ewe otpa-
dnih i atmosferskih voda iz kompleksa. Ukupno pri-
kupqene vode bi}e orijentisane prema postoje}oj pri-
marnoj kanalizaciji u Rumena~koj ulici.

Polo`aj postoje}ih i planiranih instalacija kanal-
izacione mre`e dat je na grafi~kom prikazu "Plan
hidrotehnike" u R 1:1000.

Podzemne vode

Merodavni nivoi podzemnih voda su:

- maksimalan nivo podzemnih voda oko 77,50 m n.v.,

- minimalan nivo podzemnih voda oko 75,25 m n.v.

Pravac pada vodnog ogledala prose~nog nivoa
podzemnih voda je severozapad-jugoistok sa smerom pada
prema jugoistoku.

4.4.2.Energetska infrastruktura

Snabdevawe elektri~nom energijom

Snabdevawe elektri~nom energijom bi}e iz jedi-
nstvenog elektroenergetskog sistema, sa transforma-
torske stanice (TS) 110/20 kV "Novi Sad 5-Detelinara",
preko postoje}e i planirane 20 kV i 0,4 kV mre`e. Radi
obezbe|ewa kvalitetnog napajawa, potrebno je unutar
kompleksa izgraditi distributivnu TS 20/0,4 kV, od koje
}e se razvesti niskonaponska mre`a do planiranih
objekata na ovom prostoru. Celokupnu elektroenerget-
sku mre`u graditi kablirawem.

Snabdevawe toplotnom energijom

Snabdevawe toplotnom energijom bi}e iz gasifika-
cionog sistema. Sa gasovoda sredweg pritiska u Ulici
Kornelija Stankovi}a potrebno je izgraditi ogranak do
merno-regulacione stanice (MRS) koja }e se izgraditi
na prostoru obuhva}enom ovim planom. Od ove MRS
izgradi}e se distributivna gasovodna mre`a do plani-
ranih objekata.

U blizini ovog podru~ja prolazi i vrelovodna mre`a,
tako da je snabdevawe budu}ih sadr`aja, osim iz gasi-
fikacionog, mogu}e ostvariti i iz gradskog toplifika-
cionog sistema uz izgradwu razdelnog vrelovodnog
prikqu~ka do planiranih objekata.

Telekomunikacije

Ovo podru~je bi}e prikqu~eno na telekomunikacioni
sistem grada, preko telekomunikacione mre`e u Rume-
na~koj ulici, koja je prikqu~ena na automatsku tele-
fonsku centralu "Detelinara". Ova centrala }e imati
dovoqno kapaciteta za prikqu~ewe.
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* Dozvoqena zauzetost pod objektima je 25%, a preostalih 25% je dozvoqeno za formirawe nadstre{nica za potrebe natkrivawa voznog parka.



4.5. Ure|ewe zelenih i slobodnih povr{ina

Postoje}u kvalitetnu vegetaciju potrebno je zadr`ati
i uklopiti u planirano re{ewe.

Obodom celog kompleksa treba formirati zeleni
za{titni pojas od stabala visokog listopadnog drve}a i
{ibqa u nizu.

Dekorativnu vegetaciju koristiti da bi se naglasili
ulazi, prilazi i upravna zgrada. Centralni prostor
treba da je oboga}en visokim i dekorativnim zelenilom
da bi se ulazni, reprezentativni deo odvojio od radnih
povr{ina i objekata.

Parking-prostore pokriti kro{wama visokog
listopadnog drve}a, a na delu parkinga za kamione sta-
bla treba da imaju visoko formiranu kro{wu.

4.6. Op{ti i posebni uslovi i mere za za{titu 
`ivotne sredine

Planirane aktivnosti, na ovom kompleksu, u skladu
su sa delatnostima Preduze}a i zahtevaju spre~avawe
negativnih uticaja i zaga|ivawa sredine.

Planirani investicioni objekti moraju zadovoqiti
nivo kvaliteta sredine, prema odgovaraju}im standar-
dima i propisanim normama.

Prostor kompleksa treba da ima re{eno pitawe
zauqenih otpadnih voda, odlagawa svih balastnih
materija koje su poreklom iz radionica za odr`avawe
vozila i svih otpadnih materija iz postupka skladi-
{tewa i ostalih funkcija. Otpadne vode treba da
zadovoqe zahtevani kvalitet da bi se mogle ispu{tati

u gradsku kanalizaciju.

Na prostorima benzinske pumpe i servisne radio-
nice, na kojima se emituje aerozaga|ewe, potrebna je kon-
trola aerozaga|ewa i kvaliteta otpadnih voda. U okviru
prostora sa rezervoarima za podzemno skladi{tewe
potrebno je zbriwavawe drena`nih voda, separacijom na
mestu nastanka ili na centralnom izlazu.

S obzirom na emitovawe znatnih koli~ina zauqenih
voda i pove}ani rizik od kontaminacije uqima i deriva-
tima nafte, potrebno je da se zauqeni otpadni tok, po
mogu}stvu, tretira na mestu nastanka, i da se ne me{a sa
otpadnim organskim rastvara~ima i vodom sa velikim
sadr`ajem povr{inski aktivnih materija. Potreban je
kompletan tretman voda zbog prawa vozila i prawa
motora, i naj~e{}e i odma{}ivawa pojedinih delova. U
liniji tretmana voda, kao prvi korak mora biti pred-
vi|ena gruba separacija uqa, a zatim smawewem organ-
skog optere}ewa vode treba smawiti i preostali
sadr`aj.

Na prostoru kompleksa formira}e se zelenilo oko
kompleksa i parking-prostora. Obezbedi}e se prostori
za kontejnere za komunalni ~vrst i specifi~an otpad.

Radi spre~avawa zaga|ivawa sredine, neophodno je
obezbediti ispravnost i redovno funkcionisawe namen-
skih ure|aja za za{titu ̀ ivotne sredine kod svih koris-
nika prostora, u skladu sa zakonskim obavezama.

4.7. Sredworo~ni program ure|ewa javnog 
gra|evinskog zemqi{ta

U sredworo~nom periodu planirani prioritetni
radova su slede}i:
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    Tabela – Potrebna sredstva za prioritetne radove na ure|ewu 
  saobra}ajnica i izgradwi komunalne infrastrukture 

 

Redni 
broj 

RADOVI NA URE\IVAWU JAVNOG 
GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA 

Jed. 
mere 

Koli~ina
Cena po jed. 
mere u din. 
(jul 2005.) 

Ukupna cena

1. SAOBRA]AJNE POVR[INE 799.200

1.1. Parkinzi m
2
 240 3.330 799.200

2. HIDROTEHNIKA 1.876.000

2.1. Vodovod  100 mm m 200 4.400 880.000

2.2. Kanalizacija  250 mm m 120 4.400 528.000

2.3. Kanalizacija  300 mm m 55 5.600 308.000

2.4. Kanalizacija  400 mm m 25 6.400 160.000

3. ENERGETIKA    7.800.000

3.1. Trafostanica 20/0,4 kV / kV kom 1 4.000.000 4.000.000

3.2. Elektroenergetska mre`a 20 kV m 50 8.000 400.000

3.3. Planirana gasovodna mre`a m 100 4.000 400.000

3.4. Planirana merno-regulaciona stanica kom 1 3.000.000 3.000.000

4. UKUPNO    10.475.200

 



Finansirawe planiranih radova na ure|ivawu javnog
gra|evinskog zemqi{ta obezbedi}e se iz slede}ih izvo-
ra:

- naknade za ure|ivawe gra|evinskog zemqi{ta,

- zakupnina za gra|evinsko zemqi{te,

- naknade za kori{}ewe gra|evinskog zemqi{ta,

- drugih izvora u skladu sa Zakonom.

5.0. PRAVILA GRA\EWA

5.1. Utvr|ivawe regulacione i gra|evinske 
linije

Planom je utvr|ena regulaciona linija Rumena~ke
ulice po postoje}oj granici parcele broj 3844 prema
parceli broj 3848/2 koja je sastavni deo kompleksa.
Objekat upravne zgrade treba locirati na regulacionu
liniju i, kao i sve ostale objekte na kompleksu, unutar
planiranih namena i predlo`enih zona izgradwe.

Planom su utvr|ene orijentacione zone izgradwe
objekata. Veli~inu zona izgradwe mogu}e je pove}ati za
maksimalno 10%, a tako|e i preme{tati unutar pred-
lo`ene namene, zbog mogu}ih promena u tehnologiji
poslovawa.

5.2. Uslovi za izgradwu objekata po planiranim 
namenama

Planom su utvr|ene osnovne namene prostora, kao i
okvirni polo`aj i veli~ina zona izgradwe. Planirana
je izgradwa novih objekata, svi postoje}i se ru{e. Kance-
larija benzinske pumpe mo`e se zadr`ati, ali se, u
kona~noj realizaciji, preporu~uje wena zamena.

Tako|e se planira fazna izgradwa, a Preduze}e }e, u
okviru svojih potreba i mogu}nosti, utvrditi prioritete
realizacije.

Svi objekti izve{}e se od ~vrstog materijala. Kon-
strukcija }e zavisiti od namene objekta, a osnovni
zahtev je da se objekti me|usobno oblikovno usklade i
prilagode kako nameni unutar kompleksa, tako i
sadr`ajima u okru`ewu. Naro~itu pa`wu treba posveti-
ti oblikovawu upravne zgrade koja je reprezent kom-
pleksa i prvi kontakt sa wim. Krovovi mogu da budu
ravni, a preporu~uje se blagi nagib do 10%.

[to se ti~e otvorenih povr{ina, mogu}e je natkri-
vawe dela manipulativne povr{ine nazna~ene na
grafi~kom prikazu broj 5 "Plan saobra}aja sa regula-
cionim i nivelacionim re{ewem" u R 1:500, kao zone
parkirawa teretnih vozila. Natkrivawe izvesti lakom
demota`nom konstrukcijom.

Portirnicu koja se planira uz upravnu zgradu, mogu}e
je realizovati kao jedan objekat ili dvostrano, da bi se
odvojile funkcije ulaza i izlaza.

Kancelariju benzinske pumpe mogu}e je zameniti
novim objektom istih dimenzija. Ukopani rezervoari se
zadr`avaju, a mogu}e je realizvoati jo{ jedan rezervoar
odgovaraju}eg kapaciteta u skladu sa propisima za
izgradwu takvih objekata.

Kompleks treba da je ogra|en lakom, prozra~nom
ogradom. Ne dozvoqava se realizacija pune ograde,
mogu}e je zatvarawe do visine 0,60 m.

5.3. Uslovi obrazovawa gra|evinske parcele

Planom se uslovqava izdvajawe dela parcele broj
3844, namewenog javnoj povr{ini u gra|evinskom rejonu.
U kompleksu koji se nalazi na dve odvojene parcele, br.
3848/1 i 3848/2, obavezno je wihovo spajawe u jednu
parcelu.

5.4. Bilans povr{ina
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BRUTO POVR[INA GRA\EVINSKOG REJONA 1,57 (ha) 100 (%) 

JAVNO GRA\EVINSKO ZEMQI[TE 0,23 15 

OSTALO GRA\EVINSKO ZEMQI[TE - KOMPLEKS 1,34 85 

 Manipulacija - parkirawe 0,7827 58,4 

 Zelene povr{ine 0,2598 19,4 

 Pod objektima 0,2975 22,2 

POVR[INA POD OBJEKTIMA PLAN 
Dozvoqeno 
odstupawe 

(10%) 
(%) 

Upravna zgrada                                                                            P+3 490/eta`i 
(1960) 

539 
(2156) 

16,5 

Portirnica                                                                                  P 9 9,90 0,3 

Magacinski sklop                                                                      VP 960 1056 32,2 

Magacini i radionice slu`be gra|evinske operative 560   

Magacin sitnog gra|evinskog materijala i soli 240   

Magacinski prostor slu`be saobra}ajne signalizacije 400   

Magacin uqa i guma 80   

Radioni~ko-gara`ni sklop                                                     VP 1500 1650 50,5 

Automehani~arska radionica i srodni radioni~ki prostori 1000   

Gara`e za vozila i prostor za boravak zimske slu`be 500   

Benzinska pumpa                                                                         P 16 17,6 0,5 

UKUPNO 2975 3272,5 100 



Planiranim re{ewem postignut je stepen zauzetosti
od 22,2%. Razvijena povr{ina pod objektima je 4.445 m2,
pa je indeks izgra|enosti 0,33.

Navedene vrednosti urbanisti~kih pokazateqa
odnose se na predlo`eno re{ewe. S obzirom na to da se
dozvoqava odre|eno uve}awe zona izgra|enosti, mogu}e
je da se stepen zauzetosti uve}a do 25% za povr{inu pod
objektima i 25% za natkrivawe parkinga, a veli~ina
manipulativnog prostora smawi za procenat uve}awa
stepena zauzetosti.

5.5. Uslovi za gra|ewe saobra}ajnih povr{ina

Prilikom projektovawa objekata, saobra}ajnih i
pe{a~kih povr{ina primeniti odredbe Pravilnika o
uslovima za planirawe i projektovawe objekata u vezi
sa nesmetanim kretawem dece, starih, hedikepiranih i
invalidnih lica ("Slu`beni glasnik Republike Srbi-
je", broj 18/97). U okviru svakog pojedina~nog parki-
rali{ta obavezno predvideti rezervaciju i obele`a-
vawe parking-mesta za upravno parkirawe vozila inva-
lida, u skladu sa standardom JUS U.A9.204.

Na grafi~kom prikazu br. 9 dat je popre~ni profil
Rumena~ke ulice sa definisanim geometrijskim ele-
mentima saobra}ajnih povr{ina.

Trotoare i parkinge za putni~ke automobile graditi
od monta`nih betonskih elemenata ili plo~a koji mogu
biti i u boji, sve u funkciji vo|ewa, razdvajawa i
obele`avawa razli~itih namena saobra}ajnih povr{i-
na. Ovo, pored oblikovnog i vizuelnog efekta, ima pra-
kti~nu svrhu pri izgradwi i rekonstrukciji komunalnih
vodova (instalacija). Kolovoz i biciklisti~ke staze
zavr{no obra|ivati asfaltnim zastorom.

[irina pakrking-prostora za upravno parkirawe
putni~kih automobila iznosi 2,30 m, a du`ina od 4,60 do
5 m. Na grafi~kim prikazima dimenzionisani su i par-
kinzi za specijalna vozila koja se koriste u Javnom
komunalnom preduze}u "PUT", s tim da je prilikom
izrade idejnih i glavnih projekata kompleksa mogu}a
wihova mawa korekcija.

5.6. Plan nivelacije

Kompleks Preduze}a nalazi se na nadmorskoj visini
od 77,90 do 78,90 m, sa padom prema Rumena~koj ulici.

Prilikom izrade nivelacionog re{ewa uzeto je u
obzir izvedeno stawe kolovoza, kao i mogu}nost odvo-
|ewa atmosferske vode u kolektor u Rumena~koj ulici.

Plan nivelacije predvi|a da se saobra}ajnice izve-
du na niveleti od 78,24 do 78,93 m n.v. sa padom od 0,2
do 1,6%. Kote niveleta za{titnih trotoara oko objeka-
ta ra~unaju se sa usponom od 0,2%, u odnosu na nivelete
projektovanih saobra}ajnica, tako da su kote prizemqa
magacinskih i radioni~kih hala vi{e za 12-35 cm od
niveleta, a upravne zgrade za oko 40 cm. Najni`a kota
poda objekta je 78,60 m n.v. {to je za 105 cm vi{e od mak-
simalnog nivoa podzemne vode, tako da se ne planira
izgradwa podrumskih i suterenskih prostorija.

5.7. Uslovi prikqu~ewa na komunalnu 
infrastrukturu

5.7.1.Prikqu~ewe na instalacije vodovoda 
i kanalizacije

Uslovi za prikqu~ewe na vodovodnu mre`u

Uslovi su slede}i:

- prikqu~ewe objekata na uli~nu vodovodnu mre`u
predvi|a se jednim prikqu~kom;

- vodomerni {aht predvideti na udaqenosti najvi{e
0,5 m od regulacione linije.

Odre|ena odstupawa od navedenih uslova mogu}a su
uz saglasnost Javnog komunalnog preduze}a "Vodovod i
kanalizacija" Novi Sad.

Uslovi za prikqu~ewe na kanalizacionu mre`u

Uslovi su slede}i:

- prikqu~ewe objekata na uli~nu kanalizaciju pred-
vi|a se jednim prikqu~kom;

- prikqu~ni kanalizacioni {aht predvideti na
parceli korisnika, na udaqenosti najvi{e 0,5 m od
regulacione linije;

- kanalizacioni prikqu~ak predvideti sa gravita-
cionim prikqu~ewem.

Odre|ena odstupawa od navedenih uslova mogu}a su
uz saglasnost Javnog komunalnog preduze}a "Vodovod i
kanalizacija" Novi Sad.

5.7.2.Uslovi za prikqu~ewe na 
elektroenergetsku mre`u

Prikqu~ewe objekata izvesti na distributivnu mre-
`u iz planirane transformatorske stanice. Prikqu~ak
izvesti u skladu sa elektroenergetskim uslovima Javnog
preduze}a "Elektrodistribucija" Novi Sad.

5.7.3.Uslovi za prikqu~ewe na gasovodnu 
i toplovodnu mre`u

Snabdevawe objekata toplotnom energijom re{iti
izgradwom sopstvene mernoregulacione gasne stanice, u
zavisnosti od potreba. Prikqu~ak i polo`aj prikqu~ka
(Merno-regulacionog seta-stanice) projektovati i gra-
diti prema uslovima DP "Novi Sad-Gas".

Prikqu~ak izvesti izgradwom vrelovodnog prikqu-
~ka, od postoje}eg ili planiranog vrelovoda do toplotne
podstanice koju je potrebno izgraditi na pogodnom mestu
u podrumu (suterenu) ili prizemqu objekta. Prikqu~ak
izvesti na najpogodniji na~in, sve u skladu sa uslovima
Javnog komunalnog preduze}a "Novosadska toplana".

5.7.4.Uslovi za prikqu~ewe na 
telekomunikacionu mre`u

Prikqu~ak izvesti preko tipskog tt prikqu~ka, na
pristupa~nom mestu, na fasadi objekta.

6.0. MERE I USLOVI ZA[TITE OD ELEMENTARNIH
I TEHNI^KIH NEZGODA I USLOVA BEZBED-
NOSTI ZA ZA[TITU STANOVNI[TVA I 
MATERIJALNIH DOBARA

Prema proceni koja je ra|ena za Generalni plan, Novi
Sad je ugro`en od elementarnih nepogoda. Visoke vode
Dunava prouzrokuju poplave, podizawe podzemnih i pro-
cednih voda. Iz tih razloga neophodno je da se svi
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tehni~ki ure|aji podignu na bezbednu kotu. Kompleks se
nalazi na niskoj koti u odnosu na maksimalni nivo
podzemnih voda, pa ne treba planirati podzemne eta`e.

Novi Sad se nalazi u seizmi~kom podru~ju 8o MCS.
Konstrukciju objekta prilagoditi uslovima seizmi~no-
sti.

Naj~e{}a tehni~ka katastrofa je po`ar. Uzroci su
razli~iti, a urbanisti~ke mere za{tite odnose se na
me|usobnu udaqenost objekata, uobi~ajeno dve visine
objekta, da bi posle zaru{avawa saobra}ajnice bile pro-
hodne, i na {irinu saobra}ajnica, dovoqnu da pred-
stavqaju protivpo`arnu pregradu. S obzirom na sve
sadr`aje na kompleksu, na predlo`enu dispoziciju i ste-
pen zauzetosti, na polo`aj i veli~inu planiranog mani-
pulativnog prostora, smawen je rizik od {irewa po`ara
ve}ih razmera. Da bi se rizik smawio jo{ vi{e, neophod-
no je posvetiti pa`wu vatrootpornosti objekata, koja
zavisi od otpornosti konstrukcije i materijala na vatru.

Ugro`enost dela grada u kojem se nalazi gra|evinski
rejon, relativno je velika, pa je neophodna izgradwa
skloni{ta. Kompleks treba da ima dvonamensko
skloni{te, otpornosti 100 kPa, kapaciteta 2/3 broja
zaposlenih.

7.0. PRIMENA PLANA

Ovim planom utvr|ena su pravila ure|ewa i pravila
gra|ewa, koja predstavqaju osnov za izdavawe izvoda iz
urbanisti~kog plana.

Sastavni deo ovog plana su slede}i grafi~ki
prikazi:

1. Izvod iz Generalnog plana Grada Novog 
Sada do 2021. godine sa nazna~enim po-
lo`ajem prostora obuhva}enog Planom
detaqne regulacije . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .fotos

2. Katastarska podloga sa granicom gra|e-
vinskog rejona obuhva}enog Planom de-
taqne regulacije  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .R 1:500

3. Prikaz namene povr{ina  . . . . . . . . . . . . . . . . .R 1:500

4. Plan podele na javno i ostalo gra|evinsko 
zemqi{te sa uslovima za formirawe gra-
|evinskih parcela  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .R 1:500

5. Plan saobra}aja sa regulacionim i nive-
lacionim re{ewem  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .R 1:500

6. Plan hidrotehnike  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .R 1:500

7. Plan energetike  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .R 1:500

8. Plan zelenila  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .R 1;500

9. Popre~ni profili  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .R 1:300

Plan detaqne regulacije kompleksa Javnog komu-
nalnog preduze}a "Put" u Novom Sadu izra|en je u ~etiri
primerka u analognom i u pet primeraka u digitalnom
obliku koji }e se, posle potpisivawa i overe, ~uvati u
Skup{tini Grada Novog Sada, Gradskoj upravi za urba-
nizam i stambene poslove, ministarstvu nadle`nom za
poslove urbanizma i u Javnom preduze}u "Urbanizam"
Zavod za urbanizam Novi Sad.

Stupawem na snagu ovog plana prestaje da va`i Urba-
nisti~ki projekat kompleksa Javnog komunalnog pre-
duze}a "Put" u Novom Sadu ("Slu`beni list Grada Novog
Sada", br. 22/2000 i 12/2003).

Plan stupa na snagu osmog dana od dana objavqivawa
u "Slu`benom listu Grada Novog Sada".

REPUBLIKA SRBIJA
AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINA
GRAD NOVI SAD
SKUP[TINA GRADA NOVOG SADA
Broj: 35-662/2005-I
14. jun 2006. godine 
NOVI SAD

Predsednik
Zoran Vu~evi}, s.r.

119977
Na osnovu ~lana 46. stav 1. Zakona o planirawu i

izgradwi ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", broj
47/2003) i ~lana 22. ta~ka 4. Statuta Grada Novog Sada
("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj 11/2002),
Skup{tina Grada Novog Sada na XXI sednici 14. juna
2006. godine, donosi

OO  DD  LL  UU  KK  UU
OO  IIZZRRAADDII  PPLLAANNAA  DDEETTAAQQNNEE  RREEGGUULLAACCIIJJEE
BBLLOOKKOOVVAA  IIZZMMEE\\UU  UULLIICCAA  ZZMMAAJJ  JJOOVVIINNEE,,

DDUUNNAAVVSSKKEE,,  IIGGWWAATTAA  PPAAVVLLAASSAA,,  IISSEE  BBAAJJII]]AA,,
IILLIIJJEE  OOGGWWAANNOOVVII]]AA  II  MMOODDEENNEE  UU  

NNOOVVOOMM  SSAADDUU

^lan 1.

Pristupa se izradi plana detaqne regulacije bloko-
va izme|u ulica Zmaj Jovine, Dunavske, Igwata Pavlasa,
Ise Baji}a, Ilije Ogwanovi}a i Modene u Novom Sadu (u
daqem tekstu: plan).

^lan 2.

Planom }e se utvrditi podela gra|evinskog rejona na
javno gra|evinsko zemqi{te i ostalo gra|evinsko
zemqi{te, i pravila ure|ewa i pravila gra|ewa, u
skladu sa osnovnom namenom i pravilima utvr|enim Ge-
neralnim planom Grada Novog Sada do 2021. godine
("Slu`beni list Grada Novog Sada", br. 24/2000, 18/2001
i 12/2003).

^lan 3.

Gra|evinski rejon koji }e biti obuhva}en planom
nalazi se u KO Novi Sad II, unutar slede}e granice:

Za po~etnu ta~ku opisa granice gra|evinskog rejona
utvr|ena je ta~ka na trome|i parcela broj 7730, 7729 i
25. Od ove ta~ke, granica skre}e u pravcu jugoistoka,
prati ju`nu regulaciju Dunavske ulice (parcela broj
7730), i dolazi do trome|e parcela broj 7730, 7733 i 35/2.
Od ove ta~ke, granica prati granicu parcela broj 7730 i
7733 do ta~ke na preseku sa osovinom Ulice Igwata
Pavlasa. Daqe, granica skre}e u pravcu jugozapada,
prati osovinu Ulice Igwata Pavlasa do preseka sa
produ`enim pravcem ju`ne granice parcele broj 35/1, i
tim pravcem skre}e prema severozapadu, nastavqa se-
vernom regulacijom Ulice Ise Baji}a, zatim u pravcu
jugozapada prati zapadnu regulaciju Ulice Ilije
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Ogwanovi}a, i u pravcu severozapada prati severnu re-
gulaciju Ulice Modene do trome|e parcela broj 7732,
7729 i 1. Od ove ta~ke, granica nastavqa granicom
parcela broj 7729 i 225 do preseka sa osovinom Zmaj
Jovine ulice. Daqe, granica skre}e u pravcu severois-
toka, prati osovinu Zmaj Jovine ulice i dolazi do oso-
vinske ta~ke broj 1820. Od ove ta~ke, granica skre}e u
pravcu jugoistoka, i dolazi do ta~ke koja je utvr|ena za
po~etnu ta~ku opisa granice gra|evinskog rejona.

Povr{ina koja }e biti obuhva}ena planom je 3,36 ha.

^lan 4.

Rok za izradu plana je 60 dana od dana stupawa na
snagu ove odluke.

^lan 5.

Sredstva za izradu plana obezbe|ena su Programom
ure|ivawa gra|evinskog zemqi{ta za 2004. godinu
("Slu`beni list Grada Novog Sada", br. 9/2004 i
16/2004).

^lan 6.

Sastavni deo ove odluke su Program za izradu plana
detaqne regulacije blokova izme|u ulica Zmaj Jovine,
Dunavske, Igwata Pavlasa, Ise Baji}a, Ilije Ogwa-
novi}a i Modene u Novom Sadu i Re{ewe o nepristupawu
izradi strate{ke procene uticaja plana detaqne regu-
lacije blokova izme|u ulica Zmaj Jovine, Dunavske,
Igwata Pavlasa, Ise Baji}a, Ilije Ogwanovi}a i Modene
u Novom Sadu na ̀ ivotnu sredinu, broj V-35-663/05 od 11.
aprila 2006. godine.

^lan 7.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objavqivawa u "Slu`benom listu Grada Novog Sada".

REPUBLIKA SRBIJA
AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINA
GRAD NOVI SAD
SKUP[TINA GRADA NOVOG SADA
Broj: 35-663/2005-I
14. jun 2006. godine 
NOVI SAD

Predsednik
Zoran Vu~evi}, s.r.

PP  RR  OO  GG  RR  AA  MM
ZZAA  IIZZRRAADDUU  PPLLAANNAA  DDEETTAAQQNNEE  RREEGGUULLAACCIIJJEE
BBLLOOKKOOVVAA  IIZZMMEE\\UU  UULLIICCAA  ZZMMAAJJ  JJOOVVIINNEE,,

DDUUNNAAVVSSKKEE,,  IIGGWWAATTAA  PPAAVVLLAASSAA,,  IISSEE  BBAAJJII]]AA,,
IILLIIJJEE  OOGGWWAANNOOVVII]]AA  II  MMOODDEENNEE  UU  

NNOOVVOOMM  SSAADDUU

1. PRAVNI OSNOV ZA IZRADU PROGRAMA

Na osnovu ~lana 45. stav 1. Zakona o planirawu i
izgradwi ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", broj
47/2003), (u daqem tekstu: Zakon) pristupa se izradi

Programa za izradu plana detaqne regulacije blokova
izme|u ulica Zmaj Jovine, Dunavske, Igwata Pavlasa,
Ise Baji}a, Ilije Ogwanovi}a i Modene u Novom Sadu,
koji je sastavni deo odluke o izradi plana detaqne re-
gulacije blokova izme|u ulica Zmaj Jovine, Dunavske,
Igwata Pavlasa, Ise Baji}a, Ilije Ogwanovi}a i Modene
u Novom Sadu, u skladu sa ~lanom 46. stav 3. Zakona.

2. RAZLOZI ZA IZRADU PLANA

Regulacioni plan blokova izme|u ulica Zmaj Jovine,
Dunavske, @arka Zrewanina, Ise Baji}a, Ilije Ogwa-
novi}a i Modene u Novom Sadu ("Slu`beni list Grada
Novog Sada", br. 9/97 i 12/2003) donet je 16. maja 1997.
godine, a posle stupawa na snagu Zakona o planirawu i
izgradwi, Odlukom Skup{tine Grada, objavqenom u
"Slu`benom listu Grada Novog Sada", broj 12/2003,
produ`ena mu je va`nost do izrade novog plana. Razlog
za izradu plana je evidencija i analiza promena nasta-
lih na terenu i razmatrawe inicijativa potencijalnih
investitora.

Tako|e u toku izrede plana proveri}e se i mogu}nosti
uklapawa objekata izvedenih bez adekvatne doku-
mentacije, koji su u postupku legalizacije, o ~emu }e se
prethodno pribaviti mi{qewe Zavoda za za{titu
spomenika kulture Grada Novog Sada.

Prema Generalnom planu Grada Novog Sada do 2021.
godine ("Slu`beni list Grada Novog Sada", br. 24/2000,
18/2001 i 12/2003) (u daqem tekstu: Generalni plan) ovaj
gra|evinski rejon pripada starom gradskom centru.

3. PREDLOG VRSTE PLANA

U skladu sa smernicama Generalnog plana, utvr|enim
ciqevima za ure|ewe i gra|ewe koje treba ostvariti u
ovom delu gra|evinskog rejona Novog Sada, predla`e se
izrada "plana detaqne regulacije".

Predlo`ena vrsta plana, u skladu sa ~lanom 39. stav
1. Zakona donosi se za delove naseqa, u skladu sa Gene-
ralnim planom.

3.1. Opis predlo`ene granice plana

Gra|evinski rejon koji }e biti obuhva}en planom
nalazi se u KO Novi Sad II, unutar slede}e granice:

Za po~etnu ta~ku opisa granice gra|evinskog rejona
utvr|ena je ta~ka na trome|i parcela broj 7730, 7729 i
25. Od ove ta~ke, granica skre}e u pravcu jugoistoka,
prati ju`nu regulaciju Dunavske ulice (parcela broj
7730), i dolazi do trome|e parcela broj 7730, 7733 i 35/2.
Od ove ta~ke, granica prati granicu parcela broj 7730 i
7733 do ta~ke na preseku sa osovinom Ulice Igwata
Pavlasa. Daqe, granica skre}e u pravcu jugozapada,
prati osovinu Ulice Igwata Pavlasa do preseka sa
produ`enim pravcem ju`ne granice parcele broj 35/1, i
tim pravcem skre}e prema severozapadu, nastavqa se-
vernom regulacijom Ulice Ise Baji}a, zatim u pravcu
jugozapada prati zapadnu regulaciju Ulice Ilije
Ogwanovi}a, i u pravcu severozapada prati severnu reg-
ulaciju Ulice Modene do trome|e parcela broj 7732,
7729 i 1. Od ove ta~ke, granica nastavqa granicom
parcela broj 7729 i 225 do preseka sa osovinom Zmaj
Jovine ulice. Daqe, granica skre}e u pravcu severois-
toka, prati osovinu Zmaj Jovine ulice i dolazi do oso-
vinske ta~ke broj 1820. Od ove ta~ke, granica skre}e u
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pravcu jugoistoka, i dolazi do ta~ke koja je utvr|ena za
po~etnu ta~ku opisa granice gra|evinskog rejona.

Povr{ina koja }e biti obuhva}ena planom je 3,36 ha.

3.2. Javno i ostalo gra|evinsko zemqi{te

U gra|evinskom rejonu javno gra|evinsko zemqi{te
nameweno je za saobra}ajnice, dvori{ta i transforma-
torske stanice. Ostalo zemqi{te je u funkciji starog
gradskog centra.

4. OBRAZLO@EWE KONCEPTA PLANA

4.1. Namena prostora

Planom detaqne regulacije zadr`ao bi se osnovni
koncept iz va`e}eg plana, koji podrazumeva da se vred-
ni objekti trajno zadr`avaju i {tite, a ostali zamewuju
novim tako da sa starim objektima formiraju skladnu
celinu.

Prema Generalnom planu namena celog prostora je
stari gradski centar u kojem je visoko u~e{}e nestam-
benih sadr`aja u ukupnom prostoru da bi kori{}ewe
bilo podre|eno javnoj upotrebi.

Izgradwa novih objekata predvi|a se u Ulici Ise
Baji}a, da bi se kompletirao niz objekata ~ija visina
treba da bude uskla|ena sa visinom objekta na ku}nom
broju 10. 

Program predvi|a zamenu starih i izgradwu novih
stambeno-poslovnih objekata u dvori{nom delu parcela
u Zmaj Jovinoj ulici br. 10 i 16. Planirana spratnost
objekata je prizemqe 2 sprata + potkrovqe (P+2+Pk),
~ime bi se zatvorila razgra|ena dvori{ta i racional-
nije iskoristile velike dubine parcela.

Rekonstrukcijom ili zamenom objekta u Ulici Ilije
Ogwanovi}a broj 10 kompletirao bi se niz objekata.

U ostalim delovima podru~ja predvi|aju se mawe
intervencije u vidu zamene postoje}ih objekata novim, uz
eventualne korekcije gabarita i spratnosti.

4.2. Saobra}aj

Planom }e se zadr`ati postoje}a uli~na matrica.
Re`im motorizovanog saobra}aja podrazumeva da ulice
Zmaj Jovina, Dunavska i deo Ulice Modene zadr`avaju
status pe{a~ke zone, a snabdevawe trgovinskih, ugos-
titeqskih i drugih objekata predvi|eno je iz ulica Zmaj
Jovine, Dunavske i dela Ulice Modene, prema vremen-
ski definisanom re`imu, a iz ulica Ilije Ogwanovi}a
i Ise Baji}a kroz dvori{ta objekata. Pe{a~ke komu-
nikacije obezbe|uju se kroz dvori{ta izme|u ulica Zmaj
Jovine i Ilije Ogwanovi}a, i izme|u Dunavske ulice i
Ulice Ise Baji}a. Planom }e se utvrditi ure|ewe i
pro{irewe parkinga u dvori{tu iza objekata u Ulici
Ilije Ogwanovi}a br. 10, 12 i 14, ~ime }e se dobiti oko
30 parking mesta.

4.3. Hidrotehnika

Snabdevawe vodom

Snabdevawe vodom obavqa se preko postoje}e vodo-
vodne mre`e koja je izgra|ena u ulicama Zmaj Jovinoj sa

profilom  ∅ 150 mm i Igwata Pavlasa sa profilom  
∅ 100 mm.

Vodna infrastruktura izgra|ena je u ulicama koje se
grani~e sa obuhva}enim prostorom, tu se pre svega misli
na ulice Dunavsku, Modene i Ilije Ogwanovi}a, gde osim
sekundarne vodovodne mre`e profila  ∅ 100 mm, po-
stoje i primarni vodovodni pravci  ∅ 350 mm u Ulici
Modene, odnosno ∅ 250 mm u Dunavskoj ulici.

Snabdevawe vodom mogu}e je re{iti preko postoje}e
vodovodne mre`e sa predlo`enim pro{irewem, odnos-
no rekonstrukcijom dotrajalih deonica.

Programom se predla`e rekonstrukcija postoje}e
vodovodne mre`e u ulicama Ilije Ogwanovi}a i Ise
Baji}a, s obzirom da je re~ o deonicama koje ne zadovo-
qavaju u pogledu kvaliteta materijala od kog su cevi
napravqene.

Polo`aj postoje}ih i novopredlo`enih instalacija
dat je na grafi~kom prikazu "Predlog planiranih trasa
vodovoda i kanalizacije" u R 1:500.

Odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda

Odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda sa ovog
prostora obavqa se preko postoje}eg zajedni~kog kana-
lizacionog sistema.

Primarna kanalizaciona mre`a izgra|ena je u Zmaj
Jovinoj ulici sa profilom od ∅ 400 mm i  ∅ 600 mm.

U ulicama Modene i Dunavskoj postoji kanalizaciona
mre`a profila ∅ 400 mm, dok u ulicama Ilije
Ogwanovi}a i Ise Baji}a postoji kolektor profila 
90/60 cm.

Odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda mogu}e je
re{iti preko postoje}eg kanalizacionog sistema sa
predlo`enim pro{irewem, odnosno rekonstrukcijom
dotrajalih deonica.

Programom se predla`e rekonstrukcija primarne
kanalizacije u ulicama Ilije Ogwanovi}a i Ise Baji}a
s obzirom da se radi o kraku stare kanalizacije koja
nivelacijom i kapacitetom ne zadovoqava. Programom
predlo`ena kanalizacija bila bi profila  ∅ 300 mm i
∅ 400 mm.

U Ulici Igwata Pavlasa predla`e se izgradwa
sekundarne kanalizacije profila ∅ 250 mm.

Polo`aj postoje}ih i novopredlo`enih instalacija
dat je na grafi~kom prikazu "Predlog planiranih trasa
vodovoda i kanalizacije" u R 1:500.

Podzemne vode

Merodavni nivoi podzemnih voda su:

- maksimalan nivo podzemnih voda oko 76,50 m n.v.,

- minimalan nivo podzemnih voda oko 74,20 m n.v.

Pravac pada vodnog ogledala prose~nog nivoa
podzemne vode je severozapad-jugoistok sa smerom pada
prema jugoistoku.

4.4. Energetika

Snabdevawe elektri~nom energijom

Snabdevawe elektri~nom energijom vr{i se iz jedi-
nstvenog elektroenergetskog sistema. Osnovni objekat
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za snabdevawe predmetnog prostora elektri~nom ener-
gijom je TS 110/35 kV "Novi Sad 4", koji je kablovskim
vodovima povezana sa TS 35/10 kV "Podbara" i TS 35/10 kV
"Centar". Ove transformatorske stanice napajaju dis-
tributivne transformatorske stanice 10/0,4 kV od kojih
polazi distributivna 0,4 kV mre`a do potro{a~a, ~ime
je omogu}eno kvalitetno snabdevawe elektri~nom
energijom postoje}ih sadr`aja na ovom podru~ju.

Potpunim prelaskom na dvostepeni sistem transfor-
macije elektri~ne energije i izgradwom TS 110/20 kV
"Centar" na mestu sada{we TS 35/10 kV "Centar",
osnovni objekat za snabdevawe elektri~nom energijom

na podru~ju dela starog gradskog centra bi}e nova TS
110/20 kV "Centar". Iz we }e polaziti 20 kV kablovska
mre`a do postoje}ih i novih distributivnih transfor-
matorskih stanica.

Postoje}a 10 kV mre`a je izgra|ena kablirawem,
delom je prilago|ena za rad na 20 kV naponskom nivou i
pripremqena je za ukqu~ewe u 20 kV mre`u Grada. Po-
stoje}a distributivna 0,4 kV mre`a je tako|e izgra|ena
kablirawem.

Snabdevawe toplotnom energijom

Posmetrano podru~je se snabdeva toplotnom energi-
jom iz gradskog toplifikacionog sistema.

Od toplane "Istok" izgra|en je magistralni vrelovod
u ulicama Kosovskoj, Gimnazijskoj i Zmaj Jovinoj, na koji
je prikqu~ena postoje}a vrelovodna mre`a na koju su
prikqu~eni postoje}i objekti sa ovog podru~ja.
Pro{irewem vrelovodne mre`e do budu}ih objekata
omogu}i}e se kvalitetno snabdevawe toplotnom energi-
jom svih postoje}ih i budu}ih potro{a~a.

Telekomunikacije

Posmatrano podru~je je povezano na automatsku tele-
fonsku centralu "Centar" u Ulici kraqa Aleksandra,
preko podzemne mre`e telefonskih kablova u okolnim

ulicama. Kapacitet ove centrale je dovoqan da omogu}i
pro{irewe telekomunikacione mre`e do budu}ih
objekata.

5. PROCENA POTREBNIH SREDSTAVA ZA 
URE\EWE SAOBRA]AJNICA I IZGRADWU 
KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

U tabeli koja sledi dat je okvirni prikaz planiranih
radova i potrebnih koli~ina, kao i pojedina~nih i uku-
pnih tro{kova predvi|enih radova na ure|ivawu javnog
gra|evinskog zemqi{ta.

6. DOKUMENTACIJA OD ZNA^AJA ZA IZRADU 
PLANA

Generalni plan predstavqa osnov za izradu i
ure|ewe prostora.

Za prostor koji }e biti obuhva}en planom detaqne
regulacije na snazi je Regulacioni plan rekonstrukcije
blokova izme|u ulica Zmaj Jovine, Dunavske, @arka Zre-
wanina, Ise Baji}a, Ilije Ogwanovi}a i Modene u Novom
Sadu ("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj 9/97) kome
je u delovima u kojima nije u suprotnosti sa Zakonom,
produ`ena va`nost Odlukom o odre|ivawu delova
urbanisti~kih planova kojima su u Novom Sadu ure|eni
prostori u nameni "Stari centar i Petrovaradinska
tvr|ava", a koji nisu u suprotnosti sa odredbama Zakona
o planirawu i izgradwi ("Slu`beni list Grada Novog
Sada", broj 12/2003).

7. USLOVI NADLE@NIH KOMUNALNIH 
ORGANIZACIJA I DRUGIH INSTITUCIJA

Zahtevi za dostavqawe uslova za izradu Programa za
izradu plana detaqne regulacije rekonstrukcije bloko-
va izme|u ulica Zmaj Jovine, Dunavske, @arka Zrewa-
nina, Ise Baji}a, Ilije Ogwanovi}a i Modene u Novom
Sadu dostavqeni su nadle`nim komunalnim organi-
zacijama i drugim institucijama od zna~aja za rea-
lizaciju plana.
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   Tabela – Procena potrebnih sredstava za ure|ewe saobra}ajnica i 
      izgradwu komunalne infrastrukture 

 

Redni 
broj 

RADOVI NA URE\IVAWU JAVNOG 
GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA 

Jed. 
mere

Koli~ina
Cena po jed. 
mere u din. 
(jun. 2005.) 

Ukupna cena 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 

1. SAOBRA]AJNE POVR[INE    3.769.340

1.1. Kolovoz 1-stv m
2
 140 5.761 806.540

1.2. Kolovoz 2-stv m
2
 380 4.938 1.876.440

1.3. Parkinzi m
2
 330 3.292 1.086.360

2. HIDROTEHNIKA    440.000

2.1. Kanalizacija  250 mm m 100 4.400 440.000

3 ENERGETIKA    240.000

3.1. Elektroenergetska mre`a 20 kV m 30 8.000 240.000

4. UKUPNO    4.449.340



Do okon~awa izrade Programa dobijeni su uslovi od:

- Javnog komunalnog preduze}a "Novosadska toplana",

- Ministarstva odbrane, Sektor za materijalne
resurse, Uprava za infrastrukturu,

- Telekom Srbija, Preduze}e za telekomunikacije a.d.

Gradska uprava za urbanizam i stambene poslove, na
osnovu ~lana 9. stav 3. Zakona o strate{koj proceni uti-
caja na `ivotnu sredinu ("Slu`beni glasnik Republike
Srbije", broj 135/2004), po pribavqenom mi{qewu
Gradske uprave za za{titu `ivotne sredine broj 
VI-501-1/2006-46 od 10. aprila 2006. godine donosi

RR  EE  [[  EE  WW  EE
OO  NNEE  PPRRIISSTTUUPPAAWWUU  IIZZRRAADDII  SSTTRRAATTEE[[KKEE

PPRROOCCEENNEE  UUTTIICCAAJJAA  PPLLAANNAA  DDEETTAAQQNNEE  
RREEGGUULLAACCIIJJEE  BBLLOOKKOOVVAA  IIZZMMEE\\UU  UULLIICCAA  ZZMMAAJJ
JJOOVVIINNEE,,  DDUUNNAAVVSSKKEE,,  IIGGWWAATTAA  PPAAVVLLAASSAA,,  IISSEE
BBAAJJII]]AA,,  IILLIIJJEE  OOGGWWAANNOOVVII]]AA  II  MMOODDEENNEE  UU

NNOOVVOOMM  SSAADDUU  NNAA  @@IIVVOOTTNNUU  SSRREEDDIINNUU

1. Ne pristupa se izradi strate{ke procene uticaja
plana detaqne regulacije blokova izme|u ulica Zmaj
Jovine, Dunavske, Igwata Pavlasa, Ise Baji}a, Ilije
Ogwanovi}a i Modene u Novom Sadu na ̀ ivotnu sredinu.

2. Planom detaqne regulacije blokova izme|u ulica
Zmaj Jovine, Dunavske, Igwata Pavlasa, Ise Baji}a,
Ilije Ogwanovi}a i Modene u Novom Sadu obuhvati}e se
prostor u KO Novi Sad II, unutar granica odre|enih
Odlukom o izradi plana detaqne regulacije blokova
izme|u ulica Zmaj Jovine, Dunavske, Igwata Pavlasa,
Ise Baji}a, Ilije Ogwanovi}a i Modene u Novom Sadu,
koji prema Generalnom planu Grada Novog Sada do 2021.
godine ("Slu`beni list Grada Novog Sada", br. 24/2000,
18/2001 i 12/2003) pripada starom gradskom centru, u
kojem je visoko u~e{}e nestambenih sadr`aja u uskupnom
prostoru.

3. U okviru definisanih namena nisu obuhva}eni
prostori za koje postoji obaveza izrade strate{ke
procene plana na `ivotnu sredinu.

4. Ovo re{ewe je sastavni deo Odluke o izradi plana
detaqne regulacije blokova izme|u ulica Zmaj Jovine,
Dunavske, Igwata Pavlasa, Ise Baji}a, Ilije Ogwano-
vi}a i Modene u Novom Sadu.

5. Ovo re{ewe objaviti u "Slu`benom listu Grada
Novog Sada".

GRAD NOVI SAD
GRADSKA UPRAVA ZA URBANIZAM
I STAMBENE POSLOVE
Broj: 35-663/05-V
11. april 2006. godine
NOVI SAD 

Na~elnik 
Zlatibor Paunov, s.r.

119988
Na osnovu ~lana 46. stav 1. Zakona o planirawu i

izgradwi ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", broj
47/2003) i ~lana 22. ta~ka 4. Statuta Grada Novog Sada
("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj 11/2002),
Skup{tina Grada Novog Sada na XXI sednici 14. juna
2006. godine, donosi

OO  DD  LL  UU  KK  UU
OO  IIZZRRAADDII  PPLLAANNAA  DDEETTAAQQNNEE  RREEGGUULLAACCIIJJEE
BBLLOOKKOOVVAA    OOKKOO  UULLIICCEE  CCAARRAA  DDUU[[AANNAA  UU

NNOOVVOOMM  SSAADDUU

^lan 1.

Pristupa se izradi plana detaqne regulacije bloko-
va oko Ulice cara Du{ana u Novom Sadu (u daqem tekstu:
plan).

^lan 2.

Planom }e se utvrditi podela gra|evinskog rejona na
javno gra|evinsko zemqi{te i ostalo gra|evinsko
zemqi{te, i pravila ure|ewa i pravila gra|ewa, u
skladu sa osnovnom namenom i pravilima utvr|enim Ge-
neralnim planom Grada Novog Sada do 2021. godine
("Slu`beni list Grada Novog Sada", br.24/2000, 18/2001
i 12/2003).

^lan 3.

Gra|evinski rejon koji }e se obuhvatiti planom
nalazi se u KO Novi Sad I i KO Novi Sad II, unutar
slede}e granice:

Za po~etnu ta~ku opisa granice gra|evinskog rejona
utvr|ena je ta~ka na preseku osovina Futo{ke ulice i
planirane saobra}ajnice u KO Novi Sad I. Od ove ta~ke
granica prati osovinu Futo{ke ulice, prelazi u KO
Novi Sad II, i dolazi do ta~ke na preseku sa osovinom
Ulice vojvode Kni}anina. Daqe, granica skre}e u pravcu
jugozapada, prati osovinu Ulice vojvode Kni}anina i
dolazi do preseka sa osovinom Trga 27. marta, zatim
skre}e u pravcu zapada, prati osovinu Trga 27. marta do
preseka sa osovinom Ulice cara Du{ana. Od ove ta~ke
granica skre}e u pravcu juga osovinom Ulice cara
Du{ana do preseka sa osovinom Bulevara cara Lazara,
zatim skre}e u pravcu zapada osovinom Bulevara cara
Lazara do preseka sa osovinom planirane saobra}ajnice.
Daqe, granica skre}e u pravcu severozapada osovinom
planirane saobra}ajnice, prelazi u KO Novi Sad I, i
dolazi do po~etne ta~ke opisa granice gra|evinskog
rejona.

^lan 4.

Rok za izradu plana je 60 dana od dana stupawa na
snagu ove odluke.

^lan 5.

Sredstva za izradu plana obezbe|ena su Programom
ure|ivawa gra|evinskog zemqi{ta za 2004. godinu
("Slu`beni list Grada Novog Sada", br. 9/2004 i
16/2004).
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^lan 6.

Sastavni deo ove odluke su Program za izradu plana
detaqne regulacije blokova oko ulice Cara Du{ana u
Novom Sadu i Re{ewe o nepristupawu izradi strate{ke
procene uticaja plana na `ivotnu sredinu broj 
V-35-315/2006 od 6. aprila 2006. godine.

^lan 7.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objavqivawa u "Slu`benom listu Grada Novog Sada".

REPUBLIKA SRBIJA
AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINA
GRAD NOVI SAD
SKUP[TINA GRADA NOVOG SADA
Broj: 35-21/2005-3-I
14. jun 2006. godine 
NOVI SAD

Predsednik
Zoran Vu~evi}, s.r.

PP  RR  OO  GG  RR  AA  MM
ZZAA  IIZZRRAADDUU  PPLLAANNAA  DDEETTAAQQNNEE  RREEGGUULLAACCIIJJEE

BBLLOOKKOOVVAA  OOKKOO  UULLIICCEE  CCAARRAA  DDUU[[AANNAA  
UU  NNOOVVOOMM  SSAADDUU

UVOD

1.0. PRAVNI OSNOV ZA IZRADU PROGRAMA

Programom ure|ivawa gra|evinskog zemqi{ta za
2004. godinu ("Slu`beni list Grada Novog Sada", br.
9/2004 i 16/2004) predvi|ena je izrada plana detaqne
regulacije blokova oko Ulice cara Du{ana u Novom
Sadu.

Na osnovu ~lana 45. stav 1. Zakona o planirawu i
izgradwi ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", broj
47/2003) (u daqem tekstu: Zakon) pristupa se izradi Pro-
grama za izradu plana detaqne regulacije, koji je, prema
odredbi ~lana 46. stav 3. Zakona, sastavni deo odluke o
izradi plana detaqne regulacije.

2.0. PREDLOG VRSTE URBANISTI^KOG PLANA

U skladu sa potrebama Grada i smernicama i uslovi-
ma Generalnog plana Grada Novog Sada do 2021. godine
(u daqem tekstu: Generalni plan), polo`ajem, veli~inom
i drugim prostornim pokazateqima samoga podru~ja, kao
i utvr|enim ciqevima ure|ewa i gra|ewa, koje treba
ostvariti u ovom delu gra|evinskog rejona Grada Novog
Sada predla`e se izrada plana detaqne regulacije (u
daqem tekstu: plan).

U skladu sa ~lanom 39. stav 1. Zakona, plan detaqne
regulacije donosi se za delove naseqa, u skladu sa ge-
neralnim planom.

Predlo`ene granice definisane su: na severu
Futo{kom ulicom; na istoku ulicama Vojvode Kni}anina,
Cara Du{ana i Trgom 27. marta; na jugu Bulevarom cara
Lazara, i na zapadu planiranim Suboti~kim bulevarom.

Prema Generalnom planu prostor je namewen stano-
vawu u zonama me{ovite izgradwe i op{tegradskom li-
nijskom centru.

2.1. Ciq izrade plana

U postupku izrade plana, koji podrazumeva jasno iz-
dvajawe javnog od ostalog gra|evinskog zemqi{ta, utvr-
|ivawe pravila gra|ewa i pravila ure|ewa, defini-
sawe uslova za prikqu~ewe na mre`u infrastrukture i
procenu potrebnih sredstava za ure|ewe saobra}ajnica
i izgradwu javne komunalne infrastrukture, preispi-
ta}e se i u slu~aju potrebe, korigovati predlo`ena
re{ewa, i otkloniti eventualni tehni~ki nedostaci.

3.0. OPIS GRANICE GRA\EVINSKOG 
REJONA OBUHVA]ENOG PLANOM

Gra|evinski rejon koji }e se obuhvatiti planom
nalazi se u KO Novi Sad I i KO Novi Sad II, unutar
slede}e granice:

Za po~etnu ta~ku opisa granice gra|evinskog rejona
utvr|ena je ta~ka na preseku osovina Futo{ke ulice i
planirane saobra}ajnice u KO Novi Sad I. Od ove ta~ke
granica prati osovinu Futo{ke ulice, prelazi u KO
Novi Sad II, i dolazi do ta~ke na preseku sa osovinom
Ulice vojvode Kni}anina. Daqe, granica skre}e u pravcu
jugozapada, prati osovinu Ulice vojvode Kni}anina i
dolazi do preseka sa osovinom Trga 27. marta, zatim
skre}e u pravcu zapada, prati osovinu Trga 27. marta do
preseka sa osovinom Ulice cara Du{ana. Od ove ta~ke
granica skre}e u pravcu juga osovinom Ulice cara
Du{ana do preseka sa osovinom Bulevara cara Lazara,
zatim skre}e u pravcu zapada osovinom Bulevara cara
Lazara do preseka sa osovinom planirane saobra}ajnice.
Daqe, granica skre}e u pravcu severozapada osovinom
planirane saobra}ajnice, prelazi u KO Novi Sad I, i
dolazi do po~etne ta~ke opisa granice gra|evinskog
rejona.

4.0. RAZVOJNI KONCEPT PROSTORA ZA 
KOJI SE PREDLA@E IZRADA PLANA

U periodu od 1994. do 2000. godine doneta su dva
urbanisti~ka plana na osnovu kojih je po~ela aktivnija
izgradwa objekata uz ulice Futo{ku i Cara Du{ana, te
mawi broj uz Suboti~ki bulevar.

- Detaqni urbanisti~ki plan me{ovitog stanovawa
oko Ulice cara Du{ana u Novom Sadu ("Slu`beni list
Grada Novog Sada", broj 2/95).

Prema Generalnom urbanisti~kom planu Novog Sada
do 2005. godine ("Slu`beni list Grada Novog Sada", br.
16/85 i 15/94) predmetni prostor je namewen ve}im
delom za me{ovito stanovawe, a mawim za gradski cen-
tar. Prostor je podeqen u dve prostorne celine. Prva
prostorna celina je zapadno, a druga isti~no u odnosu na
Ulicu cara Du{ana, ukupne povr{ine 56,00 ha.

Zbog permanentne rekonstrukcije u zoni porodi~nog
stanovawa i potpune rekonstrukcije porodi~nog u
vi{eporodi~no stanovawe i linijski centar uz Ulicu
cara Du{ana, Bulevar revolucije1, Bulevar cara Lazara
i Bulevar na biv{oj trasi Suboti~ke pruge2, akcenat je
bio stavqen na uslove Zavoda za za{titu spomenika kul-

15. jun 2006.                                                SLU@BENI LIST GRADA NOVOG SADA                               Broj 17 - Strana 469

____________________  
1  Bulevar revolucije, sada ulica Futo{ka.
2 Biv{a trasa Suboti~ke pruge sada planirani Suboti~ki bulevar.



ture Grada Novog Sada koji su veliki broj objekata
stavili pod prethodnu za{titu i za wih su jedino oni
bili ovla{}eni za izdavawe uslova.

U drugoj prostornoj celini najve}i deo porodi~nih
objekata je pod predhodnom za{titom (blokovi 1, 2, 3, 5,
6)3. Kod ostalih delova prostora zadr`ava se porodi~no
stanovawe uz mogu}nost zamene novim objektima maksi-
malne spratnosti P+1+Pk.

- Regulacioni plan blokova oko Ulice cara Du{ana u
Novom Sadu ("Slu`beni list Grada Novog Sada", br.
7/2002 i 12/2003).

Ovaj plan obuhvata prostor u istim granicama, kao
prethodni, s tim da se sa velikog broja objekata skida
prethodna za{tita, pa objekti dobijaju druga~iji status.

Blokvi od broja 1 do broja 36 podeqeni su prema
nameni i na~inu kori{}ewa na porodi~no stanovawe
spratnosti do P+1+Pk, vi{eporodi~no stanovawe mawih
gustina spratnosti od P+1+Pk do P+2+Pk i vi{eporo-
di~no stanovawe i poslovawe velikih gustina sprat-
nosti od P+4+Pk do P+6.

Vi{eporodi~no stanovawe i poslovawe je planirano
uz magistralne saobra}ajnice uz koje su planirani i li-
nijski centri uz ulice Futo{ku, Cara Du{ana, Suboti~ki
bulevar i Bulevar cara Lazara.

Objekti spratnosti P+6 su prostorni reperi u odnosu
na okolinu, nameweni poslovawu.

Na ovom prostoru nasle|eni gra|evinski fond se
postepeno transformi{e. U unutra{wost blokova
izme|u Ulice cara Du{ana i Suboti~kog bulevara plani-
ranog za porodi~no stanovawe, kao i u delovima bloko-
va isto~no od Ulice cara Du{ana, te~e postepeno zame-
na prizemnih objekata izgradwom novih i konfornijih,
spratnosti do P+1+Pk. Izgradwa objekata koji ~ine
blokove vi{eporodi~nog stanovawa i poslovawa te~e
postepeno (zamenom prizemnih objekata) prema va`e}em
planu.

Ciq izrade plana je utvr|ivawe promena u prostoru,
kao i

- da se u okviru obuhva}enog podru~ja proveri pro-
storna organizacija blokova u kojima se vr{i zamena
prizemnih nekvalitetnih objekata, porodi~nim i stam-
beno poslovnim nizovima spratnosti do P+4+Pk, i
poslovnim objektima spratnosti do P+6,

- da se preispita prostorna organizacija kao i
arhitektonski izgled objekata (bulevarskog tipa) koji
treba da budu prilago|eni Suboti~kom bulevaru,

- da se analizira prostor planiran Generalnim
planom za osnovnu {kolu uz Ulicu \or|a Magara{evi}a
od broja 36 do broja 52.

5.0. KONCEPT I OBRAZLO@EWE PLANSKOG 
RE[EWA

U gra|evinskom rejonu obuhva}enom predlo`enom
granicom plana mogu se izdvojiti celine po razli~itim
namenama, morfolo{kim karakteristikama i potenci-
jalima.

Prostor u okviru gra|evinskih blokova br. 1, 4, 2, 8,
14, 11, 15, 17, 18, 19, 20, 22, 23, 25 i 26 namewen je za
vi{eporodi~no stanovawe mawih i ve}ih gustina, sprat-

nosti od P+1+Pk, P+2+Pk, P+4+Pk, P+G+4+1 i kona~no
do P+6.

Svi navedeni blokovi su delimi~no realizovani,
prema va`e}oj urbanisti~koj dokumentaciji (mawi broj
objekata izgra|en je nelegalno). Blok broj 6 namewen je
tercijarnim delatnostima sa mogu}im stanovawem, u
kome nije zapo~eta realizacija.

Izme|u Ulice cara Du{ana i Suboti~kog bulevara u
sredi{wem delu, gra|evinski blokovi br. 3, 7, 10, 12, 13,
16 i 21 i deo bloka 1 nameweni su porodi~nom stanovawu
na parceli, sa lokalima i poslovnim prostorom u sklopu
objekta maks. spratnosti P+1+Pk. U navedenim blokovi-
ma realizacija se vr{i postepenom zamenom odnosno
izgradwom novih kvalitetnih i konfornih objekata, te
nadogradwom i dogradwom postoje}ih.

Isto~no od Ulice cara Du{ana, gra|evinski blokovi
br. 27, 28, 29, 31 i 32 nameweni su za porodi~no
stanovawe tipa vile (kao konforni vid stanovawa) i za
vi{eporodi~ne nizove mawih gustina spratnosti
P+2+Pk (izuzetno P+3+Pk). Blokovi 27 i 28 su uglavnom
realizovani, dok se blokovi 29, 31 i 32 delimi~no rea-
lizuju.

Blokovi br. 9 i 30 nameweni su kompleksima osnovnih
{kola. Blok broj 30 je postoje}a Osnovna {kola "Vasa
Staji}" a blok broj 9 planiran je za kompleks osnovne
{kole, koji se naslawa na Ulicu \or|a Magara{evi}a
uz koju se nalaze prizemni porodi~ni objekti, a unu-
tra{wost ovih parcela je slobodan prostor.

Predmetni prostor raspola`e velikim potencijalom
za izgradwu poslovnih i stambenih objekata, kako poro-
di~nih, tako i vi{eporodi~nih, sa gara`ama i parking
prostorima.

Nastavkom urbanizacije ovog prostora mora biti
stvorena ekonomska isplativost opremawa, kako rekon-
strukcijom mre`e i objekata infrastrukture, tako i javnim
objektima za zadovqewe li~nih i zajedni~kih potreba,
uz uva`avawe Generalnog plana, kao i pravila gra|ewa
propisanih istim planom.

5.1. Podela prostora na gra|evinske celine 
prema nameni, funkciji i na~inu izgradwe

Bruto povr{ina gra|evinskog rejona za koji }e se
izraditi plan iznosi 55,80 ha.

Planom }e se zadr`ati osnovni koncept i planirane
namene prostora.

U blokovima broj 2, 5, 11, 15, 18, 20 i 23 i delu bloko-
va br. 1 i 23, planiranim za vi{eporodi~no stanovawe,
spratnosti P+4+Pk i op{tegradski linijski centar
predla`e se pove}awe spratnosti za jednu eta`u i
povu~ena peta eta`a P+1+4+1.

Ovi blokovi oslawaju se na jednu od najzna~ajnijih
gradskih magistrala Suboti~ki bulevar.

Va`nost Suboti~kog bulevara nametnula je da se
propi{e oblikovawe i visina objekata uz wega.

U odnosu na {irinu bulevara (koja iznosi u ju`nom
delu 50 m, a severno od Ulice Teodora Pavlovi}a 62 m)
predla`e se pove}awe spratnosti stambeno poslovnih
objekata uz Suboti~ki bulevar na prizemqe + galerija +
4 sprata + povu~ena peta eta`a.
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Visina prizemqa + galerija iznosi 6,0 m (2 eta`e
2h3,0 m).

Preporu~uje se izgradwa objekata na regulacionoj
liniji koja je istovremeno i gra|evinska linija bez
nagla{enih konzola i erkera.

Ova preporuka proiza{la je iz atraktivnosti lokaci-
je, koja odgovara objektima bulevarskog tipa.

U bloku broj 9, prema Generalnom planu, na osnovu
mre`e osnovnih {kola, u Ulici \or|a Magara{evi}a,
planirana je izgradwa osnovne {kole. Povr{ina plani-
ranog kompleksa iznosi 1,0 ha.

Na osnovu va`e}ih i iskustvenih normativa i broja
planiranih stanovnika 5280 za prostor izme|u Su-
boti~kog bulevara i Ulice cara Du{ana, {kola je plani-
rana za 500 u~enika sa normativom 20 m2/u~eniku (u jed-
noj smeni).

Izgradwom vi{eporodi~nih objekata i linijskog cen-
tra uz Suboti~ki bulevar, Ulice cara Du{ana i Futo{ku
i Bulevar cara Lazara znatno se pove}ava broj stanovni-
ka, tako da je izgradwa osnovne {kole neophodna.

Na uglu ulica Teodora Pavlovi}a i Bra}e Krkqu{, na
parceli roj 2966 namewenoj stambeno poslovnom objek-
tu, smawuje se povr{ina objekta, a pove}ava spratnost sa
P+M na P+1+Pk.

5.2. Podela gra|evinskog rejona na javno i
ostalo gra|evinsko zemqi{te

Predlo`eni gra|evinski rejon podeqen je na javno i
ostalo gra|evinsko zemqi{te. U granicama predlo`enog
gra|evinskog rejona, javno gra|evinsko zemqi{te ~ine
povr{ine namewene za:

- saobra}ajnice i parkinge

- blokovske povr{ine

- osnovne {kole

1. postoje}a "Vasa Staji}"

2. planirana uz Ulicu \or|a Magara{evi}a

- zdravstvenu ustanovu "Institut za za{titu zdravqa"

- zelenilo

- transformatorske stanice.

Ostalo gra|evinsko zemqi{te nameweno je za poro-
di~no i vi{eporodi~no stanovawe mawih i ve}ih gusti-
na i op{tegradski centar uz bulevare Suboti~ki i Cara
Lazara i ulice Futo{ku i Cara Du{ana, te poslovne
objekte na uglu ulica Cara Du{ana i Futo{ke, Futo{ke
i Suboti~kog bulevara, spratnosti P+6.

5.3. Mre`a saobra}ajne infrastrukture

Saobra}ajnim re{ewem definisani su uli~na mre`a,
saobra}ajno-tehni~ki elementi unutar blokovskih sao-
bra}ajnica, na~in i uslovi povezivawa na primarnu sao-
bra}ajnu mre`u, predlog re{ewa stacionarnog sao-
bra}aja, kao i elementi regulacija ulica.

Jednu od najzna~ajnijih gradskih magistrala pred-
stavqa put trasom biv{e Suboti~ke pruge, na koji je ori-
jentisan zapadni deo kompleksa. Put ima elemente
gradske saobra}ajnice visokog ranga i wime }e se odvi-
jati unutargradski i vangradski saobra}aj, tako da je
ograni~ena mogu}nost u~estalog povezivawa blokova na

wega. U okviru popre~nog profila planirane su ~etiri
saobra}ajne trake za automobilski saobra}aj, dve trake
za javni prevoz, parkirali{ta du` ulice, obostrane
biciklisti~ke staze, drvoredi i trotoari. Isti rang i
tehni~ke karakteristike ima Futo{ka ulica, s tim da je
sa kompleksom povezana preko Ulice cara Du{ana na
trasi biv{e Suboti~ke pruge.

U sistemu saobra}ajnica, Ulica cara Du{ana ostaje
glavna saobra}ajnica kompleksa, s tim {to se u okviru
regulacione {irine planira izgradwa biciklisti~kih
staza i trotoara ve}e {irine. U produ`etku Bulevara
cara Lazara, u pravcu biv{e trase Somborske pruge,
predvi|a se izgradwa glavne gradske saobra}ajnice,
tako da }e se preko we omogu}iti posredna veza bloko-
va sa delovima grada sa ju`ne strane.

Mre`u blokovskih saobra}ajnica ~ini postoje}a
uli~na mre`a i novoplanirane saobra}ajnice koje po-
boq{avaju saobra}ajne uslove i omogu}avaju racionalno
kori{}ewe zemqi{ta za izgradwu. Predvi|a se formi-
rawe regulacionih linija u postoje}im ulicama, koje
obezbe|uju uslove i mogu}nost potpunog komunalnog
opremawa, izgradwu kolovoza i trotoara propisane
{irine, a u nekim ulicama i parkirali{ta. Regulacione
{irine ulica prilago|ene su postoje}im gra|evinskim
linijama, a korekcije su izvr{ene na biv{oj trasi Subo-
ti~ke pruge, u Ulici cara Du{ana i delovima blokovskih
ulica.

U daqem razvoju sistema javnog prevoza putnika,
pored Ulice cara Du{ana, predvi|a se uvo|ewe linija
biv{om trasom Suboti~ke pruge i Somborskom ulicom,
nakon ~ije }e se izgradwe stvoriti optimalni uslovi za
obuhva}eno podru~je.

Stacionarni saobra}aj re{en je najve}im delom u jed-
nom nivou, a broj mesta za parkirawe odgovara planira-
nom broju automobila. Pored parkirali{ta na trasi sao-
bra}ajnice na trasi biv{e Suboti~ke pruge, koje koriste
stanovnici, zaposleni i posetioci, ostala parki-
rali{ta locirana su u neposrednoj blizini stambenih
objekata (u ulicama, blokovskim parkirali{tima, a po
mogu}nosti i u gara`ama u sklopu objekata i parcela).

Sve regulacione linije }e ostati iste, osim u delu
budu}e raskrsnice Bulevara cara Lazara i Suboti~kog
bulevara, gde je promena izvr{ena pro{irewem javne
povr{ine.

5.4. Regulacije mre`e infrastrukturnih sistema

5.4.1.Hidrotehnika

Snabdevawe vodom

Programom se predvi|a da snabdevawe vodom bude
preko postoje}e mre`e sa predlo`enim pro{irewem.

Predlo`ena vodovodna mre`a imala bi ulogu sekun-
darne i vezala bi se na postoje}u vodovodnu mre`u, a pre
svega primarnu koja je realizovana sa profilom 
∅ 350 mm du` Futo{ke ulice, profilom ∅ 600 mm du`
Suboti~kog bulevara, i profilom  ∅ 300 mm na Bulevaru
cara Lazara.

Sekundarna vodovodna mre`a predvi|a se u svim uli-
cama gde je sada nema i predla`e se da bude profila 
∅ 100 mm.
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Rekonstrukcija postoje}e vodovodne mre`e izvr{i}e
se na svim deonicama koje ne zadovoqavaju kvalitativno
i kvantitativno potrebe prostora.

Programom predvi|ena vodovodna mre`a u potpuno-
sti }e zadovoqiti potrebe za vodom predlo`enih
sadr`aja.

Programom predlo`ena vodovodna mre`a data je na
grafi~kom prikazu "Predlog planiranih trasa vodovo-
da i kanalizacije" u R 1:1000.

Odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda

Odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda mogu}e je
re{iti preko postoje}eg kanalizacionog sistema sa
predlo`enim pro{irewem.

Orijentacija najve}eg dela ukupno prihva}enih voda
trebalo bi da bude kao i do sada sa orijentacijom prema
postoje}em kolektoru u Ulici cara Du{ana profila  
∅ 200/150 cm.

Programom predvi|ena kanalizaciona mre`a je pro-
fila od ∅ 250 mm do ∅ 400 mm, a wena izgradwa pred-
vi|a se na prostorima gde je nema.

Rekonstrukcija postoje}e kanalizacije predvi|a se
na deonicama koje kvalitetom ne zadovoqavaju pro-
gramom predvi|ene potrebe prostora.

Uspe{no odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda
mogu}e je gotovo na ukupnom podru~ju. Problemi, prema
sada{wim kotama terena, mogu se o~ekivati na prostoru
izme|u ulica Futo{ke i Ru|era Bo{kovi}a, i to pri-
likom odvodwavawa prostora u zale|ini parcela. Na
ovom delu je izrazito nizak teren i u sada{wim uslovi-
ma dolazi do zadr`avawa vode u depresijama. Zbog toga
je neophodno, pre izgradwe ili ure|ewa ovog dela pro-
stora nasipawe ovog dela terena do kote 77,50 m n.v. koja
je potrebna za uspe{no odvodwavawe. Nasipawem tere-
na atmosferska voda }e se orijentisati prema pro-
gramom predvi|enoj kanalizaciji u pe{a~kom prolazu
izme|u ulica Futo{ke i Ru|era Bo{kovi}a (parcela broj
3305/3).

Za postoje}e parcele koje su nasute na vi{u kotu od
77,50 m n.v., uslovqava se odvo|ewe atmosferskih voda
prema Futo{koj ulici, odnosno prema Ulici Ru|era
Bo{kovi}a.

Izgradwom novopredlo`enih i rekonstrukcijom poje-
dinih deonica omogu}ilo bi se nesmetano odvo|ewe kako
otpadnih, tako i atmosferskih voda.

Polo`aj postoje}ih i novopredlo`enih instalacija
kanalizacionog sistema dat je na grafi~kom prikazu
"Predlog planiranih trasa vodovoda i kanalizacije" u
R 1:1000.

Podzemne vode

Merodavni nivoi podzemne vode su:

Maksimalan nivo podzemne vode je od 76,70 m n.v. do
77,50 m n.v.

Minimalan nivo podzemne vode je od 74,00 m n.v. do
75,00 m n.v.

Pravac pada vodnog ogledala prose~nog nivoa
podzemne vode je severozapad-jugoistok sa smerom pada
prema jugoistoku.

5.4.2.Energetika

Snabdevawe elektri~nom energijom

Snabdevawe elektri~nom energijom vr{i se iz jedin-
stvenog elektroenergetskog sistema. Osnovni objekti za
snabdevawe elektri~nom energijom su TS 110/35 kV
"Novi Sad 4" i TS 110/35,20 kV "Novi Sad 7-Ju`ni
Telep". Ove transformatorske stanice napajaju postoje-
}e distributivne transformatorske stanice 10(20)/0,4 kV
od kojih polazi distributivna 0,4 kV mre`a do
potro{a~a, ~ime je omogu}eno kvalitetno snabdevawe
elektri~nom energijom postoje}ih sadr`aja ovog
podru~ja.

Postoje}a 35 kV i 10(20) kV mre`a je izgra|ena kabli-
rawem, prilago|ena je za rad na 20 kV naponskom nivou
i pripremqena je za ukqu~ewe u 20 kV mre`u Grada. Po-
stoje}a distributivna 0,4 kV mre`a je izgra|ena jednim
delom kablirawem, a jednim delom nadzemno.

Zbog potpunog prelaska na dvostepeni sistem trans-
formacije, sve transformatorske stanice bi}e prila-
go|ene na rad pod 20 kV i poveza}e se na postoje}u i novu
20 kV mre`u. Predvi|a se izgradwa novih transforma-
torskih stanica u blokovima uz Ulicu cara Du{ana i uz
planirani Suboti~ki bulevar.

Budu}a 20 kV mre`a i 0,4 kV mre`a }e se graditi
kablirawem, na mestima u profilima ulica koja }e
planom biti predvi|ena.

U odnosu na va`e}i plan postoji jedna izmena u delu
snabdevawa elektri~nom energijom. Potrebno je pred-
videti izgradwu 20 kV kablovskog voda du` Suboti~kog
bulevara.

Snabdevawe toplotnom energijom

Ovo podru~je se snabdeva toplotnom energijom iz
gradskog toplifikacionog i gasifikacionog sistema.

Snabdevawe toplotnom energijom iz gradskog topli-
fikacionog sistema je re{eno sa toplane "Jug". Osnovna
vrelovodna mre`a je izgra|ena du` Bulevara cara
Lazara i Ulice kolo srpskih sestara. Sa ove mre`e su
izvedeni prikqu~ci do jednog broja objekata vi{eporo-
di~nog stanovawa sa ovog prostora.

Snabdevawe toplotnom energijom iz gradskog gasi-
fikacionog sistema je re{eno sa gasovodne mre`e
Telepa. Osnovni objekat za snabdevawe je glavna mer-
noregulaciona stanica (GMRS) "Telep" koja, preko
merno-regulacione stanice u ulici i distributivne
gasovodne mre`e, snabdeva gasom jedan deo potro{a~a
sa predmetnog podru~ja.

Osnovni objekat za snabdevawe budu}ih sadr`aja
bi}e toplana "Zapad". Postoje}a osnovna vrelovodna
mre`a nema dovoqno kapaciteta za kvalitetno snabde-
vawe svih postoje}ih i planiranih sadr`aja. Predvi|a
se izgradwa magistralne vrelovodne mre`e od toplane
"Zapad" do Ulice cara Du{ana i povezivawe ove mre`e
sa vrelovodnom mre`om na Bulevaru cara Lazara, ~ime
}e se omogu}iti kvalitetno snabdevawe toplotnom
energijom potro{a~a sa ovog prostora.

Distributivna gasovodna mre`a na koju su trenutno
prikqu~eni postoje}i porodi~ni objekti, ona ostaje kao
alternativno re{ewe u snabdevawu svih planiranih
sadr`aja toplotnom energijom.
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5.4.3.Telekomunikacije

Na ovom podru~ju postoji telefonska mre`a ~iji
kapaciteti zadovoqavaju zahteve korisnika. Da bi se
omogu}ilo prikqu~ewe svih planiranih sadr`aja na
telekomunikacioni sistem, mora se u svim ulicama
izgraditi, odnosno rekonstruisati telefonska mre`a,
i povezati na telefonsku centralu "[anti}".

Broj novih telefonskih prikqu~aka zavisi}e od
namene planiranih objekata.

U popre~nim profilima ulica rezervisani su nezav-
isni koridori za instalacije telekomunikacionog sis-
tema.

6.0. PROCENA POTREBNIH SREDSTAVA ZA 
URE\EWE SAOBRA]AJNICA I IZGRADWU 
JAVNE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

U skladu sa odredbama ~lana 45. stav 3. ta~ka 4.
Zakona, Program za izradu plana, treba da sadr`i pro-
cenu potrebnih sredstava za ure|ewe saobra}ajnica i
izgradwu javne komunalne infrastrukture.

Planirani radovi u delu saobra}ajne infrastrukture
odnose se na:

- izgradwu novih saobra}ajnih povr{ina i to Subo-
ti~kog bulevara,

- izgradwu trotoara i biciklisti~kih staza na Subo-
ti~kom bulevaru, kao i u Ulici cara Du{ana,

- izgradwu parkinga,

- rekonstrukciju kolovoza, trotoara i biciklisti~kih
staza u svim ulicama gde je planom predvi|eno.

U oblasti energetske infrastrukture planira se
izgradwa transformatorskih stanica, kao i elektro-
energetske i vrelovodne mre`e.

Radovi vezani za hidrotehniku odnose se na izgradwu
vodovodne i kanalizacione mre`e u svim ulicama u koji-
ma je to predvi|eno.

U procenu potrebnih sredstava za ure|ewe saobra-
}ajnica i izgradwu javne komunalne infrastrukture nisu
ukqu~ena nov~ana sredstva potrebna za eksproprijaci-
ju i deposedaciju zemqi{ta.

U tabeli koja sledi dat je okvirni prikaz planiranih
radova i potrebnih koli~ina, kao i pojedina~nih i ukup-
nih tro{kova predvi|enih radova na ure|ivawu javnog
gra|evinskog zemqi{ta.
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   Tabela broj 1 – Procena potrebnih sredstava za ure|ewe javnog gra|evinskog zemqi{ta 

 

Redni 
broj 

RADOVI NA URE\IVAWU 
JAVNOG GRA\EVINSKOG 

ZEMQI[TA 

Jed. 
mere 

Koli~ina
Cena po 

jed. mere 
(din.) 

Ukupna cena 
(din.) 

1. SAOBRA]AJNE POVR[INE    

1.1. Kolovoz 3-TTV m
2
 13.000 3.950,00 51.350.000,00

1.2. Rekonstrukcija kolovoza m
2
 51.940 2.370,00 123.097.800,00

1.3. Izgradwa trotoara m
2
 8.825 2.765,00 24.401.125,00

1.4. Rekonstrukcija trotoara m
2
 9.500 1.580,00 15.010.000,00

1.5. Izgradwa biciklisti~kih staza m
2
 5.000 2.765,00 13.825.000,00

1.6. Rekonstrukcija biciklisti~kih 
staza m

2
 975 1.580,00 1.540.500,00

1.7. Parking m
2
 16.320 3.160,00 51.571.200,00

2. HIDROTEHNIKA    

2.1. Vodovod  150 mm m 3.200 4.400,00 14.080.000,00

2.2. Kanalizacija  250 mm m 1.350 4.400,00 5.940.000,00

2.3. Kanalizacija  300 mm m 750 5.600,00 4.200.000,00

2.4. Kanalizacija  400 mm m 400 6.400,00 2.560.000,00

2.5. Kanalizacija  400 mm m 150 9.600,00 1.440.000,00

3. ENERGETIKA    

3.1. Trafostanica 20/0,4 kV / kV kom 9 2.000.000,00 18.000.000,00

3.2. Elektroenergetska mre`a 20 kV m 2.200 5.000,00 11.000.000,00

3.3. Vrelovodna mre`a m 1.000 35.000,00 35.000.000,00

 UKUPNO    373.015.625,00



7.0. USLOVI NADLE@NIH KOMUNALNIH 
ORGANIZACIJA I DRUGIH INSTITUCIJA 
OD ZNA^AJA ZA REALIZACIJU KONCEPTA 
PLANA

Za izradu ovog Programa zatra`eni su uslovi od
nadle`nih komunalnih organizacija i drugih instituci-
ja, koji su od uticaja na realizaciju koncepta plana. 

Zahtevi su upu}eni:

- Zavodu za za{titu spomenika kulture Grada Novog
Sada,

- Elektrodistribuciji "Novi Sad",

- Ministarstvu odbrane Srbije i Crne Gore, Sektoru
za gra|evinsko-urbanisti~ku delatnost,

- DP "Novi Sad-Gas",

- JKP "Novosadska toplana" Novi Sad,

- JKP "Vodovod i kanalizacija" Novi Sad,

- JP "Vode Vojvodine",

- JKP "Put" Novi Sad,

- "Telekom Srbija" AD,

- Grad Novi Sad - Gradska uprava za obrazovawe i kul-
turu.

Uslovi za izradu Programa dobijeni su od:

- JKP "Novosadska toplana"

- Ministarstva odbrane Srbije i Crne Gore, Sektor za
gra|evinsko-urbanisti~ku delatnost

- "Telekom Srbija" AD

- JKP "Vodovod i kanalizacija" Novi Sad

- Zavod za za{titu spomenika kulture Grada Novog
Sada.

Gradska uprava za urbanizam i stambene poslove, na
osnovu ~lana 9. stav 3. Zakona o strate{koj proceni uti-
caja na `ivotnu sredinu ("Slu`beni glasnik Republike
Srbije", broj 135/2004), po pribavqenom mi{qewu
Gradske uprave za za{titu `ivotne sredine broj 
VI-501-1/2006-43 od 2006. godine donosi

RR  EE  [[  EE  WW  EE
OO  NNEE  PPRRIISSTTUUPPAAWWUU  IIZZRRAADDII  SSTTRRAATTEE[[KKEE

PPRROOCCEENNEE  UUTTIICCAAJJAA  PPLLAANNAA  DDEETTAAQQNNEE  
RREEGGUULLAACCIIJJEE  BBLLOOKKOOVVAA  OOKKOO  UULLIICCEE  CCAARRAA

DDUU[[AANNAA  UU  NNOOVVOOMM  SSAADDUU  NNAA  @@IIVVOOTTNNUU  
SSRREEDDIINNUU

1. Ne pristupa se izradi strate{ke procene uticaja
plana detaqne regulacije blokova oko Ulice cara
Du{ana u Novom Sadu na `ivotnu sredinu.

2. Planom detaqne regulacije blokova oko Ulice
cara Du{ana u Novom Sadu obuhvati}e se prostor u KO
Novi Sad I i KO Novi Sad II, unutar granica odre|enih
Odlukom o izradi plana detaqne regulacije blokova
oko Ulice cara Du{ana u Novom Sadu, koji je Generalnim
planom Grada Novog Sada do 2021. godine ("Slu`beni
list Grada Novog Sada", br. 24/2000, 18/2001 i 12/2003)

ve}im delom namewen za stanovawe u zoni me{ovite
izgradwe, sa prate}im sadr`ajima neophodnim za
funkcionisawe vi{eporodi~nog stanovawa, i op{tem
gradskom centru uz Futo{ku ulicu, planirani bulevar,
Bulevar cara Lazara i Ulici cara Du{ana.

3. U okviru definisanih namena nisu obuhva}eni
prostori za koje postoji obaveza izrade strate{ke
procene plana na `ivotnu sredinu.

4. Ovo re{ewe je sastavni deo Odluke o izradi plana
detaqne regulacije blokova oko Ulice cara Du{ana u
Novom Sadu.

5. Ovo re{ewe objaviti u "Slu`benom listu Grada
Novog Sada".

GRAD NOVI SAD
GRADSKA UPRAVA ZA URBANIZAM
I STAMBENE POSLOVE 
Broj: V-35-315/2006
6. april 2006. godine
NOVI SAD

Na~elnik
Zlatibor Paunov, s.r.

119999
Na osnovu ~lana 46. stav 1. Zakona o planirawu i

izgradwi ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", broj
47/2003) i ~lana 22. ta~ka 4. Statuta Grada Novog Sada
("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj 11/2002),
Skup{tina Grada Novog Sada na XXI sedici 14. juna 2006.
godine, donosi

OO  DD  LL  UU  KK  UU
OO  IIZZRRAADDII  PPLLAANNAA  DDEETTAAQQNNEE  RREEGGUULLAACCIIJJEE  

KKOOMMPPLLEEKKSSAA  ZZAA  PPRREERRAADDUU  VVOODDEE  ""[[TTRRAANNDD""  
UU  NNOOVVOOMM  SSAADDUU

^lan 1.

Pristupa se izradi plana detaqne regulacije kom-
pleksa za preradu vode "[trand" u Novom Sadu (u daqem
tekstu: plan).

^lan 2.

Planom }e se utvrditi namena povr{ina, pravila
ure|ewa i pravila gra|ewa, u skladu sa osnovnom
namenom prostora i smernicama utvr|enim Generalnim
planom Grada Novog Sada do 2021. godine ("Slu`beni
list Grada Novog Sada", br. 24/2000, 18/2001 i 12/2003).

^lan 3.

Gra|evinski rejon koji }e biti obuhva}en planom
nalazi se u KO Novi Sad II, unutar slede}e granice:

Za po~etnu ta~ku opisa granice gra|evinskog rejona,
utvr|ena je osovinska ta~ka broj 3123, na preseku oso-
vina ulica Milke Grgurove i Jire~ekove. Od ove ta~ke,
granica skre}e u pravcu jugoistoka, prati osovinu
Jire~ekove ulice do preseka sa granicom parcela br.
7818/1 i 7847/2. Daqe, granica skre}e u pravcu jugozapada,
prati isto~nu regulaciju Ulice Vladislava Ka}anskog

474. strana - Broj 17                                   SLU@BENI LIST GRADA NOVOG SADA                                             15. jun 2006.



(parcela broj 3695) i produ`enim pravcem dolazi do
ta~ke na preseku sa osovinom Ulice Milke Grgurove. Od
ove ta~ke, granica skre}e u pravcu severoistoka, prati
osovinu Ulice Milke Grgurove i dolazi do ta~ke koja je
utvr|ena za po~etnu ta~ku opisa gra|evinskog rejona.

Povr{ina koja }e se obuhvatiti planom je 4,28 ha.

^lan 4.

Rok za izradu plana je 30 dana od dana stupawa na
snagu ove odluke.

^lan 5.

Sredstva za izradu plana obezbedilo je Javno komu-
nalno preduze}e "Vodovod i kanalizacija" Novi Sad.

^lan 6.

Sastavni deo ove odluke je Program za izradu plana
detaqne regulacije kompleksa za preradu vode
"[trand" u Novom Sadu.

^lan 7.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objavqivawa u "Slu`benom listu Grada Novog Sada".

REPUBLIKA SRBIJA
AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINA
GRAD NOVI SAD
SKUP[TINA GRADA NOVOG SADA 
Broj: 35-885/2005-I
14. jun 2006. godine 
NOVI SAD

Predsednik
Zoran Vu~evi}, s.r.

PP  RR  OO  GG  RR  AA  MM
ZZAA  IIZZRRAADDUU  PPLLAANNAA  DDEETTAAQQNNEE  RREEGGUULLAACCIIJJEE
KKOOMMPPLLEEKKSSAA  ZZAA  PPRREERRAADDUU  VVOODDEE  ""[[TTRRAANNDD""  

UU  NNOOVVOOMM  SSAADDUU

1. PRAVNI OSNOV ZA IZRADU PROGRAMA

Na osnovu ~lana 45. stav 1. Zakona o planirawu i
izgradwi ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", broj
47/2003), (u daqem tekstu: Zakon) pristupa se izradi
Programa za izradu plana detaqne regulacije komple-
ksa za preradu vode "[trand" u Novom Sadu.

2. RAZLOZI ZA IZRADU PLANA

Za predmetno podru~je postoji va`e}a urbanisti~ka
dokumentacija, odnosno, Urbanisti~ki projekat kom-
pleksa postrojewa za preradu vode "[trand" u Novom
Sadu ("Slu`beni list Grada Novog Sada", br. 15/92 i
12/2003) koji je donet 1992. godine, ali nije realizovan
jer su se u me|uvremenu javile potrebe za pove}awem
efikasnosti prerade vode na postoje}em postrojewu i
izgradwom novih objekata, pa je stoga neophodno doneti
novi planski akt.

Potrebe pove}awa efikasnosti prerade vode
ustanovqene su na osnovu Analize efikasnosti rada
postoje}eg postrojewa za preradu vode "[trand", odno-
sno, zakqu~ka iste, u kome se na osnovu fizi~ko-hemi-
jskih parametara u sirovoj i prera|enoj vodi ukazuje da
je, u ciqu postizawa boqeg kvaliteta prera|ene vode,
neophodno postoje}u tehnologiju prerade vode nadogra-
diti, pre svega primenom filtera sa granulovanim
aktivnim ugqem (GAU), kao i ozonskim blokom, koji bi
postoje}e organske materije fragmentirao i olak{ao
apsorpciju na GAU filteru.

Pove}awe efikasnosti prerade vode posebno je
va`no za slu~aj pojave akcidenta, odnosno, intoksi-
kacije naftom, mineralnim uqima, pesticidima i
drugim mikropolutantima u zoni postoje}ih izvori{ta.

Plan detaqne regulacije kompleksa za preradu vode
"[trand" u Novom Sadu (u daqem tekstu: plan) izra|uje
se da bi se utvrdila namena povr{ina, pravila gra|ewa
i pravila ure|ewa, podelilo gra|evinsko zemqi{te na
javno i ostalo gra|evinsko zemqi{te i utvrdili prio-
riteti ure|ivawa javnog gra|evinskog zemqi{ta.

Javno komunalno preduze}e "Vodovod i kanalizaci-
ja" iz Novog Sada pokrenulo je inicijativu za izradu
plana detaqne regulacije kompleksa za preradu vode
"[trand" u Novom Sadu, da bi se pove}ala efikasnost
prerade vode i stepen sigurnosti funkcionisawa
ukupnog kompleksa za preradu vode.

3. PREDLOG VRSTE PLANA

U skladu sa smernicama Generalnog plana Grada
Novog Sada do 2021. godine ("Slu`beni list Grada Novog
Sada", br. 24/2000, 18/2001 i 12/2003), utvr|enim ciqe-
vima za ure|ewe i gra|ewe koje treba ostvariti u ovom
delu gra|evinskog rejona Novog Sada, predla`e se izra-
da "plana detaqne regulacije".

Predlo`ena vrsta plana se, u skladu sa ~lanom 39.
stav 1. Zakona, donosi za delove naseqa, u skladu sa ge-
neralnim planom.

3.1. Opis predlo`ene granice plana

Gra|evinski rejon koji }e biti obuhva}en planom
nalazi se u KO Novi Sad II, unutar slede}e granice:

Za po~etnu ta~ku opisa granice gra|evinskog rejona,
utvr|ena je osovinska ta~ka broj 3123, na preseku oso-
vina ulica Milke Grgurove i Jire~ekove. Od ove ta~ke,
granica skre}e u pravcu jugoistoka, prati osovinu
Jire~ekove ulice do preseka sa granicom parcela br.
7818/1 i 7847/2. Daqe, granica skre}e u pravcu jugozapa-
da, prati isto~nu regulaciju Ulice Vladislava Ka}an-
skog (parcela broj 3695) i produ`enim pravcem dolazi
do ta~ke na preseku sa osovinom Ulice Milke Grgurove.
Od ove ta~ke, granica skre}e u pravcu severoistoka,
prati osovinu Ulice Milke Grgurove i dolazi do ta~ke
koja je utvr|ena za po~etnu ta~ku opisa gra|evinskog
rejona.

Povr{ina koja }e se obuhvatiti planom je 4,28 ha.

3.2. Javno i ostalo gra|evinsko zemqi{ta

U gra|evinskom rejonu svo gra|evinsko zemqi{te je
javno gra|evinsko zemqi{te.
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4. PODELA GRA\EVINSKOG REJONA NA 
GRA\EVINSKE POTCELINE PREMA 
NAMENI I FUNKCIJI

Bruto povr{ina gra|evinskog rejona za koji je pre-
dlo`ena izrada plana, iznosi 4.28 ha i deli se na {est
zona.

Prvu zonu ili administrativno-upravni deo, ~ine
postoje}i poslovni objekat spratnosti P+1, objekat por-
tirnice spratnosti P, manipulativne saobra}ajne veze
u okviru kompleksa i zelenilo.

U okviru ove zone mogu}e je pro{irewe kapaciteta
poslovne namene i to izgradwom novog objekta uz posto-
je}i, spratnosti P+2 i nadogradwom postoje}eg objekta,
spratnosti do P+2.

U okviru ove zone mogu}a je rekonstrukcija ili zame-
na svih postoje}ih instalacija, kao i izgradwa nove
infrastrukture.

Povr{ina prve zone je 0,50 ha.

Drugu zonu ili tehnolo{ku celinu prerade vode,
~ine postoje}i objekti starog i novog aeratora sprat-
nosti VP, stare i nove filter stanice, spratnosti VP,
trafo stanica 10/04 kV, manipulativne saobra}ajne veze
u okviru kompleksa i zelenilo.

Ova zona predstavqa zaokru`enu tehnolo{ku celinu
i, s obzirom na preostali raspolo`iv prostor u okviru
ove zone, ne predla`e se gradwa novih objekata.

U okviru ove zone mogu}a je rekonstrukcija ili zame-
na svih postoje}ih instalacija i izgradwa nove infra-
strukture, kao i rekonstrukcija postoje}ih objekata.

Povr{ina druge zone je 0,93 ha.

Tre}u zonu ili rezervoarski prostor ~ine postoje}i
ukopani rezervoar zapremine 10000 m3 sa hlornom sta-
nicom, objekat pumpne stanice "Liman" kapaciteta 1500
l/s i spratnosti VP, manipulativne saobra}ajne veze u
okviru kompleksa i zelenilo.

U okviru ove zone mogu}e je realizovati pro{irewe
rezervoarskog kapaciteta, kao i pro{irewe postoje}e
tehnolo{ke linije prerade vode.

U ciqu pove}awa rezervoarskog prostora mogu}a je
izgradwa novog rezervoara zapremine 10000 m3.

Gorwu plo~u rezervoara, mogu}e je iskoristiti za
sme{taj mogu}eg pro{irewa tehnolo{ke linije prerade
vode.

Mogu}e pro{irewe tehnolo{ke linije vode sadr`i:
prostoriju za ozonator spratnosti VP, prostoriju za GAU
filtere spratnosti VP i prostoriju za sme{taj kiseoni-
ka spratnosti VP.

U okviru ove zone mogu}e je izgraditi i objekte nove
pumpne stanice "[trand" spratnosti VP i tehnolo{ke
crpne stanice spratnosti VP.

U okviru ove zone mogu}a je rekonstrukcija ili zame-
na svih postoje}ih instalacija i izgradwa nove infra-
strukture, kao i rekonstrukcija postoje}ih objekata.

Povr{ina tre}e zone je 1,33 ha.

^etvrtu zonu predstavqa prostor za tehnolo{ki
razvoj i {irewe prerade vode, u okviru kompleksa.

Ovaj prostor mogu}e je, u sklopu potreba prerade
vode, rezervisati za daqe tehnolo{ko usavr{avawe i
{irewe tehnolo{kih linija u kvalitativnom ili kvan-

titativnom pogledu, a {to }e se definisati u narednom
periodu.

U okviru ove zone mogu}e je izgraditi transforma-
torsku stanicu spratnosti VP i izvr{iti rekonstrukci-
ju ili zamenu svih postoje}ih instalacija i izgradwu
nove infrastrukture.

Povr{ina ~etvrte zone je 0,50 ha.

Petu zonu predstavqa zelenilo.

Predla`e se adekvatno ozelewavawe ovog prostora.

Povr{ina pete zone je 0,73 ha.

[estu zonu predstavqaju saobra}ajne povr{ine van
kompleksa prerade vode, a u okviru prostora obuhva}e-
nog Programom.

Ovaj prostor uredi}e se, u sklopu potreba saobra}aja,
kao saobra}ajnica ili za potrebe miruju}eg saobra}aja.

U okviru ove zone mogu}e su rekonstrukcija ili zame-
na svih postoje}ih instalacija i izgradwa nove infra-
strukture.

Povr{ina {este zone je 0,25 ha.

5. OBRAZLO@EWE KONCEPTA PLANA

5.1. Namena

U sklopu postoje}eg vodovodnog sistema, segment pre-
rade vode predstavqa posebno va`an proces, s obzirom
da se prerada vode obavqa jedino na lokalitetu
"[trand". Va`nost ostvarivawa propisanog kvaliteta
vode za pi}e, u uslovima kada se na kvalitet vode u
vodotocima mo`e sve mawe uticati, nije potrebno pose-
bno isticati.

Programom za izradu plana detaqne regulacije kom-
pleksa za preradu vode "[trand" u Novom Sadu, zadr`a-
va se osnovni koncept va`e}eg urbanisti~kog projekta,
koji podrazumeva mogu}nost daqeg tehnolo{kog {irewa
postoje}eg kompleksa za preradu vode, pre svega zbog
pove}awa kvalitativnih karakteristika prera|ene
vode, stvarawa osnove za budu}e pove}awe koli~ine
prera|ene vode, i pove}awa stepena sigurnosti funkci-
onisawa ukupnog kompleksa za preradu vode.

Nakon analize mogu}ih varijanti razme{taja objeka-
ta u procesu prerade vode, predla`e se dispoziciono
re{ewe novih objekata u sklopu tehnolo{kog ciklusa
prerade vode, a u funkciji postoje}eg i uzvojenog proce-
sa prerade vode. Predlo`eno dispoziciono re{ewe
omogu}ava usagla{enost sa postoje}im objektima i jedin-
stveno funkcionisawe novoplaniranih objekata, i pred-
stavqa optimalno re{ewe u odnosu na postoje}e i
planirane cevne mre`e i ostalu infrastrukturu.

Programom se predla`e da se, nakon prerade vode
koju ~ine aeracija i filtrirawe na pe{~anim filtri-
ma, ciklus prerade vode nastavi na predlo`enom bloku
za ozonirawe i filtrirawem vode na granulisanom
aktivnom ugqu (GAU filter). Hlorisawe vode bi se
obavqalo, kao i danas, na kraju tehnolo{kog ciklusa
prerade vode i pre potiskivawa prera|ene vode u dis-
tributivnu mre`u.

U sklopu Programom predlo`ene prerade vode pred-
vi|a se izgradwa novog rezervoara zapremine 10000 m3

i realizacija, na gorwoj plo~i predlo`enog rezervoara,
prostorija za ozonator, GAU filter i prostorije za
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kiseonik. Predlo`ena spratnost, jedinstvenog objekta,
je VP.

U ciqu postizawa ve}e tehni~ko-tehnolo{ke si-
gurnosti funkcionisawa predlo`ene linije prerade
vode, Programom se predla`u i gradwa tehnolo{ke
crpne stanice, nove pumpne stanice "Liman" i nove
trafo-stanice. Predlo`ena spratnost ovih objekata je
VP.

Potrebe za novim prostorom u postoje}oj upravnoj
zgradi mogu}e je obezbediti nadogradwom postoje}eg
objekta spratnosti P+1 do spratnosti P+2, kao i grad-
wom novog objekta spratnosti P+2.

Postoje}e objekte u okviru kompleksa, mogu}e je
zadr`ati, uz predlo`enu rekonstrukciju, kao i ukupnu
postoje}u infrastrukturu.

Ukupna povr{ina postoje}ih objekata u kompleksu je
6378 m2.

Ukupna povr{ina Programom planiranih objekata je
3280 m2.

Stepen zauzetosti Programom obuhva}enog kompleksa
bio bi 24%. 

Postoje}e regulacije saobra}ajnica se zadr`avaju u
ulicama Vladislava Ka}anskog, Milke Grgurove i
Jire~ekove ulice, i ovim regulacijama je postavqena
ograda kompleksa za preradu vode. Ograda kompleksa
prema nasipu prati isto~nu granicu parcele broj 7847
KO Novi Sad II.

5.2. Saobra}aj

Obuhva}eno podru~je ograni~eno je slede}im ulica-
ma:

- sa istoka Ulicom sun~ani kej,

- sa severa Jire~ekovom ulicom,

- sa jugozapada Ulicom Vladislava Ka}anskog,

- sa severozapada Ulicom Milke Grgurove.

Navedene saobra}ajnice su blokovske saobra}ajnice,
malih kapaciteta na kojima ne saobra}aju vozila javnog
gradskog prevoza putnika. Ulicom sun~ani kej zabrawen
je motorizovan saobra}aj, a Ulicom Milke Grgurove odvi-
ja se jednosmeran saobra}aj.

Kako na posmatranom podru~ju nema potreba za sao-
bra}ajnicama ve}ih kapaciteta, postoje}e saobra}ajnice
zadovoqavaju zahteve savremenog motorizovanog sao-
bra}aja, pa se ovim programom ne predvi|aju interven-
cije na mre`i, sem na pojedinim internim saobra}ajni-
cama unutar kompleksa za preradu vode. Unutar ju`nog
dela kompleksa predvi|a se interna servisna sao-
bra}ajnica koja }e opslu`ivati planirane objekte na
povr{ini koja je rezervisana za pro{irewe kompleksa.

5.3. Hidrotehnika

Snabdevawe vodom

Kompleks za preradu vode "[trand" predstavqa
jedan od glavnih objekata celokupnog vodovodnog sis-
tema Grada Novog Sada i jedino je postrojewe tog tipa u
sistemu.

Sirova voda koja se zahvata na tri trenutno aktivna
izvori{ta transportuje se na postrojewe za preradu

vode preko cevovoda ∅ 900 mm sa izvori{ta "Ratno
ostrvo", odnosno ∅ 600 mm sa izvori{ta "Petrovaradin-
ska ada". Sa izvori{ta "[trand" sirova voda se dovodi
cevovodom profila ∅ 600 mm. Ukupan kapacitet sva tri
izvori{ta je oko 1800 l/s.

Proces prerade sirove vode obavqa se u tri faze, a
kvalitet sirove vode je pribli`no jednak na sva tri
izvori{ta (pove}an sadr`aj mangana, gvo`|a i amonija-
ka). Prerada vode sastoji se od aeracije, filtracije i
dezinfekcije hlorom.

Aeracija sirove vode obavqa se u aeratoru koji je
kapaciteta 1500 l/s. U aeratoru voda se raspr{uje, pri
~emu dolazi do oksidacije mangana i gvo`|a. Prove-
travawe aeratora je prirodno, preko otvora na spo-
qa{wim zidovima.

Iz aeratora voda ide u filter stanicu na filtri-
rawe preko pe{~anih filtera. Dve filter stanice,
stara i nova, ukupnog su kapaciteta 1500 l/s.

Dezinfekcija hlorom vr{i se u hlornoj stanici,
posle filtracije.

U kompleksu za preradu vode "[trand" nalazi se re-
zervoar ~iste vode, zapremine 10000 m3. On se sastoji
od dve odvojene komore. Wegova osnovna funkcija jeste
izravnavawe dnevne potro{we vode I visinske zone.

Iz rezervoara, sanitarno ispravna voda transportu-
je se preko crpne stanice "Liman" do krajwih potro{a~a
u dva pravca: prema Bulevaru oslobo|ewa, preko pri-
marnog vodovoda profila ∅ 600 mm, odnosno, prema
Limanima, preko cevovoda profila  ∅ 900 mm.

Crpna stanica "[trand" distribuira vodu prema se-
vernom delu grada i sremskoj strani preko cevovoda pro-
fila  ∅ 600 mm.

U okviru samog kompleksa izgra|ena je hidrantska
mre`a profila  ∅ 100 mm koja zadovoqava potrebe.

Sekundarna vodovodna mre`a postoji i u Jire~ekovoj
ulici i profila je  ∅ 100 mm.

Postoje}i tehnolo{ki proces prerade vode mogu}e je
osavremeniti izgradwom ozonatora i GAU filtera, kao
{to je predlo`eno ovim programom.

Iz filter stanice (sa pe{~anim filterima), preko
planirane crpne stanice tehnolo{kih voda, voda bi se
pumpala u ozonator na ozonirawe.

Ozon je vrlo jako oksidaciono sredstva i ima slede}e
efekte: uklawa gvo`|e, mangan, boje, mirise i organske
materije, razgra|uje policikli~ne aromati~ne ugqovo-
donike, efikasnije uti~e na uklawawe patolo{kih
mikroorganizama i klica (bakterija i virusa).

Pored ozonatora izgradi}e se kontejner sa kiseonikom.

Posle ozonirawa voda odlazi na GAU filtere, odnos-
no, filtere sa aktivnim ugqem. Aktivni ugaq ima
veliku aktivnu povr{inu i zbog toga veliku mo} apsorp-
cije, te omogu}ava uklawawe hlora, fenola, organskih
supstanci i pesticida iz vode.

Ovako prera|ena voda i{la bi na hlornu stanicu, i
zatim ili u mre`u ili u rezervoar, u zavisnosti od
trenutne potro{we.

Programom se predvi|a izgradwa jo{ jednog rezer-
voara zapremine 10000 m3, ~ime bi se ukupna zapremina
rezervoarskog prostora pove}ala na 20000 m3.
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Programom se predvi|a da snabdevawe sanitarnom
vodom planiranog poslovnog objekta bude preko posto-
je}e vodovodne mre`e u kompleksu.

S obzirom da se programom predlo`eni objekat
upravne zgrade nalazi na delu trase dovodnika sirove
vode profila ∅ 700 mm, neophodno je taj dovodnik
izmestiti. U grafi~kom prikazu "Predlog trasa infra-
strukture" u razmeri 1:500 predlo`ena je wegova nova
trasa.

Postoje}i objekat koji se nadogra|uje mogu}e je snab-
devati vodom prikqu~ewem na postoje}e instalacije u
objektu.

Polo`aj postoje}ih i programom predlo`enih objeka-
ta i instalacija vodne infrastrukture dat je u
grafi~kom prikazu "Predlog trasa infrastrukture" u
razmeri 1:500.

Odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda

Odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda, kao i
otpadnih voda nastalih u toku tehnolo{kog postupka
prerade sirove vode obavqa se preko zajedni~kog kana-
lizacionog sistema Grada Novog Sada.

Ukupno prikupqene otpadne i atmosferske vode ori-
jentisane su na postoje}u primarnu kanalizaciju profila
∅ 900 mm tj. prema Ulici Milke Grgurove i daqe prema
kolektoru u Jire~ekovoj ulici profila ∅ 140/240 cm.

Mawi deo prikupqenih atmosferskih voda odvodi se
prema Ulici Milke Grgurove cevovodom profila 
∅ 250 mm.

Odvo|ewe otpadnih voda iz planiranog objekta
upravne zgrade mogu}e je re{iti prikqu~ewem na pos-
toje}u kanalizacionu mre`u u okviru kompleksa.

Programom se predla`e izgradwa atmosferske kana-
lizacije u delu kompleksa u kojem se predvi|a izgradwa
novih objekata. Predlo`ena kanalizacija profila je 
∅ 250 mm, i orijentisana je na postoje}u, u okviru kom-
pleksa.

Polo`aj postoje}ih i planiranih instalacija kana-
lizacionog sistema dat je na grafi~kom prikazu "Pred-
log trasa infrastrukture" u razmeri 1:500.

5.4. Energetika

Snabdevawe elektri~nom energijom

Snabdevawe elektri~nom energijom vr{i se iz jedin-
stvenog elektroenergetskog sistema. Osnovni objekti za
snabdevawe predmetnog prostora elektri~nom energi-
jom su transformatorske stanice (TS) 35/10 kV "Liman"
i 35/10 kV "Podbara" iz kojih se, posebnim visokonapon-
skim izvodima, obezbe|uje sigurnost i pouzdanost napa-
jawa kompleksa.

Za potrebe novih sadr`aja potrebno je izgraditi jo{
jednu distributivnu transformatorsku stanicu odgo-
varaju}eg kapaciteta i prilagoditi visokonaponsku
elektroenergetsku opremu za rad na 20 kV nivou.

Snabdevawe toplotnom energijom

Posmatrano podru~je se snabdeva toplotnom energi-
jom iz gradskog toplifikacionog sistema, iz toplane
"Jug". Sa dva prikqu~na vrelovoda se, za potrebe zagre-

vawa, snabdevaju toplotnom energijom filter stanica i
laboratorija.

Za snabdevawe novih sadr`aja na kompleksu potre-
bno je sa postoje}eg vrelovoda izgraditi razdelnu
vrelovodnu mre`u do budu}ih objekata.

Telekomunikacije

Na posmatranom podru~ju postoji telefonska mre`a
~iji kapaciteti zadovoqavaju zahteve korisnika. Da bi
se omogu}ilo prikqu~ewe budu}ih sadr`aja u telekomu-
nikacioni sistem, mora se do novih objekata izgraditi
telefonska mre`a i povezati na automatsku telefon-
sku centralu na Limanu I.

5.5. Zelenilo

Postoje}u kvalitetnu vegetaciju potrebno je zadr`ati
i uklopiti u novoplanirano re{ewe.

Ure|ewe slobodnih povr{ina treba da se zasniva na,
procentualno, velikoj zastupqenosti zelenila. Osnovni
koncept postavke zelenila treba da ~ine zeleni za-
{titni pojas po obodu kompleksa i dekorativno ozele-
wavawe unutar kompleksa.

Vegetacija treba da se bazira na izboru autohtonih
vrsta, treba imati u vidu osnovnu biqnu asocijaciju Popu-
leto-salicetum, karakteristi~nu za podunavski pejza`
i obalu Dunava.

5.6. Za{tita okoline

Kompleks postrojewa za preradu vode "[trand" obu-
hvata tehnolo{ki sistem za pripremu vode (aeracija,
filtracija i dezinfekcija hlorom). U tehnolo{kom pro-
cesu koriste se opasne materije. Na osnovu identifiko-
vanih koli~ina i vrste opasnih materija i prethodne
procene {irine zone uticaja, kompleks prerade vode
"[trand" spada u kategoriju "C" (sredwi rizik opasno-
sti), na kojem je mogu} maksimalni II/III nivo udesa.

Sa aspekta nastanka hemijskih udesa i mogu}ih
posledica, na prostoru postrojewa za preradu vode
potrebno je stvoriti uslove za upravqawe rizikom od
hemijskih akcidenata, s obzirom da je kompleks identi-
fikovan kao povrediv i da je odre|en mogu}i nivo udesa.
Procenom rizika treba identifikovati i kvantifiko-
vati podru~je gde potencijalno mo`e do}i do nastanka
hemijskog udesa {to je zna~ajan preduslov za adekvatno
planirawe prevencije, pripreme, reagovawa na udes i
sanaciju posledica i upravqawa rizikom.

Radi za{tite kvaliteta vode, vazduha, zemqi{ta,
kao i za{tite od buke, re{ewe planiranih objekata i
prate}e infrastrukture treba usaglasiti sa propisima,
a naro~ito sa Zakonom o za{titi `ivotne sredine
("Slu`beni glasnik Republike Srbije", broj 135/2004),
Zakonom o proceni uticaja na `ivotnu sredinu
("Slu`beni glasnik Republike Srbije", broj 135/2004) i
Zakonom o integrisanom spre~avawu i kontroli
zaga|ivawa `ivotne sredine ("Slu`beni glasnik Repu-
blike Srbije", broj 135/2004).

Ako se u toku radova nai|e na prirodno dobro koje je
geolo{ko-paleontolo{kog ili minerolo{ko-petrograf-
skog porekla (za koje se pretpostavqa da ima svojstvo
prirodnog spomenika), obaveza izvo|a~a radova je da o
tome obavesti Zavod za za{titu prirode Srbije.
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Zakonskom regulativom utvr|ena je obaveza defini-
sawa zone za{tite objekata za snabdevawe vodom:
neposredna zona za{tite, u`a zona za{tite i {ira zona
za{tite, {to }e se planom precizirati.

Zona neposredne za{tite se obezbe|uje ogra|ivawem.
Obuhvata pojas od najmawe 10 m oko objekta. Mo`e se
koristiti samo kao senokos, bez upotrebe |ubriva, pes-
ticida i herbicida.

U`u zonu za{tite ~ini povr{ina pod sanitarnim nad-
zorom na kojoj nije dozvoqena izgradwa objekata,
postavqawe ure|aja i vr{ewe radwi koje mogu na bilo
koji na~in zagaditi vodu. U`a zona za{tite mora biti
vidno ozna~ena.

6. PROCENA POTREBNIH SREDSTAVA ZA 
URE\EWE SAOBRA]AJNICA I IZGRADWU 
JAVNE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Prema odredbi ~lana 45. stav 3. ta~ka 4. Zakona, Pro-
gram za izradu plana, treba da sadr`i i procenu potre-
bnih sredstava za ure|ewe saobra}ajnica i izgradwu
javne komunalne infrastrukture.

U tabeli br. 1. dat je okvirni prikaz planiranih rado-
va i potrebnih koli~ina, kao i pojedina~nih i ukupnih
tro{kova predvi|enih radova na ure|ivawu javnog
gra|evinskog zemqi{ta.

7. DOKUMENTACIJA OD ZNA^AJA ZA 
IZRADU PLANA DETAQNE REGULACIJE

Generalni plan Grada Novog Sada do 2021. godine,
predstavqa osnov za izradu i ure|ewe prostora, na
osnovu koga je za ovo podru~je planirana izrada plana
detaqne regulacije.

Za prostor koji }e biti obuhva}en planom (uz neznat-
nu korekciju granice plana) na snazi je Urbanisti~ki
projekat kompleksa postrojewa za preradu vode
"[trand" u Novom Sadu ("Slu`beni list Grada Novog

Sada", br. 15/92 i 12/2003) koji je donet 1992. godine, a
kome je u delovima u kojima nije u suprotnosti sa
Zakonom, produ`ena va`nost Odlukom o odre|ivawu
delova urbanisti~kih planova kojima su u Novom Sadu
ure|eni prostori u nameni "KOMUNALNE POVR[INE
(grobqa, kupali{ta, pijace i ostali komunalni objekti)",
a koji nisu u suprotnosti sa odredbama Zakona o plani-
rawu i izgradwi ("Slu`beni list Grada Novog Sada",
broj 12/2003).

8. USLOVI NADLE@NIH KOMUNALNIH 
ORGANIZACIJA I DRUGIH INSTITUCIJA 
OD ZNA^AJA ZA REALIZACIJU KONCEPTA 
PLANA

Za izradu ovog Programa zatra`eni su potrebni
uslovi od nadle`nih javnih komunalnih organizacija i
drugih institucija od uticaja na realizaciju koncepta
plana i to od:

- Ministarstvo odbrane Srbije i Crne Gore,

- Elektroprivreda Srbije, Elektrovojvodina,

- JKP "Vodovod i kanalizacija", Novi Sad,

- JVP "Vode Vojvodine", Novi Sad,

- "Telekom Srbija" A.D. Novi Sad,

- JKP "Novosadska toplana", Novi Sad,

- Zavod za za{titu prirode Srbije, Novi Sad.

Posebne uslove, do izrade ovog Programa, dostavili
su:

- Ministarstvo odbrane Srbije i Crne Gore,

- Elektroprivreda Srbije, Elektrovojvodina,

- JKP "Vodovod i kanalizacija", Novi Sad,

- "Telekom Srbija" A.D. Novi Sad,

- JKP "Novosadska toplana", Novi Sad,

- Zavod za za{titu prirode Srbije, Novi Sad.
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  Tabela broj 1. Procena potrebnih sredstava za ure|ewe saobra}ajnica i izgradwu javne  
 komunalne infrastrukture 

Redni 
broj 

Opis radova 
Jed. 
mere

Koli~ina
Cena po 

jedinici mere 
u din.  

Ukupna cena 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 

1. SAOBRA]AJNE POVR[INE    9.690.000

1.1. Kolovoz 2-STV m
2
 1.900 5.100 9.690.000

2. HIDROTEHNIKA    16.167.000

2.1. Vodovod  700 mm m 90 25.500 2.295.000

2.2. Vodovod  1000 mm m 300 42.500 12.750.000

2.3. Kanalizacija  250 mm m 200 5.610 1.122.000

3. ENERGETIKA    3.400.000

3.1. Trafostanica 20/0,4 kV/kV kom. 1 3.000.000 3.000.000

3.2. Elektroenergetska mre`a 20 kV m 50 8.000 400.000

4. UKUPNO    29.257.000

Procena sredstava ura|ena po cenama na dan 15. septembra 2005. godine. 



220000
Na osnovu ~lana 46. stav 1. Zakona o planirawu i

izgradwi ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", br.
47/2003 i 34/2006) i ~lana 22. ta~ka 4. Statuta Grada
Novog Sada ("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj
11/2002), Skup{tina Grada Novog Sada na XXI sednici 14.
juna 2006. godine, donosi

OO  DD  LL  UU  KK  UU
OO  IIZZRRAADDII  PPLLAANNAA  DDEETTAAQQNNEE  RREEGGUULLAACCIIJJEE

PPRROOSSTTOORRAA  IIZZMMEE\\UU  UULLIICCAA  RRAADDAA  KKOONNDDII]]AA,,
RRUUMMEENNAA^̂KKEE  II  NNOOVVOOSSAADDSSKKEE  UULLIICCEE  UU  FFUUTTOOGGUU

^lan 1.

Pristupa se izradi plana detaqne regulacije pro-
stora izme|u ulica Rada Kondi}a, Rumena~ke i Novo-
sadske ulice u Futogu (u daqem tekstu: plan).

^lan 2.

Planom }e se utvrditi namena povr{ina, pravila
ure|ewa i pravila gra|ewa, u skladu sa osnovnom
namenom i smernicama utvr|enim Generalnim planom
Futoga ("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj
18/2003).

^lan 3.

Gra|evinski rejon koji }e se obuhvatiti planom
nalazi se u KO Futog, unutar slede}e granice:

Za po~etnu ta~ku opisa granice gra|evinskog rejona
utvr|ena je osovinska ta~ka broj 578, na preseku osovina
Rumena~ke ulice i planirane ulice. Od ove ta~ke, grani-
ca skre}e u pravcu istoka, prati osovine planiranih
ulica i produ`enim pravcem planirane osovine prese-
ca Novosadsku ulicu i dolazi do granice katastarskih
op{tina Futog i Veternik. Daqe, granica skre}e u
pravcu juga, prati granicu katastarskih op{tina do pre-
seka sa produ`enim pravcem osovine Ulice Rada
Kondi}a. Od ove ta~ke, granica skre}e u pravcu jugoza-
pada, prati osovinu Ulice Rada Kondi}a do osovinske
ta~ke broj 528 na preseku sa osovinom Rumena~ke ulice.
Daqe, granica skre}e u pravcu severozapada, prati oso-
vinu Rumena~ke ulice i dolazi do ta~ke koja je utvr|ena
za po~etnu ta~ku opisa granice gra|evinskog rejona.

Povr{ina koja }e biti obuhva}ena planom je 54,24 ha.

^lan 4.

Rok za izradu plana je 30 dana od dana stupawa na
snagu ove odluke.

^lan 5.

Sredstva za izradu plana obezbe|ena su Programom
ure|ivawa gra|evinskog zemqi{ta za 2005. godinu
("Slu`beni list Grada Novog Sada", br. 10/2005 i
37/2005).

^lan 6.

Sastavni deo ove odluke su Program za izradu plana
detaqne regulacije prostora izme|u ulica Rada

Kondi}a, Rumena~ke i Novosadske ulice u Futogu i
Re{ewe o nepristupawu izradi strate{ke procene uti-
caja plana na `ivotnu sredinu, broj 35-827/2005-V od 11.
maja 2006. godine.

^lan 7.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objavqivawa u "Slu`benom listu Grada Novog Sada".

REPUBLIKA SRBIJA
AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINA
GRAD NOVI SAD
SKUP[TINA GRADA NOVOG SADA 
Broj: 35-827/2005-I
14. jun 2006. godine 
NOVI SAD

Predsednik
Zoran Vu~evi}, s.r.

PP  RR  OO  GG  RR  AA  MM
ZZAA  IIZZRRAADDUU  PPLLAANNAA  DDEETTAAQQNNEE  RREEGGUULLAACCIIJJEE

PPRROOSSTTOORRAA  IIZZMMEE\\UU  UULLIICCAA  RRAADDAA  KKOONNDDII]]AA,,
RRUUMMEENNAA^̂KKEE  II  NNOOVVOOSSAADDSSKKEE  UULLIICCEE  UU  FFUUTTOOGGUU

1. PRAVNI OSNOV ZA IZRADU PROGRAMA I 
PREDLOG VRSTE URBANISTI^KOG PLANA

Na osnovu ~lana 45. stav 1. Zakona o planirawu i
izgradwi ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", broj
47/2003) (u daqem tekstu: Zakon) pristupa se izradi Pro-
grama za izradu plana detaqne regulacije, koji je, prema
~lanu 46. stav 3. Zakona, sastavni deo odluke o izradi
plana detaqne regulacije.

U skladu sa potrebama naseqenog mesta Futog,
polo`ajem, veli~inom i drugim prostornim karakteri-
stikama samog podru~ja, kao i utvr|enim ciqevima
ure|ewa i gra|ewa koje treba ostvariti u ovom delu
gra|evinskog rejona Futoga, kao vrsta urbanisti~kog
plana predla`e se plan detaqne regulacije.

2. CIQ IZRADE PROGRAMA

Ciq izrade programa je analizirawe stawa na terenu
delimi~no napadnutog bespravnom izgradwom, ispiti-
vawe mogu}nosti razvoja ovog dela naseqa za reali-
zaciju sadr`aja definisanih Generalnim planom, i izra-
da prostornog re{ewa ure|ewa gra|evinskog zemqi{ta
i izgradwe objekata unutar gra|evinskog rejona.

3. POVOD ZA IZRADU PLANA DETAQNE 
REGULACIJE

Generalni plan Futoga ("Slu`beni list Grada Novog
Sada", broj 18/2003) (u daqem tekstu: Generalni plan)
donet je za planski period od 20 godina i utvrdio je
obavezu izrade plana detaqne regulacije kao osnova za
izgradwu i ure|ewe prostora u zonama planiranog
stanovawa.

Programom ure|ivawa gra|evinskog zemqi{ta za
2005. godinu ("Slu`beni list Grada Novog Sada", br.
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10/2005 i 37/2005) predvi|ena je izrada plana detaqne
regulacije prostora izme|u ulica Rada Kondi}a, Rume-
na~ke i Novosadske ulice u Futogu (u daqem tekstu:
plan).

4. NAMENA PROSTORA PREMA GENERALNOM 
PLANU

Generalni plan utvrdio je nekoliko urbanisti~kih
stambenih celina, a prostor koji }e se obuhvatiti
planom je deo stambene celine "Kupusi{te".

Za gra|evinski rejon obuhva}en ovim programom
utvr|ena je preovla|uju}a namena povr{ina "porodi~no
stanovawe", spratnosti do P+1+Pk. Deo istog gra|evin-
skog rejona, u zoni Ulice Rada Kondi}a definisan je kao
"me{ovita namena" {to podrazumeva da su uz va`nu sao-
bra}ajnicu planirani poslovni sadr`aji sa stanovawem,
dozvoqene spratnosti P+1+Pk do P+2+Pk.

U zoni Rumena~ke ulice definisan je energetski
koridor koji je u funkciji glavne merno-regulacione
stanice za gas, locirane ju`no od ovog lokaliteta.

5. PROSTOR ZA KOJI ]E SE RADITI 
URBANISTI^KI PLAN

Predmetni prostor nalazi se na samom ulazu u nase-
qe Futog iz smera Novog Sada, a severno od Ulice Rada
Kondi}a. Prostor sa ju`ne strane tangira zna~ajna sao-
bra}ajnica koja predstavqa magistralni pravac M-7 Zre-
wanin - Novi Sad - Ba~ka Palanka. Predvi|eno je
izme{tawe magistralnog pravca na sever (obilaznica),
{to bi zna~ajno rasteretilo Ulicu Rada Kondi}a,
smawewem kapaciteta saobra}aja. Isto~na granica
gra|evinskog rejona je granica izme|u naseqa Futog i
Veternik, zapadno je stambena zona "Kupusi{te", a se-
verna granica je granica gra|evinskog rejona ka ataru.

Prostor je delimi~no izgra|en, a ve}i deo je u
funkciji poqoprivrede.

U okolnim blokovima postoje ili su planirani
sadr`aji javnih slu`bi (de~je ustanove, osnovne {kole),
centralni sadr`aji, radni prostori, parkovske povr{ine.

6. OPIS GRANICE GRA\EVINSKOG REJONA

Gra|evinski rejon koji }e biti obuhva}en planom
nalazi se u KO Futog, unutar slede}e granice:

Za po~etnu ta~ku opisa granice gra|evinskog rejona
utvr|ena je osovinska ta~ka broj 578, na preseku osovina
Rumena~ke ulice i planirane ulice. Od ove ta~ke, grani-
ca skre}e u pravcu istoka, prati osovine planiranih
ulica i produ`enim pravcem planirane osovine prese-
ca Novosadsku ulicu i dolazi do granice katastarskih
op{tina Futog i Veternik. Daqe, granica skre}e u
pravcu juga, prati granicu katastarskih op{tina do pre-
seka sa produ`enim pravcem osovine Ulice Rada
Kondi}a. Od ove ta~ke, granica skre}e u pravcu jugoza-
pada, prati osovinu Ulice Rada Kondi}a do osovinske
ta~ke broj 528 na preseku sa osovinom Rumena~ke ulice.
Daqe, granica skre}e u pravcu severozapada, prati oso-
vinu Rumena~ke ulice i dolazi do ta~ke koja je utvr|ena
za po~etnu ta~ku opisa granice gra|evinskkog rejona.

Povr{ina koja }e biti obuhva}ena planom je 54,24 ha.

7. PREGLED POSTOJE]E URBANISTI^KE 
DOKUMENTACIJE

Gra|evinski rejon obuhva}en programom definisan je
Generalnim planom. Osim preovla|uju}e namene i
okvirnih urbanisti~kih parametara, generalni plan
utvrdio je saobra}ajnu uli~nu mre`u. Mre`a
saobra}ajnica novih stambenih zona kao {to je ova, gde
nije zaustavqena bespravna izgradwa, data je okvirno.
Planom treba utvrditi regulacije saobra}ajnica, prema
stawu na terenu.

Za jedan objekat uz Ulicu Rada Kondi}a izdati su
2003. godine urbanisti~ko-tehni~ki uslovi za izgradwu
privremenog proizvodnog objekta, a na osnovu zakqu~ka
Komisije za urbanizam Izvr{nog odbora Skup{tine
Grada Novog Sada. Za jo{ 13 objekata izdata su tokom
2004. i 2005. godine mi{qewa o uslovima za izdavawe
naknadnog odobrewa za gradwu po osnovu Odluke o
privremenim pravilima gra|ewa ("Slu`beni list Grada
Novog Sada", br. 19/2003 i 13/2004).

8. STAWE ZEMQI[TA I OBJEKATA

Ve}i deo gra|evinskog rejona, danas je u funkciji
poqoprivrede. S obzirom na sve mawi broj poqo-
privrednog stanovni{tva i razvoj Futoga u smeru grad-
skog naseqa, opravdana je potreba za prostorima koji }e
postati nove stambene celine. Posledwih godina
zapo~eta je bespravna izgradwa i unutar ovog gra|evin-
skog rejona, naro~ito u zoni ulica Rada Kondi}a i uz
Rumena~ku ulicu, ali i u unutra{wosti obuhva}enog
podru~ja, gde su formirane dve nove ulice.

Obilaskom terena registrovano je unutar granice
gra|evinskog rejona 97 bespravno podignutih objekata u
razli~itim fazama izgradwe. Svi objekti su novijeg
datuma. Trenutno je u izgradwi 10 objekata, 4 objekta su
u fazi realizacije samo temeqa, a preostali objekti su
useqeni i funkcioni{u kao stambeni, poslovni ili
stambeno-poslovni objekti.

Stambeni objekti su razli~ite spratnosti, od P+Pk
do P+1+Pk, oko Ulice Rada Kondi}a, i P+2+Pk. Neki
objekti imaju podrum ili suteren ispod celog objekta,
ili samo dela objekta. Objekti su uglavnom slobodno-
stoje}i, ali i dvojni. Svi objekti gra|eni su od ~vrstih
materijala.

Od poslovnih sadr`aja registrovani su sadr`aji koji
pripadaju tercijarnim delatnostima iz oblasti
trgovine, uslu`nih delatnosti, i sme{teni su u delu
prizemnih eta`a. Tu su i dva stovari{ta gra|evinskog
materijala, te podrum pi}a i drugi ~isto poslovni
sadr`aji. Ve}ina poslovnih sadr`aja locirana je u zoni
Ulice Rada Kondi}a.

9. STAWE INFRASTRUKTURE

Gra|evinski rejon je uglavnom neizgra|en, i nije
opremqen infrastrukturom. Postoje}i infrastrukturni
vodovi su u ulicama Rada Kondi}a i Rumena~ke.

Snabdevawe vodom prostora nije re{eno, s obzirom
da za tim do sada nije bilo potrebe.

Primarna vodovodna mre`a izgra|ena je du` Ulice
Rada Kondi}a. U pitawu su dva cevovoda profila ∅ 250
mm, koji su ujedno i glavni dovodnici vode za naseqe
Futog. Sekundarna vodovodna mre`a izgra|ena je u delu
Ulice Rumena~ke i profila je  ∅ 100 mm.
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Odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda sa ovog
prostora nije re{eno.

[to se ti~e podzemne vode, merodavni nivoi podzem-
nih voda su:

- maksimalan nivo podzemnih voda od 78,40 do 79,20 m n.v.,

- minimalan nivo podzemnih voda od 74,80 do 75,90 m n.v.

Pravac pada vodnog ogledala prose~nog nivoa
podzemne vode je severozapad-jugoistok sa smerom pada
prema jugoistoku.

Snabdevawe elektri~nom energijom na ovom prostoru
nije re{eno. U pojedinim ulicama postoji niskonaponska
vazdu{na elektroenergetska mre`a koja se napaja iz
ovog podru~ja. Ove distributivne TS su preko vazdu{nog
voda 20 kV povezane sa TS 110/20 kV i TS 35/20(10) kV
"Futog" koje predstavqaju osnovne objekte za napajawe
Futoga elektri~nom energijom.

Ovaj deo Futoga se snabdeva toplotnom energijom iz
gradskog gasifikacionog sistema.

Snabdevawe toplotnom energijom iz gradskog gasi-
fikacionog sistema je re{eno sa gasovodne mre`e Futo-
ga. Osnovni objekat za snabdevawe je glavna merno-regu-
laciona stanica (GMRS) u Ulici Rada Kondi}a, koja
preko merno-regulacione stanice i distributivne
gasovodne mre`e, snabdeva gasom jedan deo potro{a~a.

Polo`aj postoje}e infrastrukturne mre`e dat je u
grafi~kom prikazu broj 3 "Stawe prostora sa prikazom
infrastrukture" u R 1:2500.

10. OGRANI^AVAJU]I FAKTORI SA OSVRTOM 
NA ZA[TITU @IVOTNE SREDINE

Na ovom prostoru postoje odre|eni ograni~avaju}i
faktori koji zna~ajno uti~u na organizaciju prostora.
Bespravna izgradwa je jedan od elemenata koji su uti-
cali na organizaciju, naro~ito saobra}ajne mre`e, i
uslovili korekciju saobra}ajnog re{ewa iz Generalnog
plana.

Vrlo je zna~ajno postojawe gasovoda visokog pritiska
koje ograni~ava realizaciju stambenih sadr`aja u zoni
Rumena~ke ulice. Legalizacija postoje}ih objekata u
Rumena~koj ulici uslovqena je mi{qewem nadle`nog
preduze}a. Na grafi~kom prikazu "Koncept plana sa
namenom povr{ina" u R 1:2500 predo~ena je minimalna i
maksimalna zona za{tite, onako kako je utvr|eno
propisima.

Na ovom prostoru posebnu pa`wu treba posvetiti
poslovnim sadr`ajima, jer aktivnosti komplementarne
stanovawu - radne aktivnosti i wihov izbor treba da
budu u funkciji stanovawa, pre svega one koje zahtevaju
ve}i stepen za{tite. U svim aktivnostima treba voditi
ra~una o eliminisawu zaga|ivawa vazduha i izazivawa
buke i vibracije, kao i elektromagnetnog zra~ewa preko
dozvoqenih vrednosti.

11. OCENA STAWA PROSTORA
I INFRASTRUKTURE

Gra|evinski rejon je uglavnom neizgra|eno poqo-
privredno zemqi{te u privatnom vlasni{tvu. Prostor
nije infrastrukturno opremqen, osim u delovima ulica
Rada Kondi}a i Rumena~ke. Bespravni objekti koji nisu
u zoni ovih ulica delimi~no su infrastrukturno
opremqeni, tako|e nelegalno.

Predlo`ena organizacija prostora omogu}ila bi kon-
trolisanu gradwu i obezbedila potpuno infrastruk-
turno opremawe. Obezbedio bi se kontrolisan razvoj
naseqa kao {to je Futog, kao i upotpuwavawe poslovnim
sadr`ajima Ulice Rada Kondi}a koja je glavna ulica u
Futogu.

12. GENERALNI KONCEPT ZA URE\EWE 
I GRA\EWE PROSTORA

Programom je obuhva}ena povr{ina od 54,24 ha. Pros-
tor je podeqen u 18 blokova veli~ine od 0,90 do 3,50 ha.
Preovla|uju}a namena je stanovawe. Tri bloka namewe-
na su me{ovitoj nameni, odnosno poslovno-stambenim
sadr`ajima.

Bespravni objekti su uklopqeni u predlog organi-
zacije prostora. Objekti su odgovaraju}e namene, dozvo-
qene spratnosti i kao takvi ugra|eni su u predlo`eno
re{ewe. Problem su objekti uz Rumena~ku ulicu, koji se
nalaze u zoni za{tite gasovoda visokog pritiska. Re`im
izgradwe u ovakvim zonama ne dozvoqava izgradwu
objekata visokogradwe, ve} eventualno objekte nisko-
gradwe kao {to su saobra}ajnice, parkirali{ta i sl. U
minimalnoj zoni za{tite nije dozvoqena nikakva grad-
wa.

U prostoru namewenom porodi~nom stanovawu pred-
la`e se izgradwa stambenih objekata spratnosti tri
korisne eta`e do maksimalno P+1+Pk. S obzirom na
visok nivo podzemne vode nije preporu~qivo graditi
podrumske eta`e, ve} eventualno suterenske.

Poslovno-stambeni objekti mogu biti spratnosti do
P+2+Pk. Ne ograni~ava se u~e{}e jednog od predlo`enih
sadr`aja, odnosno objekti mogu biti potpuno poslovni
ili stambeni. Mo`e se usloviti da delatnosti budu iz
tercijarnog sektora - iz oblasti trgovine i usluga ili
mawi proizvodni pogoni koji ni~im ne}e ugroziti okol-
no stanovawe.

Unutar stanovawa mogu}e je realizovati poslovne
sadr`aje u prizemnoj eta`i ili u pomo}nom objektu, a
~isto poslovne sadr`aje unutar stambene zone mogu}e je
realizovati tako da kompleks bude maksimalne veli-
~ine 1 ha, a delatnosti kompatibilne stanovawu.

Po{to Generalnim planom na ovom prostoru nisu
predvi|eni sadr`aji javnih slu`bi, potrebe stanovni-
{tva za takvim sadr`ajima zadovoqi}e se u okolnim
blokovima. U zoni stanovawa mogli bi se realizovati
sadr`aji poput de~jih ustanova, mawih gerontolo{kih
centara i sli~no, ako za iste postoji interes.

Stepen zauzetosti za stambene sadr`aje ograni~io bi
se na 40%, a u me{ovitoj zoni na 50%. Planirani broj
stanovnika je oko 2000, a broj stanova oko 700.

13. PREGLED JAVNOG I OSTALOG 
GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA

Predlo`eni gra|evinski rejon podeqen je na javno i
ostalo gra|evinsko zemqi{te.

Povr{ine namewene javnom gra|evinskom zemqi{tu
~ine saobra}ajnice i transformatorske stanice.

Ostalo gra|evinsko zemqi{te nameweno je poro-
di~nom stanovawu i poslovawu. Ono zauzima 76% od
ukupne povr{ine gra|evinskog rejona, odnosno 41,15 ha,
a 13,09 ha ili 24% nameweno je javnom gra|evinskom
zemqi{tu.
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14. PLANIRANE REGULACIJE SAOBRA]AJNICA, 
KORIDORA I INFRASTRUKTURNE MRE@E

Na predlo`eno saobra}ajno re{ewe prostora utica-
lo je nekoliko faktora: planirano re{ewe iz Gene-
ralnog plana, postoje}a parcelacija i bespravna izgrad-
wa. Predlo`ena uli~na mre`a se uklapa u ve} realizo-
vanu ortogonalnu uli~nu mre`u Futoga.

Kontakt ovog prostora sa osnovnom saobra}ajnom
mre`om naseqa ostvaruje se preko Ulice Rada Kondi}a
i delimi~no realizovanih upravnih saobra}ajnica,
Rumena~ke i Novosadske ulice, i planirane sredi{we
nove saobra}ajnice.

Uli~na mre`a zadr`ava karakteristike ve} reali-
zovanih ulica iz okru`ewa. Du` ulica su predvi|eni
kolovozi za dvosmerni saobra}aj i obostrane pe{a~ke
staze.

Hidrotehnika

Snabdevawe vodom

Programom se predla`e snabdevawe vodom preko
planirane vodovodne mre`e koja bi se izgradila u svim
novoplaniranim ulicama, profila ∅ 100 mm, i mogla bi
se povezati na postoje}i dovodnik vode u Ulici Rada
Kondi}a.

Programom predlo`ena vodovodna mre`a obezbedi}e
dovoqne koli~ine vode za sve predvi|ene sadr`aje.

Odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda

Programom se predla`e separatni na~in odvo|ewa
otpadnih i atmosferskih voda.

Otpadne vode mogu}e je re{iti preko planirane
kanalizacije, koja }e se izgraditi u svim novoplanira-
nim ulicama, profila ∅ 250 mm, ∅ 300 mm i ∅ 400 mm,
sa orijentacijom na postoje}i kolektor u Ulici Rada
Kondi}a, ~iji je profil ∅ 800 mm.

Do izgradwe planirane kanalizacije, otpadne vode
mogu}e je re{avati preko vodonepropusnih septi~kih
jama na parcelama korisnika.

Atmosferske vode mogu}e je re{iti preko otvorene
uli~ne kanalske mre`e sa orijentacijom na Ulicu Rada
Kondi}a. Iz Ulice Rada Kondi}a atmosferske vode bi
se ulivale u meliorativni kanal "V-800", i preko crpne
stanice "Veternik" prepumpavale i ispu{tale u Dunav.

Otvorenu uli~nu kanalsku mre`u mogu}e je delimi~no
ili u potpunosti zaceviti, a sve u zavisnosti od
hidrauli~kih, nivelacionih i urbanisti~kih potreba i
zahteva.

Programom predlo`ena kanalizaciona mre`a obezbe-
di}e nesmetano odvo|ewe otpadnih i atmosferskih
voda.

Polo`aj predlo`ene vodovodne i kanalizacione
mre`e dat je u grafi~kom prikazu broj 6 "Predlog plani-
ranih trasa vodovoda i kanalizacije" u R 1:2500.

Energetika

Snabdevawe elektri~nom energijom

Da bi se ovo podru~je snabdelo elektri~nom energi-
jom potrebno je u svim ulicama izgraditi elektroener-
getsku mre`u i povezati je na budu}e transformatorske
stanice. Budu}a niskonaponska 0,4 kV mre`a mo`e se gra-
diti kablirawem ili vazdu{no, a budu}a visokonapon-
ska 20 kV mre`a }e se graditi kablirawem, na odre-
|enim mestima u profilima ulica.

Snabdevawe toplotnom energijom

Da bi se podru~je snabdelo toplotnom energijom
potrebno je u svim planiranim ulicama izgraditi dis-
tributivnu gasovodnu mre`u i prikqu~iti je na posto-
je}u merno-regulacionu stanicu, koja ima dovoqan
kapacitet za kvalitetno snabdevawe toplotnom energi-
jom svih postoje}ih i budu}ih potro{a~a.

Preko ovog podru~ja prolazi i gasovod visokog pri-
tiska, koji povezuje GMRS "Novi Sad" i GMRS "Futog". U
zoni za{titnog koridora gasovoda izgra|eno je nekoliko
bespravnih objekata, koje je potrebno dislocirati jer
ugro`avaju bezbednost i rad gasovoda.

Telekomunikacije

Na ovom podru~ju delimi~no je izgra|ena vazdu{na
telefonska mre`a, ~iji kapacitet ne zadovoqava
zahteve svih korisnika prostora. Da bi se omogu}ilo
prikqu~ewe planiranih sadr`aja u telekomunikacioni
sistem, mora se u svim ulicama izgraditi telefonska
mre`a i povezati na telefonsku centralu u Futogu.

15. PROCENA POTREBNIH SREDSTAVA ZA 
URE\EWE SAOBRA]AJNICA I IZGRADWU 
JAVNE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

U tabeli koja sledi dat je okvirni prikaz planiranih
radova i potrebnih koli~ina, kao i pojedina~nih i ukup-
nih tro{kova predvi|enih radova na ure|ivawu javnog
gra|evinskog zemqi{ta.
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Redni 
broj 

RADOVI NA URE\IVAWU JAVNOG 
GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA 

Jed. 
mere

Koli~ina
Cena po jed. 
mere u din. 

(avgust 2005.) 
Ukupna cena 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 

1. SAOBRA]AJNE POVR[INE    354.312.000

1.1. Kolovoz 2-TTV m
2
 2.100 5.880 12.348.000

1.2. Kolovoz 2- STV m
2
 50.000 5.040 252.000.000

1.3. Trotoari sa ivi~wacima m
2
 30.000 2.940 88.200.000

1.4. Biciklisti~ke staze m
2
 600 2.940 1.764.000



16. USLOVI NADLE@NIH KOMUNALNIH 
ORGANIZACIJA I DRUGIH INSTITUCIJA

Za izradu ovog programa zatra`eni su uslovi od uti-
caja na realizaciju koncepta plana od nadle`nih komu-
nalnih preduze}a i drugih institucija:

1. Zavod za za{titu spomenika kulture Grada Novog
Sada,

2. Ministarstvo odbrane Srbije i Crne Gore,

3. "Telekom Srbija" AD,

4. JP Elektrodistribucija "Novi Sad",

5. JKP "Vodovod i kanalizacija".

6. DP "Novi Sad-Gas",

7. "NIS-Gas",

8. Ministarstvo za kapitalne objekte,

9. Republi~ka direkcija za puteve Regionalni centar
"Sever".

Svim navedenim subjektima zahtev je podnet 16. apri-
la 2005. godine. Uslove su dostavili:

- Ministarstvo odbrane Srbije i Crne Gore,

- "Telekom Srbije" AD,

- Republi~ka direkcija za puteve Regionalni cen-
tar "Sever".

Gradska uprava za urbanizam i stambene poslove, na
osnovu ~lana 9. stav 3. Zakona o strate{koj proceni uti-
caja na `ivotnu sredinu ("Slu`beni glasnik Republike
Srbije", broj 135/2004), po pribavqenom mi{qewu
Gradske uprave za za{titu `ivotne sredine broj 
VI-501-1/2006-55 od 10. maja 2006. godine donosi

RR  EE  [[  EE  WW  EE
OO  NNEEPPRRIISSTTUUPPAAWWUU  IIZZRRAADDII  SSTTRRAATTEE[[KKEE

PPRROOCCEENNEE  UUTTIICCAAJJAA  PPLLAANNAA  DDEETTAAQQNNEE  
RREEGGUULLAACCIIJJEE  PPRROOSSTTOORRAA  IIZZMMEE\\UU  UULLIICCAA  RRAADDAA
KKOONNDDII]]AA,,  RRUUMMEENNAA^̂KKEE  II  NNOOVVOOSSAADDSSKKEE  UULLIICCEE

UU  FFUUTTOOGGUU  NNAA  @@IIVVOOTTNNUU  SSRREEDDIINNUU

1. Ne pristupa se izradi strate{ke procene uticaja
plana detaqne regulacije prostora izme|u ulica Rada
Kondi}a, Rumena~ke i Novosadske ulice u Futogu na
`ivotnu sredinu.

2. Podru~je koje }e se obuhvatiti planom detaqne re-
gulacije prostora izme|u ulica Rada Kondi}a, Rume-
na~ke i Novosadske ulice u Futogu, ima povr{inu od
54,24 ha i Generalnim planom Futoga ("Slu`beni list
Grada Novog Sada", broj 18/2003) nameweno je za novo
stanovawe, za koje je osnov za pristupawe izgradwi i
ure|ewu plan detaqne regulacije.

3. U okviru definisanih namena nisu obuhva}eni
prostori za koje postoji obaveza izrade strate{ke
procene plana na `ivotnu sredinu.

4. Ovo re{ewe je sastavni deo Odluke o izradi plana
detaqne regulacije prostora izme|u ulica Rada Kon-
di}a, Rumena~ke i Novosadske ulice u Futogu.

5. Ovo re{ewe objaviti u "Slu`benom listu Grada
Novog Sada".

GRAD NOVI SAD
GRADSKA UPRAVA ZA URBANIZAM
I STAMBENE POSLOVE 
Broj: 35-827/05-V
Dana: 11. 05. 2006. godine
NOVI SAD

Na~elnik
Zlatibor Paunov, s.r.

Gradona~elnik

220011
Na osnovu ~lana 48. stav 3. Zakona o buxetskom sis-

temu ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", br. 9/2002,
87/2002, 61/2005, 66/2005 i 101/2005) i ~lana 5. stav 2.
Odluke o buxetu Grada Novog Sada za 2006. godinu
("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj 52/2005),
Gradona~elnik Grada Novog Sada donosi

RR  EE  [[  EE  WW  EE
OO  UUPPOOTTRREEBBII  SSRREEDDSSTTAAVVAA  TTEEKKUU]]EE  

BBUUXXEETTSSKKEE  RREEZZEERRVVEE

1. Iz sredstava utvr|enih Odlukom o buxetu Grada
Novog Sada za 2006. godinu ("Slu`beni list Grada Novog
Sada", broj 52/2005) za razdeo 09, glavu 09.01 - GRADSKA 
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1. 2. 3. 4. 5. 6. 

2. HIDROTEHNIKA    64.184.000

2.1. Vodovod  100 mm m 7.145 4.400 31.438.000

2.2. Kanalizacija  250 mm m 6.935 4.400 30.514.000

2.3. Kanalizacija  300 mm m 210 5.600 1.176.000

2.4. Kanalizacija  400 mm m 165 6.400 1.056.000

3. ENERGETIKA    48.600.000

3.1. Trafostanica 20/0,4 kV/kV kom. 3 3.000.000 9.000.000

3.2. Elektroenergetska mre`a 20 kV m 1.700 8.000 13.600.000

3.3. Gasovodna mre`a m 6.500 4.000 26.000.000

4. UKUPNO    467.096.000


